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TEKSTUALNI DIO

uvoD

Temeljem ograni¢enog nadmetanja Opcine Cerovlje za izradu Detaljnog plana uredenja
zone poslovne namjene Cerovlje (u daljnjem tekstu DPU), ponude broj 74/04-02 od 11.
svibnja 2004. godine, koja je prihvacena Odlukom o odabiru najpovoljnijeg ponuditelja za
izradu DPU-a (Klasa: 350-01/04-01/03, Urbroj: 2163/06-03-02-04-8 od 19. svibnja 2004.)
sklopljen je ugovor o izradi istog plana (br. 04/2004. od 28. svibnja 2004. godine).

Potrebe izrade DPU-a proizasle su iz zahtjeva veclinskog vlasnika zemljiSta "Istarskih
ciglana" za formiranjem zone poslovne namjene uz postojeéu zonu 111 (Proizvodna
namjena), koja je takoder u vlasnistvu "Istarskih ciglana".

Cjelokupni DPU izraden je u skladu sa Zakonom o prostornom uredenju (NN 30/94, 68/98,
61/00, 32/02 i 100/04), Pravilnikom o sadrzaju, mjerilima kartografskih prikaza, obveznim
prostornim pokazateljima i standardu elaborata prostornih planova (NN 106/98, 39/04, 45/04
i 163/04) kao i drugim odgovaraju¢im zakonima koji pokrivaju problematiku prostora za koji je
izraden ovaj DPU.

Prijedlog rjeSenja i uredenja ovog podrucja dostavljen je na prethodnu raspravu dana 17.
rujna 2004. a javni uvid i rasprava odrzani su u razdoblju od 5. listopada 2004. do 5.
studenog 2004. godine.

Nakon zaklju€enja javne rasprave i razmatranja svih pristiglih prijedloga i primjedbi,
zgotovljen je konacan prijedlog DPU-a i predan Op¢ini na donosenje.

Odluka o dono$enju Detaljnog plana uredenja donesena je na sjednici Opcinskog vije¢a
Opcine Cerovlje dana 29. prosinca 2004. godine i objavljena u Sluzbenim novinama Grada
Pazina i opcina Cerovlje, Gracis¢e, Karojba, Lupoglav, Motovun, Sv. Petar u $umi i Tinjan
broj 30/04.

Prilikom izrade Detaljnog plana uredenja zone poslovne namjene "Cerovlje" prethodna
misljenja dali su:
PROMET: ZUPANIJSKA UPRAVA ZA CESTE ISTARSKE ZUPANIJE

DrScevka 1, Pazin

TELEKOMUNIKACIJE:  HT — Regija 3 zapad
Narodnog doma 2, Pazin

ELEKTROOPSKRBA: HEP — DISTRIBUCIJA d.o.o., DP Elektroistra Pula, Pogon Pazin,
Dinka Trinajsti¢a 14, Pazin

VODOOPSKRBA: ISTARSKI VODOVOD BUZET, PJ Pazin
Poljoprivredne Skole 6, Pazin

KORISTENJE VODA: HRVATSKE VODE
Vodnogospodarski odjel za vodno podrucje primorsko istarskih slivova
Dure Sporera 3, Rijeka

ZASTITA OD POZARA | EKSPLOZIJA:
MUP, PU ISTARSKA
Sektor upravnih, inspekcijskih i poslova zastite i spasavanja
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1. POLAZISTA

Podrucje obuhvata ovog Detaljnog plana uredenja zone poslovne namjene “Cerovlje” (u
daljnjem tekstu DPU) definirano je sukladno Prostornom planu Opc¢ine Cerovlje (Sluzbene
novine Grada Pazina i Opcina Cerovije, Gracisce, Karojba, Lupoglav, Motovun, Sv. Petar u
Sumi i Tinjan br. 14/04).

Izrada ovog DPU-a predvidena je i Programom mjera za unapredenje stanja u prostoru
Opc¢ine Cerovlje za razdoblje 2004. do 2005. godine (koji je donijelo Opcinsko vije¢e Opcine
Cerovlje na sjednici odrzanoj u veljaci 2004. godine), a objavljen je u Sluzbenim novinama
Grada Pazina i Opcina Cerovlje, Gracis¢e, Karojba, Lupoglav, Motovun, Sv. Petar u Sumi i
Tinjan br. 02/04.

Za izradu DPU-a Opc¢ina Cerovlje u suradnji s "Istarskim ciglanama" osigurala je
digitaliziranu katastarsko-geodetsku podlogu u mjerilu 1:1000.

Opis granice obuhvata

DPU-a obuhvaéa podrugje Opéine Cerovlje omedeno cestom Z 5046 koja iz Cerovlja vodi
prema Istarskom Y-u na sjeveroistoku, potokom PazinCicom na istoku i zonom gospodarske
namjene na jugu i zapadu. Detaljnim planom uredenja obuhvacene su k.€. 766, 765/2, 765/1,
764, 754/3, 756/4, 756/1, 765/2, 756/3, 743, 748/2, te dijelovi k.C. 763/1, 759, 754/2, 754/1,
748/1, 738/1 i 738/2 sve k.o. Cerovlje.

Povrsina obuhvata DPU-a iznosi cca 2,6 ha.

Zona je namijenjena za izgradnju objekata poslovne namjene, odnosno manijih proizvodnih i
skladis$nih prostora, trgovina, komunalnih servisa i sl.

1.1. ZNACAJ, OSJETLJIVOST | POSEBNOSTI PODRUGJA U OBUHVATU DPU-A

Topografski smjestaj: Podrucje je smjedteno na jugozapadu Cerovlja uz tok potoka
Pazincice. Teren je uglavnom ravan sa vrlo malim padom od sjevera (275,88 m.n.m.) prema
jugu (275,07 m.n.m.).

Klimatske osobine podrucja: Cerovlje se nalazi u podru¢ju povoljnih klimatskih prilika.
Prosje¢na godiSnja temperatura je 11,1°C. Srednja ljetna temperatura je od 22°C. Prosje¢na
godignja koli¢ina oborina je oko 900 mm/m?. Na klimu Opéine Cerovlje donekle utjeée blizina
Pazincice i utjecaj mora Sto Limskim zaljevom i dolinom Mirne prodire duboko u srediste
poluotoka, tako da klima ima neke znacCajke karakteristicne za submediteransko podrucje.
Opcenito uzevsi, na podrucju obuhvata prevladavaju vjetrovi iz SE=14% i NE=10%.

Geoloske osobitosti: Cijelom svojom povrSinom podrucje Cerovlja pripada tzv. Sivoj Istri,
pa ga prema geolodkom sastavu svrstavamo u stratigrafski slijed naslaga u paleogenu,
paleogen — eocen — prijelazne naslage i fli§ koje obuhvacaju karbonatne i klasiéne naslage
paleogena. Sastav tla Cine stijene mladeg porijekla paleogene starosti od lapora i
pjeScenjaka, vapnene brece i vapnenca.

Pedoloske osobitosti: Na brdskom dijelu opcine Cerovlje (izvan podru¢ja obuhvata)
prevladava niz tala na fliSu: rendzina, sirozem na rastresitim supstratima, koluviji, verti¢no
smeda tla, rigasoli, pseudogleji i lesivirana tla dok u podrucju dolina potoka prevladavaju
hidromorfna tla, vapnena i eutri¢na, aluvijalno-koluvijala, koluvijalna i aluvijalna tla. Rendzina
i antropogena tla (rigasoli) najzastuplijenija su tla na kojima se vrSi poljoprivredna
proizvodnja. Poljoprivredna tla siromasna su fosforom, a srednje do bogata kalijem. Tla
flisnog podrucja bogata su karbonatima.

Hidrologija: Podrucje Opc¢ine Cerovlje izgraduje vodonepropusne naslage fliSa u kojima se
pojavljuju izvori male izdasnosti i kratki vodotoci bujicnog karaktera. PovrSinski vodotoci
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nalaze se najve¢im dijelom u slivu Pazinskog potoka, dok rubni dijelovi Opéine pripadaju
slivu akumulacije Butoniga, slivu Rase i slivu Boljuncice.

Dolinski dio Pazinskog potoka sa pritocima obuhvaéen je Il. zonom sanitarne zastite
izvoriSta Rakonek, a podrucje od granice Il. zone do vododjelnice odnosno granice sliva
obuhvaceno je lll. Zonom sanitarne zastite. Za navedeno podrucje donesena je Odluka o
zonama sanitarne zastite izvoriSta Rakonek, Sv. Anton i Balobani.

Vegetacija: Predmetna lokacija nalazi se u urbanom dijelu naselja Cerovlje, i na njoj ima vrlo
malo tragova autohtone vegetacije.

Inace podrucje Opcine pripada u eumediteransku i submediteransku zonu Sumske vegetacije
sa karakteristicnim vrstama kao $to su: hrast medunac (Quercus pubescens), bijeli grab
(Carpinus orientalis), Smrika (Juniperus sp.) i dr.

U okolici naselja, obradivih povrSina, puteva, te uz rubove Suma uoavamo manje povrsine
karakteristiCne vrste draCe (Paliurus australis) koja se razvila na degradiranim povrSinama
Suma. Na slobodnim povrS§inama razvija se travnjaCka vegetacija submediteranske zone.
NajCeSc¢i su pasnjaci: sunovrata i Cepljeza, Sasa crljenike i Zute krSke zeCine te pasnjak
vlasulje i smilice, i travnjaci: krSine i mlje€ike i travnjak murave i Siljike.

Seizmika: Po seizmickim osobitostima podru¢je obuhvata spada u VIl zonu seizmi¢nosti po
MCS ljestvici.

1.2. OBILJEZJA IZGRADENE STRUKTURE | AMBIJENTALNIH VRIJEDNOSTI

Unutar podruc¢ja obuhvata nalazi se porta "Istarskih ciglana" (na k.C. 759) iza koje je
smjesteno natkriveno parkiraliSte (k.C. 759, 754/2 i 765/1) te skladiSte — pomoéna gradevina
"Istarskih ciglana" (na k.¢. 738/1).

Na podrucju obuhvata nema prirodnih ni kulturno povijesnih vrijednosti koje bi trebalo Stititi.

1.3. PROMETNA, TELEKOMUNIKACIJSKA, ENERGETSKA | KOMUNALNA OPREMLJENOST
1.3.1. Prometna opremljenost

Cestovni_promet: Prostor obuhvata povezan je sa naseljem Cerovlje cestom Zupanijskog
znacaja (Z 5046 Pazin/D64 - Cerovlje — Paz — D500) koja prolazi sjeveroisto€nom granicom
obuhvata.

U neposrednoj blizini obuhvata nalazi se i drzavna prometnica: D3 (dio “Istarskog Y”).
Samo dio ulica u naselju Cerovlje ureden je za kolni promet i parkiranje vozila.

Od Z 5046 do samog obuhvata i dalje vodi dio asfaltirane povrsine koja trenutaéno sluzi kao
prilazna cesta.

Zeljezniéki promet: U neposrednoj blizini podru¢ja obuhvata uz zonu proizvodne namjene
nalazi se zeljezni¢ka pruga Drzavna granica RH - Pula koja se nalazi u sastavu “Hrvatskih
Zeljeznica” i spada u ostale pruge |. reda, a koristi se za putnicki i teretni promet. Prema
podacima iz PPU-a Opc¢ine Cerovlje, radi se o pruzi koja zbog konfiguracije terena kojim
prolazi spada u rang brdskih pruga. Dio koji prolazi opc¢inom Cerovlje u duzini od 10,2 km na
povoljnijem je terenu u dolini, s dvije ZeljezniCke postaje (Borut i Cerovlje), malim prometom,
nedovoljnim tehni¢kim elementima i osovinskim optereéenjem da bi se direktno mogao
uklju€iti u suvremenu zeljezniCku mrezu.

Industrijski i proizvodni kapaciteti u Borutu i Cerovlju povezani su industrijskim kolosijecima s
postoje¢im kolodvorima, no mogucnosti i prednosti ZeljezniCkog prometa nisu niti djelomi¢no
iskoristeni.
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1.3.2. Telekomunikacije

Podrucje opc¢ine Cerovlje pokriveno je nepokretnom i pokretnom telekomunikacijskom (TK)
mrezom. Nepokretna mreza je dobro razvijena. Pristupna mreza je podzemna i kvalitetno
izvedena (osim za udaljene zaselke gdje je nadzemna). Kapacitet priklju¢aka na
komutacijskim &voristima potpuno zadovoljava potrebe, a kapacitet pristupne mreze daleko
nadmasuje danasnje kao i oCekivane potrebe.

Pokretna mreza ne zadovoljava u potpunosti potrebnu pokrivenost teritorija, postoje zone
koje nisu pokrivene, ¢emu naroCito pogoduje konfiguracija terena. Po kapacitetu mreze
zadovoljavaju korisnike koji se krecu teritorijem opcine.

Svim korisnicima su na raspolaganju sve dostupne telekomunikacijske usluge osim korisnika
priklju€enih na fiksne priklju¢ke pokretne mreze, koji imaju ograni€enje u koriStenju usluga
koje se baziraju iskljucivo na digitalnoj tehnologiji.

Prema podacima dobivenim od koncesionara Sire podrucje obuhvata DPU-a ima izgradenu
distributivnu telefonsku kanalizaciju (DTK) i spojeno je na TK mrezu.

Istoénom (jugoisto€nom) i sjevernom granicom obuhvata prolazi TK podzemna instalacija.
Ukoliko u prostoru zahvata postoje TK kabeli zra¢nih instalacija za koje ne postoji
dokumentacija izvedenog stanja, takve je kabele potrebno identificirati i naruciti njihovo
izmicanje, ako isti smetaju i to na teret investitora.

Rekonstrukciju, odnosno izgradnju telekomunikacijske mreze predmetnog podrucja potrebno
je izraditi prema Uputama o planiranju i projektiranju Pristupnih telekomunikacijskih mreza
izdanim od strane koncesionara, kao i drugim vazeéim propisima za tu vrstu izgradnje.

1.3.3. Elektroopskrba

Danasnje karakteristike potroSnje podrucja Opcine u skladu su s postoje¢im kapacitetima na
nivou trafostanice 110/10(20) kV Pazin. Tocnu iskoristivost ove trafostanice nije moguce
odrediti, jer se njen konzum prostire na vrlo Siroko podrucje koje prelazi podrucje Opcine
Cerovlje. U svakom slucaju treba raCunati sa maksimalno mogucom instaliranom snagom od
2 x 40 MVA, pa ¢e kriterij n-1 biti sigurno zadovoljen do 2015. godine.

PotroSnja na nivou trafostanice 35/10(20) kV Vranje u skladu je s postoje¢im kapacitetima
transformacije 35/10(20) kV i zadovoljava za razdoblje do 2015. godine. Opterecenja na
postoje¢em vodu 35 kV koji prolazi podru¢jem opcéine za godinu 2010. su u granicama
propusnog kapaciteta (prema termickom kriteriju).

Na podrudju obuhvata nema postojecih instalacija elektroopskrbe izuzev 0,4 kV voda koji
napaja postojecu portu.

Najblize mjesto za priklju¢enje je TS Ciglana 10(20)/0,4 kV, snage 1000 kVA, koja se nalazi
sa zapadne strane podrucja obuhvata.

1.3.4. Vodoopskrba

Sustav vodoopskrbe Opcine Cerovlje postavljen je tako da dugoro¢no zadovoljava potrebe
opskrbe stanovnistva i industrije ovog podrucja te planirana povezivanja s drugim sustavima
vodoopskrbe. Podrucje Opcine snabdijeva se vodom iz sustava sv. lvan ("Istarski vodovod").
Cijelo podrugje Opc¢ine vezano je na vodospremu "Stari Pazin", V=1.300 m° na koti
374,59/378,69 m.n.m.

Podru€jem obuhvata prolazi samo tehnoloski vodovod "Istarskih ciglana", dok se u
neposrednoj blizini (izvan granice obuhvata) nalaze dva cjevovoda jedan @90 mm i drugi
@150 mm koji je ujedno i tlaéni cjevovod.

U skladu sa planiranom izgradnjom postojeci vodoopskrbni sustav je potrebno dograditi. U
tom smislu potrebna je dogradnja novih cjevovoda kako bi se rijeSila vodoopskrba novih
zgrada te dogradnja hidrantske mreze radi osiguranja kvalitetne protupozarne zastite.
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1.3.5. Odvodnja otpadnih voda

Naselje Cerovlje nalazi se u Il vodozastitnoj zoni, a buduci da ne postoji moguénost
izmjeStanja uredaja za prociS¢avanje van utjecaja na Il. zonu sanitarne zastite, Prostornim
planom uredenja Opc¢ine Cerovlje odredeno je da sva ta naselja moraju izgraditi uredaj za
proc€iS¢avanje sa minimumom prociS¢avanja od 98%.

Na podruc¢ju obuhvatu postoji oborinska kanalizacija "Istarskih ciglana" koja se upusta u
kanal koji se ulijeva u Pazin€icu.

Postojec¢i kanalizacijski sustav je potrebno rekonstruirati i dograditi u skladu sa novim
sadrzajima na podrucju te u skladu sa planiranim uredenjem terena kao i dugorocnim
rieSenjem kanalizacijskog sustava Cerovlja.

1.3.6. Zbrinjavanje otpada

Na podrucju Opcine Cerovlje ne postoji odlagaliste otpada. Otpad se odlaze na podrucju
Grada Pazina — sanitarna deponija "JelinCici".

1.4. OBVEZE IZ PLANOVA SIREG PODRUCJA (PPUO CEROVLJE)

Podrucje obuhvata DPU-a je PPU-om Opcine Cerovlje smjesteno u gospodarsku poslovnu
namjenu (K). Zone poslovne namjene namijenjene su poslovnim djelatnostima koje
obuhvacaju manje proizvodne pogone — obrtnistvo, skladista, servise, komunalne usluge i sl.
Uz osnovnu djelatnost na povrSinama poslovne namjene moguce je razviti i drugu djelatnost
— pratecu ili u funkciji osnovne djelatnosti, na nacin da ona ne ometa proces osnovne
namjene.

Unutar planiranih zona poslovne namjene ne mogu se graditi gradevine koje Koriste,
proizvode ili ispustaju opasne tvari, a obavezna je i izgradnja nepropusne kanalizacijske
mreze s visokim stupnjem prociS¢avanja (min 98%) prije upustanja u teren, odnosno
vodonepropusnih sabirnih jama do izgradnje kanalizacijske mreze.

1.5. OCJENA MOGUCNOSTI | OGRANICENJA UREDENJA PROSTORA

Temeljem Zakona o prostornom uredenju (NN broj 30/94, 68/98, 61/00, 32/02 i 100/04) svaki
zahvat u prostoru provodi se u skladu s dokumentima prostornog uredenja i posebnim
propisima te drugim Zakonima relevantnim za problematiku koja je predmet ovoga Plana.

Podrucje obuhvata DPU-a danas je u manjem dijelu izgradeno. Ovim Planom predvida se
zadrzavanje obje gradevine — postojeCe porte te pomocéne gradevine Istarskih Ciglana na
k.C. 738/1.

S obzirom da je jugoisto€na granica obuhvata potok "Pazingica" prema uvjetima Hrvatskih
voda investitor je obavezan gradevine, odnosno bilo kakve prepreke graditi ili podizati na
minimalnoj udaljenosti 10,0 m od ruba regulacije tj. 15,0 m od vodotoka (prema PPUO
Cerovlje).

Preostali prostor obuhvata DPU-a nema nikakvih posebnih ograni€enja niti mogucénosti koje
bi se trebale posebno vrednovati tijekom izrade DPU-a.
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2. PLAN UREDENJA PROSTORA

2.1. PROGRAM GRADNJE | UREDENJA POVRSINA | ZEMLJISTA

Ovaj DPU je izraden u skladu sa odredbama Prostornog plana uredenja Opcine Cerovlje
(Sluzbene novine Grada Pazina i Opcina Cerovije, Gracisc¢e, Karojba, Lupoglav, Motovun,
Sv. Petar u Sumi i Tinjan br. 14/04). Oblik i veli¢ina gradevnih i ostalih parcela nastali su
temeljem zahtjeva i naputaka narucitelja, vlasni¢kih odnosa, planirane namjene parcele te
struCnih zahtjeva i uvjeta za uredenje.

DPU-om je predvideno uredenje gradevnih parcela i izgradnja gradevina poslovne namjene,
a u skladu sa potrebama Opc¢ine Cerovlje, Istarskih ciglana i buducih korisnika zemljista.

Ukupno je predvideno uredenje 3 gradevinske parcele gospodarske — poslovne namjene.
Namjera izradivata DPU-a bila je ponuditi poslovni predjel koji ¢e biti svrhovito ustrojen,
ujedno racionalan i praktiCan u koriStenju, urbanisticCko — arhitektonski prepoznatljivo
oblikovan.

Prosjeéna veli¢ina Sestice kre¢e se oko 6800 m? odnosno prosjeéna moguéa povrsina
unutar koje se mogu graditi glavne i pomoéne gradevine iznosi 2500 m?.

Glavna prometnica (gospodarska) koja prolazi uz sjeverozapadni rub zone, a na koju su
vezani svi kolni prilazi gradevinskih parcela.

Osim kolnih povrsina predvidena je i zastitna zelena povrsina koja predstavlja zastitni koridor
Sirine 10,0 m od ruba regulacije potoka, odnosno 15,0 m od potoka. Na ovom prostoru nije
moguca graditi ili podizati nikakvu prepreku (ogradu, zidi¢, drvored i sl.)

Osobita pozornost posveéena je pejzaznom oblikovanju i zastiti okoliSa. Osim spomenutih
zelenih povrsina, predlozena je sadnja autohtonih biljnih vrsta i/ili drve¢a. Zelenilo stvara
intimnost na pojedinim parcelama, onemogucava vizualni kontakt izmedu susjeda, pridonosi
estetskom ugodaju i ekolodkoj ravnotezi.

2.2. DETALJNA NAMJENA POVRSINA

Prema Detaljnoj namjeni povrsina (list 1B) ukupna povrsina obuhvata iznosi 2,6 ha. Povrsine
pojedinaénih sadrzaja i namjena date su u slijedecem prikazu:

POSLOVNA NAMJENA 2,042 ha 78,5 %
INFRASTRUKTURNE GRADEVINE 0,002 ha 0,1%
REGULACIJA POTOKA PAZINCICE 0,046 ha 1,8 %
PROMETNE POVRSINE 0,265 ha 10,2 %
ZASTITNE ZELENE POVRSINE 0,245 ha 9,4 %

Detaljnija podjela na gradevne i ostale parcele vidljiva je na listu 3: Uvjeti gradnje, a povrSine
pojedinih parcela kao i planiranih povrSina za izgradnju gradevina vidljive su u prilozenoj
tabeli, koja se nalazi na kraju tekstualnog obrazlozenja.
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Pod poslovnim djelatnostima podrazumijevamo Ciste djelatnosti koje ne¢e bukom i emisijama
oneciSc¢avati okolis.
U Poslovnu namjenu spadaju:

- skladis$ni kompleksi (skladistenje),

- trgovina na malo i veliko, posredovanje u trgovini te prodajni sadrzaji
(prodavaonice, trgovacki centri, prodajni i izloZbeni saloni tj. prostori koji sluze
za prodaiju i/ili promidzbu vlastitih i drugih proizvoda),

- maniji proizvodni kompleksi (obrtnistvo),
- razli¢iti uredski prostori,
- servisi, komunalne usluge i sl.

Uz osnovnu djelatnost na povrSinama poslovne namjene moguce je razviti i drugu djelatnost
— pratecu ili u funkciji osnovne djelatnosti, na nacin da ona ne ometa proces osnovne
namjene osim stambenih gradevina i proizvodnih gradevina za koje je posebnim propisom
utvrdena obveza izrade studije utjecaja na okolis tj. unutar planiranih zona poslovne namjene
ne mogu se graditi gradevine koje koriste, proizvode ili ispustaju opasne tvari.

Osim ovih namjena, a za njihovo pravilno funkcioniranje, planirana su pobolj$anja postojecih
prometnih koridora te infrastrukturne gradevine (trafostanica).

2.2.1. lIskaz prostornih pokazatelja za namjenu, nacin koriStenja i uredenja povrsina i
planiranih gradevina

Kroz detaljniju razradu na podrudju obuhvata DPU-a predvidena je podjela (po parcelama)
pojedinih namjena koja je vidljiva u nastavku:

oznaka . povrsina
r.br. namjena
parcele parcele
K-1 pretezito usluzna 8863,9
K-2 pretezito usluzna 5786,2
1 K-3 pretezito usluzna 5772,2
20422,3
2 IS infrastrukturna gradevina 19,7
19,7
3 ZZP-1 |zastitne zelene povrsine 709,9
ZZP-2 |zastitne zelene povrSine 771,4
ZZP-3 |zastitne zelene povrsine 969,3
2450,6

Ad.1. Planira se izgradnja 3 parcele za poslovnu namjenu. Gradevne parcele su oznacene
s K-1 do K-3.

Ad.2. Planira se izgradnja 1 gradevine trafostanice. Gradevna parcela oznacena je s IS.

Ad.3. Planira se uredenje 3 parcele zastitnih zelenih povrsina. Parcele su oznaCena s ZZP-
1 do ZZP-3.

Osim parcela navedenih u tablica planira se i izgradnja 1 gospodarske prometnice razli€itih
poprecnih profila.

Na preostalom dijelu povrSine obuhvata nalazi se regulacija Pazinskog potoka, ucrtana
prema elaboratu "Regulacija pazinskog potoka od km 5+024,16 do mosta na cesti Pazin —
tunel UCka" (izraden od Hrvatskih voda, VGO za vodno podrucje Primorsko-istarskih slivova,
Rijeka, projektant Z. Milovanovié, dis, R-31 0/2002).

Svi ostali uvjeti za gradenje i uredenje pojedinih sadrzaja na gradevnim parcelama dati su u
odgovaraju¢im odredbama za provodenije.
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2.3. PROMETNA, ULIENA, TELEKOMUNIKACIJSKA | KOMUNALNA INFRASTRUKTURNA
MREZA

Svi infrastrukturni zahvati na podru¢ju DPU-a moraju se obavljati tako da se prethodnim
istrazivanjima osigura ispravnost zahvata i onemoguci naruSavanje kakvoce tla bilo kakvim
oStecenjima ili oneciScenjima.

2.3.1. Cestovni promet

Izgradnja i uredenje postojecih i planiranih prometnica raditi ¢e se u suglasju s pravilima
sigurnosti u prometu, pravilima tehniCke struke, te obvezatno na temelju odgovarajuce
tehni¢ke dokumentacije. Ovim DPU-om odredena je gradevna parcela za ulicu (unutar koje
su obuhvacene sve povrSine unutar koridora prometnice), javna parkiraliSta i pjeSacke
povrSine. Ta parcela je prikazana na grafickom listu 1B: Detaljna namjena povrsina i na
grafickom listu 2A: Promet.

Ovim DPU-om dano je idejno rjeSenje prometnice sa tehniCkim karakteristikama. U
uzduznom smislu nivelete cesta su pretezno polozene po terenu te nema vecih uzduznih
nagiba. Podaci o prometu dani su na grafickom listu 2A: Promet.

Postoje¢e prometne povrSine uvjetovale su konacni prijedlog uredenja ovog prostora.
Ukupna planirana izgradnja i rekonstrukcija gospodarske prometnice duzine je cca 250 m te
ne uklju€uje kolne pristupe na parcele. Ulica ¢e se graditi kao dvosmjerna cesta.

Gospodarska prometnica

Gospodarska prometnica planirana je sa Sirinom kolnika od 6 m. PocCevsi od zZupanijske
ceste Z 5046 na $irinu kolnika dodan je obostrani pje$acki nogostup $irine 1,6 m do
portirnice, potom u sredidnjem dijelu sa pjeSackim nogostupom Sirine 1,6 m sa jugoistoCne
strane dok se sa sjeverozapadne strane nalazi pristup na prostor Istarskih ciglana, dok se
ispred parcela K-2 i K-3 nalazi parkiraliSte Sirine 5 m i pjeSacka staza Sirine 1,6 m.

Ulazi na parcelu

Svakoj parceli osiguran je kolni pristup na javnu prometnu povrsinu i to za parcelu K-1 jedan
kolni ulaz za kamionski promet iza portirnice te jedan kolni ulaz samo za osobne automobile,
dva kolna ulaza za parcelu K-2 te jedan kolni ulaz za parcelu K-3. Sirina svih kolnih pristupa
iznosi 6 m.

Autobusni promet

Unutar obuhvata DPU-a nije predviden autobusni promet sa autobusnim stajalistima.

Promet u mirovanju

Predvideno je uredenje ukupno tri parkiralista sa 30 PM od toga se na svakom parkiralistu
nalazi po jedno mjesto za parkiranje vozila invalida. Sva parkiraliSsta oznacena su na listu 2A:
Promet.

Predvidena parkiralista nalaze u koridoru gospodarske prometnice izuzev parkiralista P-1
koje se nalazi na parceli K-1. Poplo¢enje parkiralista treba biti izvedeno asfaltom ili granitnim
kockama postavljanim sa Sirokim razmakom ispunjenim pijeskom, sa padom prema
cestovnom rubnjaku, unutar kojeg se treba izvesti i cestovna odvodnja. KoriSteni materijali
moraju imati odgovarajuce karakteristike u odnosu na otpornost na smrzavanije, klizanje i sl.

Sva potrebna parkiraliSno-garazna mijesta potrebno je osigurati na parceli. Iznimno je
moguce dodatan broj parkiraliSnih mjesta za parkiranje osobnih vozila poslovnih partnera i
posjetitelja osigurati na javnim parkiralistima u koridoru prometnice i to na P-2 za parcelu K-2
i na P-3 za parcelu K-3.
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Potreban broj parkirali$nih i garaZznih mjesta ovisi o vrsti i namjeni prostora u gradevinama te
iznosi:

NAMJENA PROSTORA POTREBAN BROJ MJESTA NA 100 m° BRP-E
maniji proizvodni kompleksi, poslovna namjena 4-8
— servisni i skladiSni kompleksi
trgovacki sadrzaji 20-40
uredi 10-20
drugi poslovni sadrzaji 15
Minimalne povrsine parkiraliSnih mjesta iznose:
osobni automobili 25x50m
kamioni i Sleperi 3,5x20m

Na samoj gradevnoj parceli treba osigurati i mjesto za dostavu, kako se zaustavljanjem
dostavnog vozila ne bi ometalo normalno odvijanje prometa. Za dostavna vozila dozvoljava
se isklju€ivo zaustavljanje i manevriranje na samoj gradevnoj parceli, izvan javnih prometnih
povrSina. Parkirna mjesta za teretna vozila za pojedinu parcelu odrediti ce se projektom
pojedine gradevine, a u odnosu na vrstu predvidene djelatnosti na promatranoj parceli.

DPU-om je dozvoljena mogucnost izgradnje garaza i nadstreSnica na gradevinskim
parcelama poslovne namjene.

PjeSacke povrsine

PjeSacke povrsine planirane su uz gospodarsku prometnicu. Za izgradnju, rekonstrukciju i
uredenje prometnice - ulice potrebno je izraditi cjeloviti projekt, a ne samo dijelove kod izrade
pojedinih javnih gradevina. Za poplo€enje se moze Koristiti kamen, prefabricirani betonski
elementi u boji, ali nikako ne Suplji elementi. ZavrSna hodna ploha mora biti tako obradena
da se opasnost od sklizanja svede na najmanju mogucéu mjeru.

Visinski elementi

Kolne povrsine trebaju biti odijeljene tipskim cestovnim rubnjacima 18/24 cm, uzdignutim 12
cm iznad kote kolnika. PjeSacke povrSine obrubljuju se tipskim betonskim rubnjacima 10/15
cm. Na mjestima za prijelaz invalida (rampe za invalide) i krajevima pjesackih povrSina
cestovni rubnjaci se u Sirini 1,00 m izvode kao upusteni +2 cm iznad kote kolnika (to¢an
polozaj prilagoditi na licu mjesta).

2.3.2. Telekomunikacije

Izgradnja planirane telekomunikacijske infrastrukture raditi ¢e se u suglasju s pravilima
tehniCke struke, te obvezatno na temelju odgovaraju¢e tehnicke dokumentacije. Cijelo
podrucje predjela DPU-a prikljuCiti ¢e se na telekomunikacijsku mrezu na nacin kako to
uvjetuje koncesionar.

Predlozeno rjeSenje za spajanje novih gradevina prikazano je u prilozenom kartografskom
prikazu 2B: Telekomunikacije i Elektroopskrba.

Glavnu trasu distributivne telekomunikacijske kanalizacije (DTK) treba postaviti podzemno u
cestovnom pojasu gospodarske prometnice sa sjeverozapadne strane. U cijeloj duZzini treba
ju izgraditi sa dvie PVC cijevi @110 mm. Povezivanje glavne trase distributivne
telekomunikacijske kanalizacije (DTK) sa postojecom magistralnom TK kanalizacijom
planirano je u sjevernom uglu, na raskr§¢u gospodarske prometnice i Zupanijske ceste Z
5046.

Gradevine ¢e se prikljuciti na TK podzemni kabel podzemnim TK prikljuécima preko TK
ormarica koji ¢e se izvesti na gradevini. |z najblizeg HT zdenca polazu se cijevi tipa 2 x PHD
@50 mm do glavnog telefonskog ormari¢a objekta. Sirina koridora za polaganje cijevi
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distributivne telekomunikacijske kabelske kanalizacije (DTK) iznosi nac¢elno oko 0,4 do 0,5 m
a dubina iskopa cca 1,0 m odnosno prosje¢ne dimenzije rova su 0,4 x 0,8 m.

Na mjestima racvanja i skretanja DTK predvideni su montazni HT zdenci prema uputama
koncesionara.

TehnoloSko rjeSenje telekomunikacijske mreze (provlacenje TK kabela, smjestaj kabelskih
izvoda i sl.) na podru¢ju obuhvata nije predmet ovog plana vec¢ ¢e telekomunikacijski
operater isto izraditi na temelju vlastitog rieSenja u trenutku odlu€ivanja o pokretanju
investicijskih radova. Ukoliko prilikom projektiranja odnosno izgradnje DTK i tehnoloskog
rieSenja telekomunikacijske mreze neke predvidene gradevine ne budu izgradene, za iste Ce
se predvidjeti rezerva.

Za svaku parcelu (korisnika) planirano je minimalno 5 parica (ukupno minimalno 15 parica).
Temeljem C&lanka 10 Zakona o telekomunikacijama (NN 53/94) svaki investitor koji ¢e se
prikljuciti na telekomunikacijsku mrezu duzan je za svaku gradevinu na svojoj gradevnoj
parceli izgraditi distributivhu telekomunikacijsku kanalizaciju (DTK) za priklju¢enje gradevine
na telekomunikacijsku mrezu.

Polozaj DTK u odnosu na ostale komunalne instalacije:
Paralelno vodenje

Minimalna udaljenost drugih objekata od najblize cijevi DTK:

DTK - energetski kabel do 10 kV 0,5m
DTK - telefonski kabel 0,5m
DTK - vodovodna cijev promjera do 200 mm 1,0m
DTK - cijev kanalizacije 1,0m
Krizanje
Minimalna udaljenost drugih objekata od najblize cijevi DTK:
DTK - energetski kabel 0,5m
DTK -tk podzemni kabel 0,5m
DTK - vodovodna cijev 0,15 m

Napomena: ne dozvoljava se prolaz drugih komunalnih instalacija kroz zdence DTK. U
slu€aju prolaza ispod DTK zdenca treba osigurati njegovu mehani¢ku stabilnost za vrijeme i
nakon izvodenja radova.
2.3.3. Elektroopskrba

RjeSenje Elekiroenergetske mreze prikazano je u kartografskom prikazu 2B:
Telekomunikacije i Elektroopskrba.

Procjena konzuma

Ocekivane potrebe zone za elektricnom energijom na nivou trafostanice su:

POSLOVNA NAMJENA K-1 1 gradevina sa oCekivanom snagom 30 kW~ 1x30= 30 kW
POSLOVNA NAMJENA K-2 i K-3 2 gradevine sa ocekivanom snagom 20 kW 2x20 = 40 kW
JAVNA RASVJETA 5 kw
REZERVA po parceli 10 kW 3x10= 30 kW
Ukupna potreba za elektricnom energijom iznosi: 105 kW

Za napajanje novih potro$aca potrebno je izgraditi novu trafostanicu 10(20)/0,4 kV, snage
250 kVA, koja ¢e se nalaziti na ulazu u zonu. Napajanje novog konzuma (parcela K-1 i javna
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rasvjeta) vrsiti ¢e se iz nove TS 10(20)/0,4 kV dok ¢e se preostale dvije parcele K-2 i K-3
napajati iz postoje¢e TS Ciglana s obzirom da su u vlasnistvu Istarskih ciglana.

Izgradnjom nove TS polozit ¢e se novi SN (20kV) kabel iz TS Cerovlje 10(20)/0,4 kV do nove
TS 10(20)/0,4 kV, i poloziti u koridor predviden za elekiroenergetske kabele. Nova
srednjenaponska mreza izvoditi ¢e se iskljuivo podzemnim kabelima.

Niskonaponska mreza

Nove NN kabele potrebno je izmjestiti u koridor predviden za elektroenergetske kabele. Nova
niskonaponska mreza Ce se izvoditi isklju€ivo podzemnim kabelima tipa: PP 41-A ili PPO0-A;
presjeka do 150 mm?. Napajanje konzuma za nove objekte te javnu rasvjetu osigurati ¢e se
iz niskonaponskog razvoda postojece ili nove trafostanice. Za lokalni podrazvod predvida se
ugradnja novih samostojec¢ih kabelskih razvodnih ormara oznake KRO.

Javna rasvjeta
Predvida se izgradnja nove mreZe javne rasvjete uz gospodarsku prometnicu.

Napajanje javne rasvjete ¢e se osigurati iz postojeée ili nove trafostanice preko prikljuéno-
mjerno-upravljackog slobodnostojeéeg ormara KRO-JR. Lokacija razvodnih ormara KRO-JR
odrediti ¢e se u projektu javne rasvjete.

Opis elektromontaZznih radova na izqradniji javne rasvjete

S ciliem $to efikasnije primjene propisa i normativa o zastiti pri radu, skre¢emo paznju na
primjenu nekih zastitnih i sigurnosnih mjera pri gradnji i kasnije u eksploataciji mreze javne
rasvjete.

Zemljani radovi

- Trasu treba odabrati u skladu s projektnim rjeSenjem i uvazavajuci lokalne prilike na
terenu.

- Trasu treba iskolCiti u ravnoj liniji sa §to manje zavoja izbjegavajuci pri tom podzemne
komunalne instalacije i podzemnu vegetaciju.

- Profil kabelskog rova je Sirine 40 cm pri dnu i 40 cm pri vrhu, a dubina je 80 cm. Ukoliko
se polaze viSe kabela jake struje u istu trasu, potrebno je pridrzavati se minimalnih
razmaka.

- U iskopani rov treba nasipati sloj pijeska debljine 10 cm po cijeloj duZini rova. Nakon
polaganja kabela treba nasipati joS jedan sloj pijeska debljine 10 cm po cijeloj duzini
rova. Na gornji sloj pijeska stavlja se sloj zemlje bez kamena na koji se polaze traka za
uzemljenje.

- Zatrpavanje rova treba izvesti u slojevima koji se nabijaju motornim nabijaima zemlje.

Pri tome voditi rauna da se nabijanjem ne oSteti poloZzeni kabel. Djelovanje nabijata na
dubini zavisi od sastava i vlaznosti tla, a prosjecno iznosi:

Tezina nabijata  (kg) 60 100 150 650
Dubina djelovanja (cm) 40 50 60 90

Ako nije u suglasnosti komunalnih poduzeéa drugacije definirano, minimalne horizontalne
razmake i komunalnih instalacija treba osigurati kako slijedi:

U odnosu na vodovodne cijevi:

- Paralelna udaljenost vodoopskrbnog cjevovoda i kabela mora biti ve¢a od 1.5 m (svijetli
razmak)

- Prijelaz kabela preko cjevovoda treba izvesti pod kutem od 900 s visinskim razmakom
od 0.4 m (svijetli razmak).
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U odnosu na kanalizacijske cijevi:

- Paralelna udaljenost kanalizacijske cijevi i kabela mora biti ve¢a od 2 m. Mjereno od osi
kabela do osi poklopca revizionog okna.

- Prilikom prijelaza kabela iznad ili ispod kanalizacijske cijevi treba ostaviti razmak od 0,3
m od ruba kanalizacijske cijevi do kabela.

U odnosu na TK kabele:

- Paralelna udaljenost TK kabela i kabela jake struje treba biti ve¢a od 0,5 m, a trase se
moraju sjeci pod kutem od 900. Energetski kabel uvuci u zeljeznu cijev duzine 2-3 m, a
telefonski kabel zastititi betonskim polucijevima promjera 150 mm.

Polaganje kabela

1. Kabel se smije polagati ukoliko je temperatura zraka veéa od +5 °C.

2.  Kabelski bubanj treba postaviti na nogare tako da se odmotavanje izvodi iznad osovine
bubnja. Smjer odmotavanja treba biti suprotan smjeru strelice otisnute na
bubnju.

3. Kabel se odmotava laganim i jednolikim potezanjem pri ¢emu se bubanj pokrece
rukom. Kocenje bubnja obi¢no se izvodi daskom duzine 1,5 m poduprte o
gredu.

4. Pri odmotavanju i polaganju treba paziti da se kabel ne savija ispod minimalnih
dopustenih polumjera zakrivljenosti koji sa termoplastichom izolacijom
iznosi:

polumjer savijanja(mm) = 15 x polumjer kabela(mm)

5. Kod jednokratnog savijanja kabela moze polumjer savijanja iznostiti 50% vrijednosti iz
toCke 4. ukoliko se savijanje izvodi pazljivo i ravhomjerno ili uz upotrebu
Sablone.

6. Nakon nasipavanja drugog sloja pijeska, kabel se pokriva plasti¢nim stitnikom deb. 2
mm, Sirine 140mm sa preklopom u duljini od 20mm.

7. OznacCavanje trase polozenog kabela treba izvesti plast. trakom za upozorenje Sirine
1.5m, poloZenoj 0,4 m iznad kabela. Na traci treba biti otisnuti kontinuirani
natpis "POZOR KABEL 0,4kV"

8.  Prilikom polaganja kabela u izolacijske i zastitne cijevi treba biti promjer cijevi vec¢i od
40mm od promjera kabela.

9.  Svaki izlaz kabela iz izolacijske ili zastitne cijevi treba biti osiguran od pomicanja juteni
omotacem ili nabijanjem zemlje bez kamenja i oblikovanjem trbuha ispod
kabela.

10. Kabel treba polagati valovito u rov da se izbjegnu naknadna naprezanja zbog
zagrijavanja ili pomicanja zemljista. Radi toga treba biti duljina kabela za 1
do 3% veca od duljine trase.

11. Na mjestima predvidenim za kabelske spojnice treba ostaviti kabel duzi za 1m radi
rezerve u slu€aju proboja spojnice. Ovaj viSak kabela treba blago saviti
prije ulaza u spojnicu.

12. Na mjestu, gdje Ce se postaviti kabelska spojnica treba prosSiriti rov na Sirinu od 1.2m, a
duzZinu od 2 m, da se olakSa savijanje rezervnih dijelova kabela i rad
montera na izradi spojnice.

13. Za potrebe prikljucka kabela na stup treba pri ulazu kabela u temelj predvidjeti dovoljnu
duljinu kabela tako da kraj kabela dosegne do sredine vratasca na stupu.
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Otvaranje kraja kabela

1.  Rezanje kabela treba izvesti poSto se odredi to€na duzina kabela, imajuéi u vidu
potrebnu duzZinu za priklju€ak i rezervu. Lijevo i desno od mjesta rezanja
ovija se kabel sa nekoliko zavoja pocin€ane Zice promjera 1Tmm. Kabel se
polozi na podlogu i odreze pilom za Zeljezo ili hidraulickim klijesStima.

2.  Skidanje vanjskog PVC plasta treba obaviti noZem nakon $to se plamenikom omek3a
plast.

3.  Pri skidanju izolacije vodiCa treba kabelske Zile blago razmaknuti pazeci da se jako ne
svijaju. Kada se odredi to¢na duljina zila i izolacije za priklju¢ak, gorniji sloj
izolacije se zasjeCe koso i izolacija se skine sa vodica.

4.  Zile kabela se izravnaju i omotaju PVC izolirajuéom vrpcom koju treba namotati i preko

vanjskog plasta kabela. Namot izoliraju¢e vrpce treba oblikovati u konus
koji se suzava prema otvorenim Zilama kabela.

5.  OznacCavanje kabela treba izvesti aluminijskim ili plastiénim natpisnim plo¢icama. Na
plo€ici treba ispisati nazivni napon mreze, presjek i broj zila kabela i
oznaku strujnog kruga.

Spajanje vodica kabela

1.  Spajanje vodiCa kabela u stupu rasvjete obi¢no se izvodi preko radnih stezaljki ili
rastavljaCa. Sa krajeva Zila treba skinuti izolaciju i vodi¢ stegnuti vijkom na
stezaljku.

2.  Spajanje vodi¢a kabela u razvodnim ormarima i u trafostanici izvodi se preko rednih
stezaljki ili prikljuckom izravno na podnozje osiguraca preko odgovarajuce
kabelske stopice.

3.  Spajanje bakrenih vodi¢a na kabelske stopice izvodi se lemljenjem na bakrene stopice
tip A, upotrebom vij¢anih kabelskih stopica za gnje€enje.

4.  Spajanje aluminijskih vodi¢a na kabelske stopice od aluminija izvodi se lemljenjem,
varenjem ili gnjeCenjem. Prije spajanja treba vodie ocistiti i odmastiti, a
zatim premazati neutralnom masti, da se sprijeCi oksidacija. Najpouzdaniji
spoj postize se gnjeCenjem stopica u Sesterokutni oblik uz dubinsko
utiskivanje u trajanju od 1/2 minute.

5.  Prilikom priklju€ivanja kabelskih Zila treba se pridrzavati propisa o oznaavanju bojama
zila kako slijedi: fazni vodici: crna, smeda, crn; nulti vodiCi: svjetloplava i
zastitni vodici: zeleno-zuta.

2.3.4. Vodoopskrba

RjeSenje vodoopskrbe gradevina u zoni obuhvata plana dio je globalnog rjeSenja
vodoopskrbe Citavog Sireg podrudja.

Postojeéi vodoopskrbni sustav predmetnih objekata ¢e se dograditi u skladu sa buduéim
sadrzajima pri ¢emu u obzir treba uzeti susjednu ciglanu. Dugoro¢no rjeSenje
vodoopskrbnog sustava predvida dogradnju ulicnog vodovoda.

Glavni vod vodovodne mreze planira se izvesti u kolnoj prometnici izmedu "Istarskih ciglana”
i predmetnih objekata, i to cjevovodima & 150 mm. Ovi profili mogu biti i manji u odnosu na
potrebe buducih objekata, ali su odabrani veéi profili radi potreba ciglane. Planirana glavna
vodovodna mreza veZe se na vanjsku mrezu pomocu prikljuéka u Zupanijskoj cesti Z 5046.

Sekundarna mreza izvesti ¢e se u ostalim kolnim i pjeSackim prilazima kako je oznaceno u
kartografskom prikazu.
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Vodoopskrbna i hidrantska mreza oko pojedinih gradevina razraditi ¢e se u nastavnoj
prostorno planskoj i tehni¢koj dokumentaciji, i to u skladu sa internim tehni¢kim pravilima na
predmetnom distribucijskom podrudju.

Predlozeno rjeSenje vodoopskrbnog sustava je nuzno uskladiti sa postoje¢om
vodoopskrbnom mrezom kada budu poznate informacije o istoj.

PROCJENA POTROSNJE VODE

Mijerodavne koliéine

Za potrebe procjene potroSnje vode potrebno je raspolagati sa slijedec¢im podacima:
— broj osoba koje borave u buduc¢im objektima;

— potrosnja po jednom Covjeku u danu (specifi€na potrosnja);

— zelene povrSine koje se zalijevaju vodom;

— procjena potrebnih koli€ina za gaSenje pozara.

Planirana veli¢ina zelenih povr§ina na parceli iznosi cca 4080 m?.

Jedini¢ne kolicine potro$nje

Prema podacima iz literature specificna potroSnja po zaposlenoj osobi je procijenjena na
koli€¢inu od 150 I/osobi/dan. Potrebna koli¢ina vode za zalijevanje zelenih povrSina iznosi 0,5
I/m2/dan.

Varijacija potrosnje

Potro$nja vode je promjenjiva veli€ina koja se stalno mijenja tijekom vremena. Promjene su:
godiSnje, mjeseCne, dnevne i satne, a ovise o nizu faktora: klimatskim uvjetima,
temperaturama, godiSnjem dobu, rasporedu radnog vremena zaposlenih, navikama
stanovnistva i sl.

U predmetnim objektima neravnomjernost potrosnje ¢e najvise ovisiti o radnom vremenu.
Veli¢ina neravnomjernosti potro$nje je uzeta u obzir preko koeficijenta neravnomjernosti 1,5
sa kojim se mnozi srednji dnevni protok, a Cime je obuhvacena dnevna i satna
neravnomjernost potroSnje.

U slijedecoj tablici su dani rezultati provedene analize potro3nje vode.
MJERODAVNE KOLIEINE POTROSNJE VODE ZA BUDUCE OBJEKTE

NAMJENA OBJEKTA pretpostavljeni prosjecna ukupna ukupna potrebna
broj osoba potro$nja vode potrebna odvodnja
po osobi koli¢ina vode | (90% od ukupne
(150 l/osobi (m*dan) potrebne koli¢ine
dan) vode)
(m*/dan)
1| skladiste i upravna zgrada 18 150 27 24,3
2| skladiste i upravna zgrada 10 150 15 13,5
3| skladiste i upravna zgrada 10 150 15 13,5
57,00 51,30

MJERODAVNE KOLICINE POTROSNJE VODE ZA ZALIJEVANJE

OBJEKT zelena povrsina (m®) potrebna ukupna
koli¢ina vode potrebna

za zalijevanje koli¢ina vode
(0,5 I/m?/dan) (m*/dan)

1| skladiste i upravna zgrada 1773 0,5 8,735
2| skladiste i upravna zgrada 1157 0,5 5,785
3| skladiste i upravna zgrada 1154 0,5 577

20,29
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Qs =57+20,2 =77,2 m®/dan
Qmax = Qs x kd = 77,2 x 1.5 = 116 m®/dan = 11 600 I/dan

Qmax 11 600
QSEC =--mmmmmmmmmmmne- X Ksat = ~———-mmmmmemmmeee- x3 = 0,40 I/s.
86 400 86 400

Potrebni kapacitet vodoopskrbnog sustava bez protupozarnih potreba je procijenjen na oko
0,40 I/s.

Protupozarne potrebe

Prema Pravilniku o tehni¢ckim normativima za hidrantsku mreZu za gaSenje poZara (NN
30/91) planirane koli¢ine za gaSenje dva istovremena pozZara su 5 I/s. Raspored nadzemnih
hidranata odrediti ¢e se izvedbenom tehniCkom dokumentacijom, a na temelju vazecih
propisa za protupozarnu zastitu. Razmak izmedu hidranata mora biti do 80 metara i prikazan
je u kartografskom prikazu.

Ukupna koli¢ina vode koja se mora osigurati iz magistralnog cjevovoda iznosi:
Q=0,4 +5,0=54I/s.

Za osiguranje navedenih koli¢ina vode potrebito je izvesti spojni cjevovod minimalnog profila
@ 150 mm.

2.3.5. Odvodnja otpadnih voda

Dugoroc¢no rje$enja odvodnje otpadnih i oborinskih voda sa zone obuhvata mora biti u skladu
sa dugoroCnim rjeSenjem kanalizacijskog sustava ne samo predmetnih objekta, nego u
skladu sa planiranim konceptom kanalizacijskog sustava cijelog podru¢ja. U tom smislu
postoje¢i kanalizacijski sustav ¢e se dograditi kao odvojeni sustav, odnosno fekalne vode
zasebno, a oborinske vode zasebno.

Fekalne vode

Za pravilno funkcioniranje sustava odvodnje podrucja zahvata potrebno je izgraditi nove
kanale od @200 do @800 mm u planiranim kolnim prometnicama. Ovi profili mogu biti i
manje u odnosu na potrebe buduéih objekata, ali su odabrani veci profili radi potreba ciglane.
Takoder treba planirati odvodnju iz naselja Cerovlje, opcina Cerovlje. Ovo je predvideno
investicijskim ulaganjima iz Il stupnja prioriteta Skupstine VSI-Vodovod Butoniga d.o.0. gdje
je zadan broj ljudi ES=250.

Jediniéne potrosne koli¢ine

Pod kucanskim otpadnim vodama podrazumijevaju se sve vode koje se ispustaju u
kanalizaciju, a koje su u domacinstvu bile upotrijebljene na bilo koji nacin. Zbog toga su
koli¢ine otpadnih voda direktno u funkciji potrosSnih voda. Ova veli€ina varira od mjesta do
mjesta, a u pravilu se uzima 70-90 % od opskrbnih koli¢ina (specificna potroSnja po
stanovniku). Specific¢na potro$nja po zaposlenoj osobi je 150 l/osoba/dan.

MJERODAVNE KOLICINE ODVODNJE ZA BUDUCE OBJEKTE

NAMJENA OBJEKTA pretpostavljeni prosje€¢na ukupna ukupna potrebna
broj osoba potrosnja vode potrebna odvodnja
po osobi koli¢ina vode | (90% od ukupne
(150 l/osobi (m*dan) potrebne koli¢ine
dan) vode)
(m*dan)
1| skladiste i upravna zgrada 18 150 27 243
2| skladiste i upravna zgrada 10 150 15 13,5
3| skladiste i upravna zgrada 10 150 15 13,5
57,00 51,30
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MJERODAVNE KOLICINE ODVODNJE ZA NASELJE CEROVLJE, OPCINA CEROVLJE

Opcina Naselje pretpostavljeni prosje€na ukupna ukupna potrebna
broj osoba ES potrosnja vode potrebna odvodnja
po osobi koli¢ina vode | (90% od ukupne
(150 l/osobi (msldan) potrebne koli¢ine
dan) vode)
(m®dan)
1| Cerovlje Cerovlje 250 150 375 337,5
375,00 337,50

Koli€ina sanitarne otpadne vode koja odlazi u kanalizaciju:

Qmax = 51,3 + 337,5 = 389 m3/dan = 38 900 |/dan
Qmax 38 900

QSEC =---mmmmmmmmmmmmn x Ksat = —------mmmmemee- x3 = 1,351/s.
86 400 86 400

Navedena koli¢ina otpadne vode mjerodavna je za dimenzioniranje odvodnih cjevovoda.

Koli¢ina fekalne vode iz ciglane je oCitana iz projekta tvrtke Buri¢ d.o.o0. od 12 mjeseca 1996.
god. broj projekta 074B i iznosi 3,4 /s predvidena kao & = 400 mm PVC.

Ukupna koli¢ina sanitarne otpadne vode koja odlazi u kanalizaciju je:
Qu =1,35 + 3,4=4,75 |/s.

Odvodnja fekalnih otpadnih voda izvesti ¢e se na nacin da se sve fekalne otpadne vode
odvode u planirani kolektor fekalne kanalizacije koji je polozen u glavnoj prometnici. Za tu
namjenu predvida se betonska cijev & 800 mm, na koju se spaja i gore spomenuta odvodnja
iz ciglane. Planirani kolektor ¢e sve fekalne otpadne vode odvoditi do zajednic¢kog
kanalizacijskog sistema i u buduc¢nosti do uredaja za procis¢avanje.

Naselje Cerovlje vecim dijelom spojiti ¢e se gravitacijski na buduci fekalni kolektor u
Zupanijskoj cesti Z 5046.

Na kanalima ce biti predvidena revizijska okna i okna za prekid pada na svim mjestima gdje
je to potrebno. Svi kanalizacijski vodovi izvesti ¢e se od betonskih kanalizacijskih cijevi, a
polaganje cijevi izvesti ¢e se u rovu na podlogu od sitnog pijeska. Kontrola kanalizacijskog
sustava vrSiti ¢e se putem tipskih okna.

Kanali se postavljaju u prometnice i javne povrdine na dubini oko 2,5 m. Za sakupljanje
oborinskih voda biti ¢e predvidene reSetke i slivnici prilagodeni uredenju terena. Okna ¢e se
izvesti od armiranog betona s dodatkom za vodonepropusnost.

Nakon izvedbe kanalizacijski vodovi se ispituju na teCenje i vodonepropusnost.

Izgradnja sustava za odvodnju i uredaja za prociS¢avanje otpadnih voda obavezna je za
gradevinsko podrucje poslovne namjene Cerovlje kao i za susjedno podrudje proizvodne
namjene s obzirom da se ovo podrucje nalazi neposredno uz potok PazincCicu.

Oborinske vode

Oborinske vode su vode koje dotje€u u kanalizaciju s urbanog podrucja. To su vode od kisa,
pranja ulica i od topljenja snijega koji je rijetka oborina u ovom podneblju, pa prema tome i
beznaCajna za razmatranje u kanalizaciji.

Vode od pranja ulica po svom nastanku ne pripadaju oborinskim vodama, ali posto se
njihova odvodnja rjeSava istim objektima, a i zbog sli€nog sastava zagadenija, svrstavaju se u
oborinske vode.

Oborinska kanalizacijska mreza predvida se izvesti kao separatna kanalizacija na nacin da
se sve oborinske vode zone prikupljaju i ispustaju u vodotok. Ovim DPU-u predviden je jedan
ispust u kanal koji je lociran na najnizoj koti terena, a koji se ulijeva u potok Pazincicu. Prije

prosinac 2004.

20



DPU ZONE POSLOVNE NAMJENE CEROVLJE, CEROVLJE

ispusta u vodotok, oborinsku vodu sa prometnih povrSina potrebno je procistiti na separatoru
ulja i masti.

Sve oborinske vode sa manipulativnih dvoridta prije upustanja u sustav zajedni¢ke odvodnje
mora prodcistiti korisnik na vlastitoj parceli.

Hidrolo$ki i drugi podaci

Osnovicu za dimenzioniranje kanalizacijske mreZe predstavlja poznavanje kiSnih intenziteta
kratkih vremena trajanja (od 10 min do 1 sat).

Mijerodavne koli¢ine oborinskih voda

Za proracun mjerodavnih koli¢ina oborinske vode koridtena je racionalna metoda.
Ova metoda daje dobre rezultate za manje slivove od 13 km? kod kojih je otjecanje po
povrSini izrazenije od poniranja.
Proracun se vrsi po formuli:
Q=c-i-A

gdje je :

Q - protok vode (I/s)

c - koeficijent otjecanja

i - mjerodavni intenzitet (I/s/ha)
A - pripadna povrSina (ha)

Formula se bazira na pretpostavci da svaki sliv povrSine (A) daje maksimalno otjecanje kada
na njega padne kiSa trajanja vremena koncentracije t.. Vrijeme koncentracije je period
vremena potreban da voda pala na povrSinu doteCe od najudaljenije toCke do racunskog
profila.

Razlikuje se vrijeme:

t - povrSinska koncentracija ili vrijeme ulaska u kanalizaciju
to - vrijeme teCenja kroz oborinsku kanalizaciju
te =t +t

Vrijeme ulaska u kanalizacijski sustav je vrijeme potrebno da kap kiSe od najudaljenije tocke
sliva dode do oborinske kanalizacije od koje pocinje proraCun mreze. Ovo vrijeme zavisi od
karakteristika povrsine, uredenja terena i povratnog perioda kide koja se raCuna.

Uobicajena vrijednost (t1) je od 3-15 minuta.

Vrijeme tecenja kroz kanalizaciju racuna se po formuli:

t,=I1/v
gdje je:
I - duljina kanalizacije (m)
% - srednja brzina teCenja na dionici | (m/s)

Izbor povratnog perioda P se bazira na ekonomskoj analizi usporedivanja Steta i troSkova
izgradnje kanalizacije za oborinu odredenog perioda ponavljanja. Za dimenzioniranje
kanalizacije usvojen je povratni period P=2 godine.

Koeficijent otjecanja C predstavlja odnos maksimalne koli€ine otekle vode i prosjeénu
koliCinu pale vode u vremenskom intervalu t. na dati sliv. Koeficijent otjecanja nije
konstantan, vec¢ raste u toku kiSe. Na veli¢inu koeficijenta C utjeCu konstantni i varijabilni
faktori. Konstantni faktori su: veli¢ina i oblik sliva, reljef terena, izgradenost podrudja,
geolo8ki i pedoloski sastav tla, dok su varijabilni: trajanje kiSe, intenzitet oborina, fizicka
svojstva sliva koja se trajanjem kiSe mijenjaju, vegetacija itd.
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Na osnovu smjernica za projektiranje prema opisu podru¢ja odvodnje usvojene su slijedece
veli¢ine koeficijenata C:

VRIJEDNOSTI KOEFICIJENATA OTJECANJA

C
podrucje ureda trgovina i sl.
Predgrade 0.5-0.7
industrijska podrucja
podrudja rjede izgradnje 0.5-0.8
podrucja guste izgradnje 0.6-0.9
neizgradene povrsine 0.10-0.30

Na predmetnom podrucju nema znacajnih zelenih povrSina te se moze smatrati da ovo
podrucje odgovara opisu guste industrijske izgradnje. Stoga su za kona¢nu fazu izgradenosti
usvojeni koeficijenti otjecanja od 0,6 do 0,9.

Za mjerodavni intenzitet koriStena je ITP krivulja Hrvatskih voda-Rijeka.
za dvogodisnji povratni period:

H( mm)=A*th= 35,90*t0-380

i (I/s/ha)=H * 10 000/tc

F (ha)

y- koeficijent otjecanja

- Koli¢ina mjerodavne oborine za proraun usvojena je sa q=226 |/s.

Usvojeni koeficient y=0.7

Ukupna povrSina za odvodnju podijeljena je na priblizno dva jednaka sliva povrsine cca 2,5
ha.

Dimenzioniranje kanala provedeno je prema formuli:
Qob =F *y*1=2,5*0,7 * 226 = 396 I/s

Koli€ina oborinske vode iz ciglane je oCitana iz projekta tvrtke Buri¢ d.o.0. od 12 mjeseca
1996. god. broj projekta 074B i iznosi 100 I/s na dionici oznacenoj kao kanal 6. Odabrani
profil kanala iznosi ¥ = 400 mm. Koli€ina oborinske vode iz ciglane je o€itana iz projekta
tvrtke Buri¢ d.0.0. od 12 mjeseca 1996. god. broj projekta 074B i iznosi 386 I/s na dionici
oznacenoj kao kanal 10. Odabrani profil kanala u projektu ne vrijedi zbog potrebe za
drugacijim odvodenjem oborinskih voda.

Ukupna koli¢ina oborinske vode za objekt ciglane i predmetne nove objekte iznosi
Qob =396 + 386 + 100 = 882 I/s

na osnovu ¢ega se odabire za kanal 10 betonski kanal profila 800 mm uz uvjet pada terena
i=0,5 %.

Svi sekundarni kanali odabrani su minimalnog profila 400 mm iz razloga lak3eg odrzavanja
mreze.
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2.3.6. Zbrinjavanje otpada

DPU-om nisu predvidene namjene koje bi proizvodile veée koli€¢ine opasnog otpada.
Veéinom ¢e to biti ku¢ni otpad i otpad iz planiranih poslovnih sadrZaja. Stoga se na
parcelama predvida samo kratkotrajno deponiranje ku¢nog i reciklaznog otpada koji ¢e se
odvoziti organiziranim odvozom otpada na razini op¢ine Cerovlje. Mjesta za odlaganje
otpada trebaju biti asfaltirana, ogradena zidom i potrebno je osigurati $to kraéi pristup sa
javne prometne povrsine.

2.4. UVJETI KORISTENJA, UREDENJA | ZASTITE POVRSINA | GRADEVINA
2.4.1. Uvijeti i na€in gradnje

Na listu broj 3 grafickog dijela DPU-a, (Uvjeti gradnje) prikazane su gradevne linije sa
povrSinama unutar kojih je moguca izgradnja. To¢ne povrSine pojedinih gradevnih parcela te
veli¢ine povrSina za mogucu izgradnju gradevina prikazane su u priloZzenoj tabeli. Gradenja
gradevina moguce su samo u suglasju sa odgovaraju¢im odredbama Prostornog plana
uredenja opcine Cerovlje i provedbenih odredbi ovoga DPU-a.

Detaljnim planom uredenja zone poslovne namjene Cerovlje, odredeni su osnhovni
urbanisti¢ki ¢imbenici za izgradnju, kao $to su: povrSina unutar koje je mogucéa izgradnja,
regulacijska linija, gradevinska linija, maksimalna izgradenost gradevinske parcele,
minimalna zelena povrSina na parceli, udaljenost gradevine od ruba parcele, predprostor
gradevine (prema ulici), ograde i arhitektonsko oblikovanje gradevina.

PovrSina za izgradnju

Na listu 3: Uvjeti gradnje, grafickog dijela DPU-a, urisane su zone unutar kojih je moguca
izgradnja gradevina. Veli€ina i oblik tih zona poglavito proizlazi iz planirane gradevinske
linije, veliCine parcela, zahtjeva za najmanjom udaljenosti od ruba parcele te moguénosti
prilaza za interventna vozila. U izgradenost gradevne parcele ne ulaze Kkolni pristupi,
manipulativne povrSine i parkiralista.

Unutar povrSine za izgradnju moguéa je izgradnja ili postava podzemnih i nadzemnih
rezervoara za zagrijavanja i tehnoloSke procese. Rezervoari se mogu graditi samo prema
posebnim uvjetima nadleZnih institucija te uz ishodenje svih potrebnih suglasnosti. Prostori
za rezervoare za plin i teku¢éa goriva obraCunavaju se u veliinu propisanog prostora za
smjestaj gradevina na parceli.

Requlacijska linija

Regulacijska linija se podudara s rubom parcele prema ulici. Po donoSenju ovog DPU-a,
potrebito je geodetski na terenu odrediti regulacijske linije, odnosno parcele javnih
prometnica. Time Ce se osigurati urbanisticki Cist potez prometnica.

Gradevinska linija

Na listu 3: Uvjeti gradnje, grafickog dijela DPU-a, urisane su obvezatne gradevinske linije.
One se uvijek odreduju u odnosu prema ulici kako bi se dobio potez &vrstih uli¢nih procelja.
Na spomenutom listu oznacene su udaljenosti gradevne linije od pojedinih dijelova prednjeg
ruba parcela (regulacijske linije) u slu¢aju kada ona nije ravna linija.

Udaljenost zgrada od ruba parcele

Ovim DPU-om predvidena je najmanja udaljenost gradevine(a) od rubova parcele. Prema
glavnoj gospodarskoj prometnici gradevine ¢e biti u pravilu na udaljenosti od 10,00 do 12,00
metara (gradevna linija), izuzev postoje¢e gradevine na parceli K-2 koja se nalazi na
udaljenosti od 5,00 m te upravne zgrade na parceli K-1 koja se nalazi na udaljenosti od
11,10 do 17,60 m. Prema bocCnim parcelama gradevina ¢e biti udaljena najmanje 6,00
metara.
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Postotak izgradenosti gradevne parcele

Ovim DPU-om predvidena je najveca izgradenost gradevinske parcele od 50%. Najmanja
izgradenost propisuje se sa 20%, a ona ¢e ovisiti o stvarnoj funkciji gradevine i okolnog
neizgradenog dijela parcele, kao i kolnog pristupa do gradevine(a).

Zelene povrSine na parcelama

Ovim DPU-om propisuje se najmanje 20% zelene povrSine na parceli, koju je potrebno
urediti kao parkovnu ili zastitnu zelenu povrsinu, u pravilu, travnjacima s autohtonim vrstama
ukrasnog grmlja i visokog zelenila. Rubne dijelove gradevnih Cestica prema susjednim
gradevnim Cesticama treba urediti kao pojaseve zastitnog zelenila, to se posebice odnosi na
rubne dijelove prema Zupanijskoj cesti Z 5046 te prema zastitnom pojasu potoka Pazingice.
Postoje¢e kvalitetno visoko zelenilo na gradevnim Cesticama potrebno je u $to vecoj mjeri
sacCuvati te ugraditi u zelene povrsine na parceli.

Zelene povrsine na gradevnoj Cestici potrebno je opremiti odgovarajuéim elementima urbane
opreme: klupama, elementima rasvjete, koSevima za otpatke i sl.

Predprostor gradevine (prostor izmedu gradevinske i requlacijske linije)

Prostor izmedu gradevinske i regulacijske linije vazan je u slici ulice i za doZivljaj poslovnog
predjela kao cjeline. To je prostor koji se vidi s prometnice, u kojega se najprije ulazi kada se
prilazi gradevini i u kojemu stjeCemo prvi dojam o vlasniku gradevine. Taj je prostor potrebno
zbog toga primjereno arhitektonski i parkovno oblikovati, tu je moguée posaditi drvece,
odgovarajuce poplociti taj prostor, postaviti vanjsku izloZzbu proizvoda koji se proizvode ili
prodaju. Takoder, u tom je prostoru moguce urediti prostor za dostavu i parkiraliSte za
zaposlene i goste.

Ograde

Predvideno je ogradivanje svih parcela. Ograde prema ulici valja pozorno i arhitektonski
kvalitetno oblikovati jer one sudjeluju u stvaranju slike prometnice.

Ograde se grade u pravilu od kamena, betona, opeke i metala, a iznimno mogu se graditi i
kao Zive ograde. U tu svrhu preporu€a se upotrijebiti autohtone biljne svojte koje je pozZeljno
orezivati. Preporu€a se da bude oblikovana sa Zivicom autohtonih svojta grmlja, a valja
izbjegavati tuje (Thuja sp.) i patemprese (Chamaecyparis sp.). Sve zive ograde pozeljno je
izvesti sa Ziéanom mreZom postavljenom na granici parcele. Zivica se sadi s unutrasnje
strane ograde, tj. na povrsini parcele.

Najveca dopustena visina ulicne ograde iznosi 1,8 m, dok je najveCa dopustena visina
ograde izmedu gradevnih Cestica 2,0 m. Iznimno ograde mogu biti i viSe od 1,8 odnosno 2,0
m, kada je to potrebno zbog zastite gradevine ili na€ina njezina koristenja.

Preporucljivo je ne stavljati ogradu na dijelu regulacijske linije, ako se radi o poslovnoj
gradevini sa dozvoljenim javnim pristupom (parkiraliSta za posijetitelje, pjeSacki prilazi i sl.).

Arhitektonsko oblikovanje gradevina

Gradevine treba projektirati i oblikovati prema nacelima suvremenog oblikovanja
gospodarskih gradevina, uz upotrebu postojanih materijala te primjenu suvremenih
tehnologija gradenja, vodeci skrb o slici ulice i urbanistic¢koj skladnosti cjelokupne poslovne
zone.

Konstruktivni sustavi gradevina, kao i materijal koriSten za ispune i za oblogu procelja mogu
biti i polugotovi proizvodi koji se postavljaju montazno ili polumontazno. Kod odabira
materijala potrebno je voditi rauna o konacnom izgledu i otpornosti na atmosferilije.

Najvec¢a visina pojedine zgrade ne smije prijeéi visinu od P+1 (prizemlje i jedan kat bez
potkrovlja), odnosno dvije etaze. Visina gradevine od kote kona¢no uredenog terena do
vijenca ili najviS8e kote ravnog krova, mora biti u skladu s namjenom i svrhom same
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gradevine, ali ne smije biti veca od 7,00 metara do ruba krovnog vijenca. Iznimno, neki
dijelovi gradevine mogu biti viSi ako je to potrebno zbog odvijanja tehnoloSkoga procesa
(dimnjak, filter,...).

Kroviste gradevine moze biti ravno, baévasto ili koso sa maksimalnim nagibom 20°, nagiba
kojeg predvida usvojena tehnologija gradenja pojedine gradevine. Vrsta pokrova i broj streha
odredeni su usvojenom tehnologijom gradenja, a na kroviste je moguce ugraditi i krovne
prozore u okviru krovne plohe za prirodno osvjetljavanje te kolektore sunceve energije. Kod
ravnog krovista posebnu paznju treba posvetiti rjeSenju hidroizolacije ravnog krovista.

Priklju¢enje parcele na javno-prometnu povrsinu i komunalnu infrastrukturu

Plansko rjeSenje prostora osigurava svakoj gradevinskoj parceli direktan pristup s prometne
mreze. Svakoj parceli osiguran je minimalno jedan priklju¢ak na javnu kolnu povrsinu.

Ovim DPU-om dana su nacelna mjesta priklju¢aka na sveukupnu komunalnu infrastrukturu,
dok ¢e se mjesto prikljuCka preciznije utvrditi u glavhom projektu.

Gradnja sklonista

Podrucje opcine ne podlijeze odredivanju zona ugrozenosti i izgradnji sklonista i drugih
objekata za zastitu stanovnika prema odredbama “Pravilnika o kriterijima za odredivanje
gradova i naseljenih mjesta u kojima se moraju graditi skloniSta i dr. objekti za zastitu” (NN
2/91). Na podrucju radne zone ne predvida se gradnja zaklona unutar gradevina svake
pojedine parcele.

Posebni uvjeti gradenja na temelju posebnih propisa za zastitu i spaSavanje:

Prema “Pravilniku o mjerama zastite od elementarnih nepogoda i ratnih opasnosti u
prostornom planiranju i uredenju prostora” (NN 29/83, 36/85 i 42/86) obvezuje se da se
izgradnja planira na nacin da ista zadovoljava:

e njihova medusobna udaljenost moze biti min. 2H1+"2H2+5m, gdje su H1 i H2 visine
objekta;

e novoizgradene objekte projektirati izvan zone rusenja u odnosu na gospodarsku
prometnicu (vanjski rub prometnice od objekta treba biti udaljen min.1/2 visine
objekta);

Posebni uvjeti gradenja iz podrucja zastite od pozara

Izgradnja gradevina unutar predjela poslovne namjene mora biti u skladu sa Zakonom o
zastiti od pozara (NN 58/93) te ostalim pozitivnim zakonima, propisima i normama. Kada se
radi o slozenoj gradevini potrebno je izgraditi prikaz predvidenih mjera zastite od poZzara iz
kojeg ¢e biti moguce ocijeniti odabrani sustav zastite od pozara. Suglasnost na projektnu
dokumentaciju potrebno je ishoditi od Policijske uprave Istarske temeljem ¢l.15 st.1 Zakona o
zastiti od pozara (NN 58/93).

Nacin koriStenja gradevina

Temeljni uvjet za koriStenje gradevina u sklopu zone poslovne namjene jest da gradevina
svojim djelovanjem ne ugrozava i ne snizava razinu standarda koriStenja okolnog prostora i
funkciju susjednih gradevina, te da ne ugrozava tlo i vode.

Uz gradnju planiranih gradevina bitno je i uredenje okoliSa u cilju osiguranja normalne
funkcije u gradevini i eliminiranje Stetnog utjecaja na neposrednu okolinu. Kroz uredenje
terena i oblikovanje zelenih povrSina na parceli treba ostvariti kvalitetno uklapanje gradevine
te kvalitetan kontakt zone za gradnju s neizgradenim okolnim prostorom - slobodnim
krajolikom.

U cilju osiguranja koristenja gradevine, svaki korisnik prostora - parcele treba osigurati
odgovarajuéi parkiralisni i manipulativni prostor uz gradevinu na parceli i time omoguciti
kvalitetan pristup korisnicima gradevine, zaposlenima i posjetiteljima.
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2.4.2. Uvjeti i nacin postavljanja pokretnih gradevina

Na podru¢ju DPU-a mogu se postavljati manje pokretne gradevine i druge konstrukcije
priviemenih obiljezja (reklamni panoi, oglasne plocCe, reklamni stupovi i sl.) kao i urbana
oprema.

Na podrucju obuhvata nalazi se postoje¢a pokretna gradevina (portirnica Cuvarske sluzbe za
zonu poslovne namjene i prostor Istarskih ciglana) koja je ucrtana na listu 3: Uvjeti gradnje.
Prostor ispred portirnice, kao i dio prostora kojim se dolazi do ulaza mora se poplociti ili
asfaltirati. Portirnica je spojena na TK i NN mrezu.

2.4.3. Uvjeti i nacin izgradnje i uredenja javnih prometnih i zastitnih zelenih povrsina

Sve javne prometne povrSine unutar DPU-a trebaju biti asfaltirane. Sve ostale povrSine
unutar koridora prometnice moraju biti odvojene od kolnih povrSina sa visinskim elementima.
Iznimno se mjesta za prijelaz invalida (rampe za invalide) izvode kao upustena, a pjeSacka
povrSine i javna parkiralista mogu se poplociti i nekim drugim materijalom koji ima
odgovarajuée karakteristike u odnosu na otpornost na smrzavanje, nosivost, klizanje i sl. te
oplemeniti odgovarajuéom urbanom opremom. Ti materijali moraju svakako biti puni, nikako
ne Suplji betonski elementi.

DPU-om su predvidene samo zastitne zelene povrSine. Na tim povrSinama nije moguca
izgradnja nikakvih gradevina.

2.4.4. Zastita prirodnih i kulturno-povijesnih cjelina i gradevina ambijentalnih
vrijednosti

Kako na podrucju ovoga DPU-a nema posebno vrednovanih prirodnih i kulturno-povijesnih
cjelina te gradevina ambijentalnih vrijednosti, stoga se ni ovim DPU-om ne utvrduju posebni
rezimi zastite i uvjeti gradnje i koriStenja postojecih te planiranih gradevina i sadrzaja.

2.5. SPRJECAVANJE NEPOVOLJNA UTJECAJA NA OKOLIS

Posebne uvjete gradenja treba utvrditi i u cilju zastite prostora i drugih korisnika u prostoru
od eventualnog Stetnog djelovanja pojedinih korisnika. To znaci da se kroz posebne uvjete
utvrduje maksimalna dopustiva razina djelovanja pojedinih pogona na okoli§, u segmentu
buke, neugodnih mirisa, prasine i drugih vidova zagadenja zraka kao i moguceg utjecaja na
podzemlje, odnosno devastacije prirodnog okolisa. Stoga, prilikom odabira tehnologije treba
voditi rauna o primjeni takovih tehnoloskih procesa, odnosno izboru odredene namjene
pojedine gradevine na nacin koji necCe izazvati prekoracenje zakonom dopustenih granica
utjecaja na Siru okolinu.

Ovim DPU-om predvida se izvedba odvojenog sustava odvodnje fekalne i oborinske vode.
Eventualni pojedini lokalni zagadivaci koji se mogu pojaviti na nekim gradevnim Cesticama
(ovim DPU-om nisu predvidene i preporuCuje se da se ne dozvoli njihova izgradnja) trebaju
izvesti poseban sustav prociS¢avanja prije ispusta fekalne ili oborinske vode u zajednicki
sustav odvodnje.

Na prometnim te svim manipulativnim povrSinama gradevinskih Cestica koje su izloZene
raznim necisto¢ama i gdje se oCekuje duze zadrzavanje osobnih i ostalih vozila, koja su
mjesta mogucih onecdis¢enja zbog nesreca i dr. incidenata kao i prolivenog goriva i ulja,
cjelokupnu oborinsku odvodnju treba rijeSiti preko separatora ulja i masti te taloznica.
Prometnice i prometni objekti moraju imati kontinuirane bo¢ne branike da se onemogudi
skretanje vozila s prometnih povrsina. Sve oborinske vode sa manipulativnih dvorista prije
upus$tanja u sustav zajednicke odvodnje mora procistiti korisnik na vlastitoj parceli.

Rezervoari za zagrijavanja i tehnoloSke procese mogu se graditi samo prema posebnim
uvjetima nadleznih institucija te uz ishodenje svih potrebnih suglasnosti.

DPU-om je odredeno da treba obratiti posebnu paZnju postoje¢im vrijednostima Covjekove
okoline: reljefu i zelenilu, ulicama, komunalnoj opremljenosti i komunalnoj opremi.
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Zagrijavanje poslovnih sadrzaja biti ¢e lokalnog karaktera (lokalna lozista ili putem srediSnje
toplinske stanice za pojedinu gradevinsku parcelu). Kod koriStenja loZivog ulja za
zagrijavanje lokalnih kotlovnica potrebno je svakako postaviti zakonom propisane filtere kako
bi se emisija otrovnih plinova i krutih mikro Cestica iz tih loziSta svela na najmanju mogucu
mjeru.

ZaStita zraka

Temeljna mjera za postizanje ciljeva zastite zraka jest smanjivanje emisije oneciS€ujucih tvari
u zrak. danas je zrak na podrucju Opcine |. kategorije.

Za zastitu zraka propisuju se slijedeée mjere:

— OgraniCavati emisije i propisivati tehnicke standarde u skladu sa stanjem tehnike (BAT),
te prema Uredbi o grani¢nim vrijednostima emisije oneciSCujuc¢ih tvari u zrak iz
stacionarnih izvora (Narodne novine broj 140/97.),

— Visinu dimnjaka za zahvate za koje nije propisana procjena utjecaja na okoli§, do
donoSenja propisa treba odredivati u skladu s pravilima struke (npr. TA-LUFT
standardima)

— Najvecli dopusteni porast emisijskih koncentracija zbog novog izvora oneciS¢enja o
ovisnosti o kategoriji zraka odreden je Uredbom o preporuc¢enim i graniénim
vrijednostima kakvoce zraka (Narodne novine broj 101/96.).

Vlasnici - korisnici stacionarnih izvora duzni su:

prijaviti izvor oneciS¢avanja zraka, te svaku rekonstrukciju nadleznom tijelu uprave i
lokalne samouprave,

— osigurati redovito pracenje emisije iz izvora i o tome voditi o€evidnik te redovito
dostavljati podatke u katastar onecis¢avanja okolisa,

— uredivanjem zelenih povrSina unutar gradevne Cestice i onih zajednickih izvan gradevne
Cestice ostvariti povoljne uvjete za prirodno provjetravanje, cirkulaciju i regeneraciju
zraka.

Za nove zahvate u prostoru za koje nije propisana provedba procjene utjecaja na okolis,
maksimalno dopusteni porast oneciSéenja emisijskim koncentracijama i taloZenjem ne smije
prijeci:

SMJERNICE ZA DODATNO EMISIJSKO OPTERECENJE ZBOG EMISIJE NOVOG IZVORA

Kategorije kakvoc¢e Porast prosje¢ne Porast koncentracije 98 | Porast maksimalne
zraka godis$nje vrijednosti percentila koncentracije
'Z:‘:;ZQO”Ja kakvoce 0,01 PVili0,1 PV50 0,3 PV98 0,4 pvm

GV i PV - vrijednosti Uredbe o preporucenim i grani¢nim vrijednostima kakvoce zraka (NN 101/96.)

ZasStita voda

Mjerama zastite treba saCuvati vode koje su josS Ciste, zaustaviti trend pogorSanja kakvocée
voda saniranjem ili uklanjanjem izvora oneci$¢enja, osigurati poboljSanje ekoloskih funkcija
vode, tamo gdje su one narudene, te osigurati racionalno koristenje voda, a time i skladan i
postojan razvoj. Zastita izvoridta voda za piée prioritetna je.

Zone sanitarne zastite izvoriSta na podrucju opcine odredene su temeljem Prostornog plana
Istarske zupanije te Prostornog plana uredenja opcine Cerovlje. Podrucje obuhvata nalazi se
u Il. zoni sanitarne zastite izvoriSta Rakonek, Sv. Anton i Balobani (sliv vodotoka Pazin€ice).

Za postojece i izgradnju novih gradevina odredene su zastitne mjere s posebnim naglaskom
na odvodnju i proCiS¢avanje otpadnih voda (nepropusnom kanalizacijom odvodenje izvan
zone zastite ili visoki stupanj prociS¢avanja prije upustanja u vodotok) i zastitu od
onecid¢enja s prometnica.
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Opasne i druge tvari koje se ispustaju u sustav javne odvodnje otpadnih voda ili u drugi
prijemnik, te u vodama koje se nakon prociS¢avanja ispustaju iz sustava javne odvodnje
otpadnih voda u prirodni prijemnik, moraju biti u okvirima granicnih vrijednosti pokazatelja i
dopustene koncentracije prema Pravilniku o grani¢nim vrijednostima pokazatelja, otpadnih i
drugih tvari i otpadnim vodama (Narodne novine broj 40/99.)

Odlaganje otpada

Ovim DPU-om nisu predvidene namjene koje bi proizvodile opasni otpad. Vec¢inom ¢e to biti
kuéni i reciklazni otpad. Potrebno je da se u sklopu svih novih gradevina, odnosno njihovih
parcela, na odgovarajuci i zadovoljavajuéi nacin rijeSi problem odlaganja otpada. Kuéni otpad
odlagat ¢e se na privremene (kratkotrajne) deponije na svakoj gradevnoj parceli, odakle ¢e
se organizirano odvoziti na deponiju vozilima komunalne sluzbe. Isto se odnosi i za
eventualne kontejnere za organizirano prikupljanje reciklaznog otpada, kako bi se i na taj
nacin smanjio stupanj moguéeg zagadenja okolisa.

ZasStita od elementarnih nepogoda

U cilju sto efikasnije zastite od potresa moraju se trajno provoditi preventivne, a u slu€aju
udara i operativne mjere zastite. Preventivne mjere za$tite obuhvaéaju mjere, radnje i
postupke za sprje€avanje, odnosno ublaZavanje posljedica potresa i to:

— utvrdivanje seizmickih karakteristika podrucja Op¢ine, kao podloga za provodenje propisa
o gradnji objekata otpornih na potrese do VII stupnja MCS ljestvice,

— striktno provodenje zakonske i tehniCko-administrativne regulative u oblasti planiranja i
izgradnje objekata otpornih na potres procijenjene jacine,

— pri izgradnji potrebno je planirati i realizirati ugradbene mjere zastite, a narocito otpornost
i elastiCnost konstrukcija.
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TABLICA |
numericki pokazatelji uvjeta gradnje

PovrSine postojecih i planiranih parcela, kao i povrSine postoje¢ih gradevina na parcelama dobivene su
izraunom putem racunala, stoga su mogu¢a manja odstupanja, tako da se podaci u narednim tablicama trebaju
promatrati iskljucivo kao planerska informacija. To¢ni podaci o povr§inama pojedinih novoformiranih parcela i
gradevina na njima dobiti ¢e se tek nakon detaljne i struéne geodetske izmjere na terenu.
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3. ODREDBE ZA PROVODENJE
| OPCE ODREDBE

¢lanak 1.

(1) Ovom Odlukom donosi se Detaljni plan uredenja zone poslovne namjene Cerovlje u
Cerovlju (u nastavku teksta: DPU).

¢lanak 2.

(1) DPU-a obuhvaéa podruéje Opéine Cerovlje omedeno cestom Z 5046 koja iz Cerovlja
vodi prema Istarskom Y-u na sjeveroistoku, potokom PazinCicom na istoku i zonom
gospodarske namjene na jugu i zapadu. Detaljnim planom uredenja obuhvacene su k.¢. 766,
765/2, 765/1, 764, 754/3, 756/4, 756/1, 765/2, 756/3, 743, 748/2, te dijelovi k.. 763/1, 759,
754/2, 754/1, 748/1, 738/1 i 738/2 sve k.o. Cerovlje. Ovako opisana granica ucrtana je na
svim kartografskim dijelovima DPU-a.

(2) Povrsina obuhvata DPU-a iznosi cca 2,6 ha.

¢lanak 3.

(1) Sastavni dio ove Odluke je elaborat pod nazivom "Detaljni plan uredenja zone
poslovne namjene Cerovlje" u Cerovlju.

(2) Elaborat iz stavka 1. ovog €lanka sastoji se od tekstualnog i grafickog dijela i to:
Al Tekstualni dio DPU-a sadrzi slijedec¢a poglavlja:

uvoD

POLAZISTA

Znacaj, osjetljivost i posebnosti podruc¢ja u obuhvatu DPU-a
Obiljezja izgradene strukture i ambijentalnih vrijednosti

Prometna, telekomunikacijska, energetska i komunalna opremljenost
1. Prometna opremljenost

2. Telekomunikacije

3. Elektroopskrba

4. Vodoopskrba

5. Odvodnja otpadnih voda

6. Zbrinjavanje otpada

Obveze iz planova Sireg podruc¢ja (PPUO Cerovlje)
Ocjena mogucnosti i ograni¢enja uredenja prostora

PLAN UREDENJA PROSTORA

2.1. Program gradnje i uredenja povrsina i zemljista

2.2. Detaljna namjena povrsina

2.2.1. Iskaz prostornih pokazatelja za namjenu, nacin koriStenja i uredenja povrsina i
planiranih gradevina

2.3. Prometna, uli¢na, telekomunikacijska i komunalna infrastrukturna mreza

2.3.1. Cestovni promet

2.3.2. Telekomunikacije

2.3.3. Elektroopskrba

2.3.4. Vodoopskrba

2.3.5. Odvodnja otpadnih voda

2.3.6. Zbrinjavanje otpada

2.4. Uyvjeti koriStenja, uredenja i zastite povrsina i gradevina

2.4.1. Uvjeti i nacin gradnje
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2.4.2. Uyvjeti i naCin postavljanja pokretnih gradevina

2.4.3. Uvjeti i nacin izgradnje i uredenja javnih prometnih i zastitnih zelenih povrsina
2.4.4. Zastita prirodnih i kulturno-povijesnih cjelina i gradevina ambijentalnih vrijednosti
2.5. Sprje€avanje nepovoljna utjecaja na okolis

3. ODREDBE ZA PROVODENJE

1. Uvodne odredbe

2. Uyvjeti odredivanja namjene povrsina

3.  Detaljni uvjeti koristenja, uredenja i gradnje gradevnih Cestica i gradevina

3.1. Veli¢ina i oblik gradevnih Cestica

3.2. Veli¢ina i povrSina gradevine

3.3. Namjena gradevina

3.4. Smijestaj gradevina na gradevnoj Cestici

3.5. Oblikovanje gradevina

3.6. Uredenje gradevnih Cestica

3.7.  Uyvjeti i naCin postavljanja pokretnih gradevina na javne povrsine

4. Nacin opremanja zemljista prometnom, uli€nom, komunalnom i telekomunikacijskom
infrastrukturnom mrezom

4.1. Uvijeti gradnje, rekonstrukcije i opremanje cestovne i ulicne mreze

4.2. Uvjeti gradnje, rekonstrukcije i opremanja telekomunikacijske mreze

4.3. Uvjeti gradnje i rekonstrukcije elektroopskrbne mreze i javne rasvjete

4.4. Uvijeti gradnje, rekonstrukcije i opremanja vodnogospodarske mreze

5. Uvjeti uredenja i opreme zastitnih zelenih povrsina (ZZP)

6. Posebni uvjeti zastite ljudi i dobara

7.  Mijere provedbe plana

8. Mjere sprjeCavanja nepovoljnog utjecaja na okolis

B/ Graficki dio sadrzi kartografske priloge u mjerilu 1:1000:

1. Detaljna namjena povrsina
List 1a Postojece stanje
List 1b Detaljna namjena povrsina

2 Prometna, telekomunikacijska i komunalna infrastrukturna mreza
List 2a Promet

List 2b Telekomunikacije i elektroopskrba

List 2c Vodoopskrba i odvodnja otpadnih voda

3 Uvjeti gradnje
List 3 Uvjeti gradnje

I ODREDBE ZA PROVODENJE

1. UVODNE ODREDBE
¢lanak 4.

(1) Ovim Odredbama donose se pokazatelji za izgradnju, uredenje i zastitu prostora na
podru¢ju obuhvata DPU-a, a prikazani su u tekstualnom i kartografskom dijelu elaborata
DPU-a.

(2) DPU se temelji na smjernicama i cilievima PPU Opéine Cerovlje, uvazavajuci
prirodne i druge uvjete zate€ene u prostoru.

¢lanak 5.

(1) Provodenje DPU-a vrsi se temeljem ovih Odredbi, kojima se definiraju uvjeti namjene
i koristenja prostora te drugi pokazatelji za izgradnju, uredenje i zastitu prostora na podrucju
obuhvata DPU-a.
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¢lanak 6.

2. UVJETI ODREDIVANJA NAMJENE POVRSINA

(1) Uvjeti za odredivanje namjene povrSina odredenih DPU-om, koji odreduju temeljno
urbanisti¢ko-graditeljsko i prostorno-krajobrazno uredenje te zastitu prostora su:

~  principi odrzivog razvoja;
principi racionalnog, svrsishodnog i razboritog planiranja i koriStenja prostora;
— pravila urbanistiCke i prostorno-planerske struke;

(2) Uvjeti odredivanja namjene povrSina DPU-a odredeni su u skladu s mogucénostima
proiza8lim iz zateCene situacije na terenu, uvjetima iz planova viSeg reda, Zakonom o
prostornom uredenju (NN 30/94, 68/98, 61/00, 32/02 i 100/04) i Pravilnikom o sadrZaju,
mijerilima kartografskih prikaza, obveznim prostornim pokazateljima i standardu elaborata
prostornih planova (NN 106/98, 39/04 i 45/04).

(3) Uredivanje prostora kao $to je uredivanje zemljista, izgradnja gradevine te obavljanje
drugih djelatnosti iznad, na ili ispod povrSine terena na podrucju obuhvata DPU-a moze se
obavljati isklju€ivo u suglasju s ovim DPU-a, odnosno u suglasju s odredbama koje on donosi
(tekstualni i graficki dio).

(4) Granica obuhvata DPU-a odredena je i ucrtana na svim grafi¢kim listovima DPU-a.

¢lanak 7.

3. DETALJNI UVJETI KORISTENJA, UREDENJA | GRADNJE GRAPEVNIH CESTICA |
GRADEVINA

(1) KoriStenje i uredivanje prostornih cjelina u obuhvatu DPU-a treba biti u skladu s:

— hamjenom povrsina;

— uredenjem postoje¢e i izgradnjom (dogradnjom) nove cestovne mreze i pjeSackih
povrsina;

— dogradnjom postojece i izgradnjom nove komunalne infrastrukture;

— zastitom od elementarnih nepogoda i ratnih opasnosti;

(2) DPU-om je predvideno uredenje 3 gradevne parcele za poslovnu namjenu, 1 parcela
za izgradnju trafostanice te parcele za rekonstrukciju postoje¢e, odnosno izgradnju nove
prometnice. U okviru DPU-a predvidene su slijedeCe namjene:

poslovna namjena (planirana)

— prometna povrSina (postojecalplanirana)
infrastrukturna gradevina (planirana)

— zastitne zelene povrsine (planirane).

(3) Namjena svake gradevne parcele odredena je putem oznake parcele &to je prikazano
na listu 1B: Detaljna namjena povrsina i na listu 3. Uvjeti gradnje. Preostale povrSine
(parcele) u okviru obuhvata DPU-a namijenjene su javnim prometnim (kolnim i pjeSackim)
povrSinama. Uvjeti su dati za slijedece vrste radova i gradevina:

za izgradnju gradevina poslovne namjene (K-1 do K-3) - (3);
— zaizgradnju planirane infrastrukturne gradevine (IS);
— za uredenje planiranih zastitnih zelenih povrSina (ZZP-1 do ZZP-3) - (3);

(4) Prostorni uvjeti smjestaja gradevina, veliCina parcele, oblik parcele smjestaj
gradevina na parceli za sve gradevne parcele iz stavka 2 ovog Clanka ucrtani su na
grafickom listu 3: Uvjeti gradnje, a brojCani pokazatelji s veli€inama i katno$¢u gradevina dani
su u Tablici Numeric€ki pokazatelji uvjeta gradnje, koja je prilozena na kraju tekstualnog dijela
DPU-a.
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¢lanak 8.
3.1. Veli€¢inai oblik gradevnih Cestica

(1) Veli€ina i oblik gradevne parcele utvrdena je na grafickom listu 3: Uvjeti gradnje, a
numeri¢ki pokazatelji kao $to su veli€ina Cestice, izgradenost i iskoristenost dani su u Tablici
Numeri¢ki pokazatelji uvjeta gradnje.

(2) Izgradeno$¢éu gradevne parcele smatra se ukupna povrSina vertikalne projekcije
svih zatvorenih, otvorenih i natkrivenih konstruktivnih dijelova gradevine osim balkona, na
gradevnu Cesticu. Najveca dozvoljena izgradenost pojedine parcele smatra se ona ucrtana
na listu 3, odnosno 50% od povrsine gradevne parcele. Minimalna izgradenost parcele iznosi
20%. U izgradenost gradevne parcele ne ulaze kolni pristupi, manipulativhe povrsine i
parkiralista.

(3) Unutar povrSine za izgradnju mogucéa je izgradnja ili postava podzemnih i nadzemnih
rezervoara za zagrijavanja i tehnoloske procese. Rezervoari se mogu graditi samo prema
posebnim uvjetima nadleznih institucija te uz ishodenje svih potrebnih suglasnosti. Prostori
za rezervoare za plin i teku¢a goriva obraCunavaju se u veli€inu propisanog prostora za
smjestaj gradevina na parceli.

¢lanak 9.
3.2. Veli€¢inai povrsina gradevine

(1) Na grafickom listu 3: Uvjeti gradnje utvrdena je Veli¢ina te oblik povrSine za
izgradnju gradevina, a numeriCki pokazatelji kao Sto su gradevinska (bruto) povrsina
gradevine, visina i broj etaza dani su u Tablici Numericki pokazatelji uvjeta gradnje.

(2) Visina gradevine od kote kona¢no uredenog terena do vijenca krova mora biti u
skladu s namjenom i svrhom same gradevine, ali ne smije biti veca od 7,00 metara do ruba
krovnog vijenca ili najviSe kote ravnog krova. Iznimno, neki dijelovi gradevine mogu biti viSi
ako je to potrebno zbog odvijanja tehnoloskoga procesa (dimnjak, filter,...).

(3) Najveéa katnost pojedine gradevine ne smije prijec¢i P+1 (prizemlje i jedan kat bez
potkrovlja). To znaci da su ukupno dozvoljene 2 (dvije) etaze.

¢lanak 10.
3.3. Namjena gradevina

(1) Namjena gradevnih parcela odredena je putem oznake parcele Sto je prikazano na
listu 1: Detaljna namjena povrsina i na listu 3: Uvjeti gradnje.

(2) Pod poslovnom djelatnostima spadaju Ciste djelatnosti koje ne¢e bukom i emisijama
oneciSc¢avati okolis.
(3) Pod poslovnom namjenom podrazumijevamo:

— skladisne komplekse (skladistenje),

— trgovine na malo i veliko, posredovanje u trgovini te prodajne sadrzaje (prodavaonice,
trgovacki centri, prodajni i izlozbeni saloni tj. prostori koji sluze za prodaju i/ili promidzbu
vlastitih i drugih proizvoda),

~ manje proizvodne komplekse (obrtnistvo),
razliCite uredske prostore,

— servise, komunalne usluge i sl.

(4) Uz osnovnu djelatnost na povrSinama poslovne namjene moguce je razviti i drugu
djelatnost — pratecu ili u funkciji osnovne djelatnosti, na nacin da ona ne ometa proces
osnhovne namjene, izuzev stambenih gradevina i proizvodnih gradevina za koje je posebnim
propisom utvrdena obveza izrade studije utjecaja na okoli§ tj. unutar planiranih zona
poslovne namjene ne mogu se graditi gradevine koje koriste, proizvode ili ispustaju opasne
tvari.
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(5) Na gradevnoj parceli IS predvida se izgradnja infrastrukturne gradevine — nova
trafostanica.

¢lanak 11.
3.4. Smjestaj gradevina na gradevnoj €estici

(1) Na grafickom listu 3: Uvjeti gradnje vidljiva je povrSina unutar koje se mogu smjestiti
gradevine na parceli te gradevni pravci gradevina i regulacijska linija.

(2) Izgradnja gradevina na gradevnim parcelama odredenim ovim DPU-om moze se
odvijati iskljuc€ivo unutar granica gradivog dijela parcele.

(3) Veliina i oblik tih zona poglavito proizlazi iz planirane gradevinske linije, veli€ine
parcela, zahtjeva za najmanjom udaljenosti od ruba parcele te moguénosti prilaza za
interventna vozila.

(4) Pomocni objekti te objekti za smjestaj vozila mogu se graditi samo unutar granica
gradivog dijela Cestice.

(5) Izvan obveznog gradevnog pravca i povrSine za izgradnju mogu se postavljati
reklamne table, panoi, natpisi, rasvjetni stupovi te prikljucni elementi infrastrukture.

clanak 12.
3.5. Oblikovanje gradevina

(1) Kroviste - moZe biti ravno, badvasto ili koso sa maksimalnim nagibom 20°, nagiba
kojeg predvida usvojena tehnologija gradenja pojedine gradevine. Vrsta pokrova i broj streha
odredeni su usvojenom tehnologijom gradenja, a na kroviste je moguce ugraditi i krovne
prozore u okviru krovne plohe za prirodno osvjetljavanje te kolektore suneve energije. Kod
ravnog krovista posebnu paznju treba posvetiti rjeSenju hidroizolacije ravnog krovista.

(2) Konstruktivni sustavi gradevina, kao i materijali koriSteni za ispune i za oblogu
procelja mogu biti i polugotovi proizvod koji se postavljaju montazno ili polumontazno. Kod
odabira materijala potrebno je voditi racuna o kona¢nom izgledu i otpornosti na atmosferilije.

clanak 13.
3.6. Uredenje gradevnih ¢estica

(1) Pejzazno oblikovan i ureden dio svake gradevne parcele ne smije biti manji od 20%
ukupne povrSine parcele.

(2) Zelenu povr8inu na parceli potrebno je urediti kao parkovnu ili zastitnu zelenu
povrSinu, u pravilu, travnjacima s autohtonim vrstama ukrasnog grmlja i visokog zelenila.
Rubne dijelove gradevnih Cestica prema susjednim gradevnim Cesticama treba urediti kao
pojaseve zastithog zelenila, to se posebice odnosi na rubne dijelove prema Zupanijskoj cesti
Z 5046 te prema zastitnom pojasu potoka Pazingice. Postoje¢e kvalitetno visoko zelenilo na
gradevnim Cesticama potrebno je u $to vecoj mjeri saCuvati te ugraditi u zelene povrSine na
parceli.

(3) Zelene povrsine na gradevnoj Cestici potrebno je opremiti odgovaraju¢im elementima
urbane opreme: klupama, elementima rasvjete, koSevima za otpatke i sl.

(4) Predvideno je ogradivanje svih parcela. Ograde prema ulici valja pozorno i
arhitektonski kvalitetno oblikovati jer one sudjeluju u stvaranju slike prometnice.

(5) Ograde se grade u pravilu od kamena, betona, opeke i metala, a iznimno mogu se
graditi i kao Zive ograde. U tu svrhu preporuca se upotrijebiti autohtone biljne svojte koje je
pozeljno orezivati. Preporu¢a se da bude oblikovana sa zivicom autohtonih svojta grmlja, a
valja izbjegavati tuje (Thuja sp.) i paemprese (Chamaecyparis sp.). Sve Zive ograde
pozeljno je izvesti sa zitanom mrezom postavljenom na granici parcele. Zivica se sadi s
unutrasnje strane ograde, tj. na povrSini parcele.
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(6) Najveca dopustena visina ulicne ograde iznosi 1,8 m, dok je najveca dopustena
visina ograde izmedu gradevnih Cestica 2,0 m. Iznimno ograde mogu biti i viSe od 1,8
odnosno 2,0 m, kada je to potrebno zbog zastite gradevine ili nacina njezina koriStenja.

(7) Ako se radi o poslovnoj gradevini sa dozvoljenim javnim pristupom (parkiraliSta za
posijetitelje, pjeSacki prilazi i sl.), preporucljivo je ne stavljati ogradu na dijelu regulacijske
linije.

(8) Na svim parcelama moraju se osigurati pristupi za teSko pokretne i invalidne osobe.

¢lanak 14.
3.7. Uvjeti i nacin postavljanja pokretnih gradevina na javne povrsine

(1) Na podrucju obuhvata nalazi se postoje¢a pokretna gradevina (portirnica Cuvarske
sluzbe za zonu poslovne namjene i prostor Istarskih ciglana) koja je ucrtana na listu 3: Uvjeti
gradnje, a oznaCena je oznakom P. Prostor ispred portirnice, kao i dio prostora kojim se
dolazi do ulaza mora se poplociti ili asfaltirati. Portirnica je spojena na infrastrukturnu mrezu.

(2) Na podru¢ju DPU-a mogu se postavijati manje pokretne gradevine i druge
konstrukcije privremenih obiljezja (reklamni panoi, oglasne plo¢e, reklamni stupovi i sl.) kao i
urbana oprema.

¢lanak 15.

4. NACIN OPREMANJA ZEMLJISTA PROMETNOM, ULICNOM, KOMUNALNOM |
TELEKOMUNIKACIJSKOM INFRASTRUKTURNOM MREZOM

(1) Svi infrastrukturni zahvati na podru¢ju DPU-a moraju se obavljati tako da se
prethodnim istraZivanjima osigura ispravnost zahvata i onemoguci naruSavanje kakvoce tala
bilo kakvim o&tecenjima ili onecid¢enjima.

¢lanak 16.
4.1. Uvjeti gradnje, rekonstrukcije i opremanje cestovne i uli€cne mreze
4.1.1. Gospodarska prometnica

(1) Izgradnja i uredenje planiranih i postoje¢ih prometnica raditi ¢e se u suglasju s
pravilima sigurnosti u prometu, pravilima tehniCke struke, te obvezatno na temelju
odgovarajucée tehnicke dokumentacije.

(2) Ovim DPU-om odredena je gradevna parcela za glavnu prometnicu $irine koridora od
7,6 m do 12,6 m. Prikazana je na grafickom listu br. 1b Detaljna namjena povrSina i na
grafickom listu br. 2a Promet.

(3) Kod izrade glavnog projekta ove prometnice, moguca su manja odstupanja od trasa
utvrdenih ovim Planom.

(4) PjeSaCke povrsine planirane su u koridoru gospodarske prometnice. Za izgradnju,
rekonstrukciju i uredenje ove prometnice potrebno je izraditi cjeloviti projekt, a ne samo
dijelove kod izrade pojedinih javnih gradevina. Za poploenje se moze koristiti kamen,
prefabricirani betonski elementi u boji, ali nikako ne Suplji elementi. ZavrSna hodna ploha
mora biti tako obradena da se opasnost od sklizanja svede na najmanju mogucu mjeru.

(5) Kolni prilaz gradevinske parcele na prometnicu treba biti prekriven zastorom asfalta ili
betona.
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¢lanak 17.
4.1.2. Javna i ostala parkiralista

(1) Predvideno je uredenje ukupno tri parkiraliSta sa 30 PM od toga se na svakom
parkiraliStu nalazi po jedno mjesto za parkiranje vozila invalida. Sva parkiraliS§ta oznacena su
na listu 2a: Promet.

(2) Predvidena parkiraliSta nalaze u koridoru gospodarske prometnice izuzev parkiralista
P1-1 koje se nalazi na parceli K-1. PoploCenje parkiraliSta treba biti izvedeno asfaltom ili
granitnim kockama postavljanim sa Sirokim razmakom ispunjenim pijeskom, sa padom
prema cestovnom rubnjaku, unutar kojeg se treba izvesti i cestovna odvodnja. Koristeni
materijali moraju imati odgovaraju¢e karakteristike u odnosu na otpornost na smrzavanje,
klizanje i sl.

(3) Sva potrebna parkiraliSno-garazna mjesta potrebno je osigurati na parceli. Iznimno je
moguce dodatan broj parkiraliSnih mjesta za parkiranje osobnih vozila poslovnih partnera i
posjetitelja osigurati na javnim parkiralistima u koridoru prometnice i to na P-2 za parcelu K-2
i na P-3 za parcelu K-3.

(4) Potreban broj parkiraliSnih i garaznih mjesta ovisi o vrsti i namjeni prostora u
gradevinama te iznosi:

NAMJENA PROSTORA POTREBAN BROJ MJESTA NA 100 m> BRP-E
maniji proizvodni kompleksi, poslovna namjena
Co e 1 4-8
— servisni i skladiSni kompleksi
trgovacki sadrzaji 20-40
uredi 10-20
drugi poslovni sadrzaji 15

(5) Minimalne povrsine parkiraliSnih mjesta iznose:

osobni automobili 25x50m
kamioni i Sleperi 3,5x20m

(6) Na samoj gradevnoj parceli treba osigurati i mjesto za dostavu, kako se
zaustavljanjem dostavnog vozila ne bi ometalo normalno odvijanje prometa. Za dostavna
vozila dozvoljava se isklju€ivo zaustavljanje i manevriranje na samoj gradevnoj parceli, izvan
javnih prometnih povrsina. Parkirna mjesta za teretna vozila za pojedinu parcelu odrediti ¢e
se projektom pojedine gradevine, a u odnosu na vrstu predvidene djelatnosti na promatranoj
parceli.

(7) DPU-om je dozvoljena mogucénost izgradnje garaza i nadstreSnica na gradevinskim
parcelama poslovne namjene.

¢lanak 18.
4.2. Uvjeti gradnje, rekonstrukcije i opremanja telekomunikacijske mreze

(1) Temeljem Zakona o telekomunikacijama (NN 53/94, 122/03, 158/03 i 60/04) investitor
je duzan za svaku gradevinu na svojoj gradevnoj parceli izgraditi distributivhu
telekomunikacijsku kanalizaciju (DTK) za priklju¢ak gradevine na telekomunikacijsku mrezu,
a gradevina mora imati telekomunikacijsku instalaciju.

(2) Uvjeti gradnje, rekonstrukcije i opremanje telekom. mreze (TK) mogu se podijeliti na:

— uvjeti za gradnju TK mreze po javnim povrS§inama (glavne trase),

— uvjeti za prikljuCke pojedinih objekata na javnu TK mreZu,
uvjeti za smjestaj odredenih elemenata TK mreze na javnim povrSinama (javne telef.
govornice; kabelski izvodi - samostojeci, na stupu, na zidu, u zidu, kabineti, UPS).
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(3) Uvjeti za gradnju tk mreze po javnim povrSinama (glavne trase): Pristup gradenju
telekomunikacijske mreze je takav da se gradi distributivha telekomunikacijska kabelska
kanalizacija (DTK). Za izgradnju DTK koriste se cijevi PVC @ 110, PHD & 75 i PHD @ 50. Za
odvajanje, ulazak TK mreze u objekt te skretanje, koriste se montazni zdenci. Dimenzije rova
za polaganje cijevi DTK u pjeSackoj stazi ili travnatoj povrsini iznose prosjec¢no 0,4x0,8 m.
Dimenzije rova za polaganje cijevi DTK preko kolnika iznose prosje¢no 0,4x0,1,2m. Za
odvajanje DTK preko kolnika se koriste TK zdenci s nastavkom (D1E, D2E, D3E).

(4) Uvjeti za prikljucke pojedinih objekata na javhu TK mrezu: Kod izdavanja
posebnih uvjeta takoder se uvjetuje izgradnja privodne distributivne telekomunikacijske
kanalizacije (DTK) od objekta do granice vlasniStva zemljiSta na kojem se objekt gradi, a
prema uvjetima telekomunikacijskog operatera, odnosno organizacije koja je nadlezna za
gradenje, odrzavanje i eksploatiranje DTK mrezZe. Do svakog poslovnog objekta predvidjeti
polaganje najmanje dvije (2) cijevi najmanjeg promjera @ 50 mm. Prikljuéenje poslovnih
objekata na DTK je moguce izvesti zajedni¢ki s preostalim infrastrukturnim prikljuécima
(elektroenergetski, vodoopskrbni i kanalizacijski) prema uvjetima navedenim u Zakonu o
telekomunikacijama (NN 53/94, 122/03, 158/03 i 60/04), koji ureduje radove u blizini
telekomunikacijskih objekata i opreme. U blizini telekomunikacijskih objekata, opreme i
spojnog puta ne smiju se izvoditi radovi ili podizati nove gradevine koje bi ih mogle ostetiti ili
ometati njihov rad. Ukoliko je potrebno izvesti odredene radove ili podignuti novu gradevinu,
investitor mora unaprijed pribaviti suglasnost vlasnika doti¢nog telekomunikacijskog objekta,
opreme i spojnog puta radi poduzimanja mjera zastite i osiguranja njihova nesmetanog rada.

(5) Uvjeti za smjestaj odredenih elemenata telekomunikacijske mreze na javnim
povrSinama: Za pojedine elemente telekomunikacijske mreze potrebno je osigurati
odgovarajuéi prostor:

— javna telefonska govornica 1 m?
~ ormar(kabinet) za smjestaj UPS-a  10-20 m?
kabelski izvodi - prema projektnom rjesenju (ne zahtjeva se poseban prostor za smjestaj)
— montazni kabelski zdenci —prema projektnom rjeSenju (smjestaju se na trasi rova —
gabariti zdenaca su tipizirani)

¢lanak 19.
4.3. Uvjeti gradnje i rekonstrukcije elektroopskrbne mreze i javne rasvjete

(1) Planirane gradevine prikljuCuju se na niskonaponsku mrezu podzemnim kablom,
odnosno na nacin propisan od HEP-a, DP "Elektroistra" Pula, pogon Pazin.

(2) Planirana trafostanica biti ¢e izgradena kao slobodnostojeéi objekt na parceli
predvidenoj za tu namjenu. Predvidena je tipska kabelska trafostanica snage 250 kVA.

(3) Novu trafostanicu treba ukomponirati u postoje¢u i buduéu 10 (20) kV mrezu Sireg
podrucja, ugraditi 20 kV kabele, u skladu sa granskom normom HEP-a.

(4) SSRO potrebno je postaviti na rub javnih povrdina (cesta ili plo¢nika). Kuéne
prikljuéno-mjerne ormari¢e KPMO potrebno je postaviti u ogradne zidove pojedinih parcela.
Oni ¢e se napajati iz slobodnostojeéih razvodnih ormara kabelima PP00-A 4x50 mm? 0,6/1
kV. KPMO ormari¢ mora sadrzavati uredaje za mjerenje potroSnje elektriCne energije, te
glavne osigurace za predmetnu gradevinu. Potrebno je osigurati dvostrano napajanje KPMO-
a.

(5) Izgradnju javne rasvjete prometnice uskladiti s odlukama Opcine te u skladu s tim
izraditi projektnu dokumentaciju. Mrezu javne rasvjete izvesti prema tehnickim uvjetima
distributera i tehniCkim uvjetima odredenim u tocki 2.3.3. tekstualnog djela Plana te
kartografskim prikazom (Elektroopskrba).

(6) Javna rasvjeta se treba postaviti u skladu sa predloZenim idejnim rjeSenjem ovoga
DPU-a. Stupovi javne rasvjete postavljaju se na rub plo¢nika.
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¢lanak 20.
4.4. Uvjeti gradnje, rekonstrukcije i opremanja vodnogospodarske mreze
4.4.1. Vodoopskrba

(1) RjeSenje vodoopskrbne mreze definirano je na kartografskom prikazu DPU-a:
Vodnogospodarski sustav u mjerilu 1:1000.

(2) Opskrba vodom na podru¢ju obuhvata plana bazira se na vodi iz sustava sv. lvan
("Istarski vodovod"). Cijelo podruc¢je Opcine vezano je na vodospremu "Stari Pazin", V=1.300
m?®, na koti 374,59/378,69 m.n.m.

(3) Detaljnim planom uredenja odreduje se obveza prikljuéenja svih objekata na javnu
vodovodnu mrezu.

(4) Razvodna mreza gdje god je moguce treba biti prstenasta. Granati sistem moze se
primijeniti samo na pojedinim dionicama gdje bi postavljanje prstenastog sistema iziskivalo
velika materijalna ulaganja i neracionalnost.

(5) Cjevovode vodovodne mreze u principu treba polagati u zeleni pojas i javne povrsine,
a gdje to nije mogucée u pjeSacke nogostupe. Dubina postavljanja cijevi mora biti ve¢a od
granice smrzavanja.

(6) Na krizanjima i odvojcima pojedinih cjevovoda trebaju se ugraditi zasuni kojima se
pojedini dijelovi mreze mogu izdvojiti iz pogona. Zasuni se moraju postavljati u zasunske
komore.

(7) Minimalne dimenzije cijevi vodoopskrbnog sustava, radi zadovoljavanja protupozarnih
uvjeta trebaju biti najmanje @ 100 mm.

(8) U zoni obuhvata plana uz javne prometnice obvezno se mora izvesti mreza
protupozZarnih hidranata na maksimalnoj medusobnoj udaljenosti od 80 m i najmanjom
dovodnom cijevi profila @ 100 mm.

(9) Kod izrade glavnog projekta vodoopskrbe, moguc¢a su manja odstupanja od trasa i
profila utvrdenih ovim Planom.

¢lanak 21.
4.4.2. Odvodnja otpadnih voda

(1) RjeSenje odvodnje, kanalizacijske mreze i uredaja definirano je na kartografskom
prikazu 2c: Vodnogospodarski sustav u mjerilu 1:1000.

(2) Izgradnja sustava za odvodnju i uredaja za procCis¢avanje otpadnih voda obavezna je
za gradevinsko podrucje poslovne namjene Cerovlje prema PPU Opcine Cerovlje.

(3) Odvodni sustavi izgraditi ¢e se i koristiti prema odredbama Zakona o vodama,
vodoprivrednoj osnovi i ostalim aktima koji reguliraju ovu problematiku.

(4) Kod planiranja i izgradnje odvodnih sustava potrebno je usvojiti razdjelni sustav
odvodnje. Fekalne otpadne vode sakupiti ¢e se sustavom sekundarnih kanala i spojiti na
kolektor kojim ¢e se odvesti na uredaj za procis¢avanje. Oborinske otpadne vode rieSavati ¢e
se lokalno, preko separatora-taloZnika upustanjem u kanal te potom u potok Pazincicu.

(5) Za odvodnju otpadnih voda iz poslovnih gradevina, ovisno o tehnoloSkom procesu
obavezno treba predvidjeti predtretmane prije upustanja u zajedni¢ki komunalni sustav.

(6) Unutarnju mreZu odvodnih sustava za odvodnju tehnoloskih otpadnih voda potrebno
je projektirati i izvoditi tako da bude omoguéeno uzimanje uzoraka i mjerenje koli€ine
otpadne vode prije ispusta u odvodni sustav.

(7) Nivelete odvodnih kanala polagati prema uvjetima u prikljuénim toCkama.
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(8) Minimalni profili cijevi za odvodnju fekalnih voda utvrdivati ¢e se hidrauliCkim
proracunom, ali ne bi trebali biti manji od @ 200 mm za fekalne te @ 300 mm za oborinske
vode.

(9) Na svim lomovima trase obavezno je predvidjeti reviziona okna. Reviziona okna treba
predvidjeti takoder i na mjestima priklju€aka pojedinih objekata.

(10)  Visinski polozaj odvodne mreze treba projektirati i izvoditi tako da bude visinski
smjestena ispod vodoopskrbnih cjevovoda.

(11) U javni odvodni sustav ne smiju se upustati:

— vode koje sadrze koncentracije agresivnih i Stetnih tvari ve¢e od maksimalno dozvoljenih,
vode koje sadrze materije koje razvijaju opasne ili zapaljive plinove,

— vode koje imaju temperaturu ve¢u od 30°C,

— vode oneciScene sa vecom koli€¢inom krutih tvari koje bi mogle oStetiti kanal i ugroziti
sustav za odvodnju.

(12)  Cijevni materijali za izvedbu kanalizacije, trebaju biti tako odabrani da u potpunosti
osiguravaju vodonepropusnost sistema.

(13) Za sve gradevinske objekte koji se grade na podruCju gdje postoji izgraden
kanalizacijski sustav obavezno je kod izdavanja dozvole za gradnju uvjetovati prikljuCenje
gradevine na taj sustav.

(14) Kod izrade glavnog projekta odvodnje, moguc¢a su manja odstupanja od trasa i profila
utvrdenih ovim Planom.

¢lanak 22.

5. UVJETI UREDENJA | OPREME ZASTITNIH ZELENIH POVRSINA (ZZP)

(1) Na parcelama oznacenim sa ZZP-1 do ZZP-3 planira se uredenje zastitnih zelenih
povrsina.

(2) Zastitna zelena povrsina predstavlja zastitni koridor Sirine 10,0 m od ruba regulacije
potoka, odnosno 15,0 m od potoka. Na ovom prostoru nije moguca graditi ili podizati nikakvu
prepreku (ogradu, zidi¢, drvored i sl.).

¢lanak 23.

6. POSEBNI UVJETI ZASTITE LJUDI | DOBARA

@) Podrucje opc¢ine ne podlijeze odredivanju zona ugrozZenosti i izgradnji sklonista i
drugih objekata za zastitu stanovnika prema odredbama “Pravilnika o kriterijima za
odredivanje gradova i naseljenih mjesta u kojima se moraju graditi skloniSta i dr. objekti za
zastitu” (NN 2/91 i 74/93). Na podrucju radne zone ne predvida se gradnja zaklona unutar
gradevina svake pojedine parcele.

(2) Sve mijere zastite od pozara projektirati sukladno hrvatskim propisima. U glavhom
projektu, unutar kontrole i osiguranja kvalitete, navesti norme ili propise prema kojima se
dokazuje kvaliteta ugradenih proizvoda i opreme glede zastite od pozara. Ishoditi suglasnost
PU lIstarske kojom se potvrduje da su u glavhom projektu predvidene, propisane i posebnim
uvjetima trazene mjere zastite od poZzara.

(3) Izgradnja spremista za naftu i rezervoara za plin izvodi se prema posebnim uvjetima
PU Istarske.

(4) TehniCku dokumentaciju za pojedine gradevine poslovne namjene unutar DPU-a
izraditi u skladu s Pravilnikom o zastiti na radu za radne i pomoéne prostorije i prostore. Na
tehnicku dokumentaciju zatraziti sanitarnu suglasnost.
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¢lanak 24.

7. MJERE PROVEDBE PLANA

(1) Nakon donoSenja ovog DPU-a potrebno je izvrsiti katastarski premjer na terenu u
svrhu formiranja novoplaniranih gradevinskih i ostalih parcela te tako formirane parcele
ucrtati u parcelacioni elaborat i u katastarske karte u nadleznom uredu za katastar. Isto se
odnosi i na novoizgradene gradevine, a nakon izvedbe prve nadzemne etaZze. Nakon
utvrdivanja da se obris projektirane gradevine poklapa sa izvedenim stanjem mozZe se
pristupiti postupku izdavanja uporabne dozvole.

(2) Na temelju izvoda iz ovoga DPU-a ne mozZe se zapoceti s izvodenjem radova na
gradniji ili uredenju pojedinih dijelova obuhvata DPU-a, ve¢ je potrebno ishoditi gradevinsku
dozvolu uz prethodnu izradu svekolike potrebne tehniCke dokumentacije.

¢lanak 25.

8. MJERE SPRJECAVANJA NEPOVOLJNOG UTJECAJA NA OKOLIS

(1) Otpad se moze odlagati na samo za to odredena mjesta. Odvoz smeca, ambalaze i
krupnog otpada treba regulirati putem nadleznog komunalnog poduzeca. Krupni se otpad ne
smije odlagati u okoli§. Zabranjuje se ispustanje bilo kakovih otpadnih voda u okoli§. Opasne
i Stetne tvari potrebno je skladistiti u odgovaraju¢éim posudama smjeStenim na
vodonepropusnoj podlozi, na nacin da se sprijeCi razlijevanje u kanalizaciju, vodotoke ili po
okolnom terenu.

(2) Na veéim prometnim povrSinama gdje se oCekuje duZe zadrZavanje osobnih i ostalih
vozila cjelokupnu oborinsku odvodnju odvesti preko separatora ulja.

(3) DPU-om je odredeno da posebna pazZnja treba posvetiti postojec¢im vrijednostima
Covjekove okoline: reljefu i zelenilu, ambijentima, mjestima okupljanja i sastajanja ljudi, te
ulicama, komunalnoj opremljenosti i komunalnoj opremi. Iz toga slijedi da je nuzZno provesti
slijedece radnje:

— Zastita zraka - za nove zahvate u prostoru za koje nije propisana provedba procjene
utjecaja na okoli§, maksimalno dopusteni porast oneciScenja emisijskim koncentracijama
i taloZzenjem ne smije prijeéi vrijednosti Uredbe o preporu¢enim i grani¢nim vrijednostima
kakvoce zraka (NN 101/96 i 2/97.);

— Vlasnici - korisnici stacionarnih izvora duzni su uredivanjem zelenih povrSina unutar
gradevne Cestice i onih zajedniCkih izvan gradevne Cestice ostvariti povoljne uvjete za
prirodno provjetravanje, cirkulaciju i regeneraciju zraka.

— Zastita od buke - ako se u nekoj od gradevina planira poslovni sadrzaj koji je potencijalni
izvor buke, potrebno je uz glavni projekt izraditi i projekt fizike zgrade gdje ¢e se utvrditi
posebni uvjeti za sprjeCavanje Sirenja buke u blizi i dalji okoli$;

Nakon ugradnje uredaja i opreme razina buke u okoliSu se ne smije povecati u odnosu
na postojecu.

— Zastita voda - Zone sanitarne zastite izvorista na podrucju opcine odredene su temeljem
Prostornog plana Istarske Zupanije te Prostornog plana uredenja opcine Cerovlje.
Podrucje obuhvata nalazi se u ll. zoni sanitarne zastite;

Za postojeCe i izgradnju novih gradevina odredene su zastitne mjere s posebnim
naglaskom na odvodnju i proCiS¢avanje otpadnih voda (visoki stupanj procis¢avanja prije
upustanja u vodotok) i zastitu od oneciS¢enja s prometnica;

— Opasne i druge tvari koje se ispustaju u sustav javne odvodnje otpadnih voda ili u drugi
prijemnik, te u vodama koje se nakon proci§¢avanja ispustaju iz sustava javne odvodnje
otpadnih voda u prirodni prijemnik, moraju biti u okvirima grani¢nih vrijednosti pokazatelja
i dopuStene koncentracije prema Pravilniku o grani¢nim vrijednostima pokazatelja,
otpadnih i drugih tvari u otpadnim vodama (NN broj 40/99, 6/01 i 14/01-ispravak).
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— Odlaganje otpada - potrebno je u sklopu svih novih zgrada, odnosno njihovih parcela,
na odgovarajuci i zadovoljavajuc¢i nacin rijeSiti problem odlaganja ku¢nog i reciklaznog
otpada;

Mijesto za odlaganje otpada treba asfaltirati, ograditi zidom i osigurati $to kraci pristup sa
javne prometne povrsine.

Il PRIJELAZNE | ZAVRSNE ODREDBE
¢lanak 26.

(1) Ovom Odlukom utvrduje se C&etiri (4) izvornika DPU-a potpisanih od predsjednika i
ovjerenih pe€atom Opc¢inskog vije¢a Opcine Cerovlje.

(2) Jedan tiskani izvornik DPU-a ¢uva se u pismohrani Opéinskog vije¢a Opc¢ine Cerovlje
i Jedinstvenom upravnom odjelu Opcine Cerovlje (1 izvornik), a po jedan izvornik zajedno s
ovom Odlukom dostavlja se Ministarstvu zastite okoliSa, prostornog uredenja i graditeljstva,
Uredu drzavne uprave u lIstarskoj zupaniji — Sluzbi za prostorno uredenje, zastitu okolisa,
graditeljstvo i imovinsko pravne poslove, Ispostava Pazin.

(3) Po jedan (1) primjerak na CD ROM-u Cuvat ¢e se u arhivi Opc¢inskog vije¢a Opcine
Cerovlje i Uredu drzavne uprave u Istarskoj zupaniji — Sluzbi za prostorno uredenje, zastitu
okoliSa, graditeljstvo i imovinsko pravne poslove Ispostava Pazin.

(4) U dokumentaciju DPU-a svatko ima pravo uvida.
¢lanak 27.

(1) Ova Odluka stupa na snagu osmog dana od dana objave u "Sluzbenim novinama
Grada Pazina i Opc¢ina Cerovlje, Gracisée, Karojba, Lupoglav, Motovun, Sveti Petar u Sumi i
Tinjan".
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U prilogu:
1. Kopija katastarskog plana u M 1:2880
2. oditovanje Zupanijske uprave za ceste Istarske Zupanije (Klasa 340-01/04-02/79,

Urbroj: 2163/1-12/02-08-04-2 od 07.12.2004.)
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