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Napomena: Ove Odredbe za provedbu pocinju ¢lankom 3. zbog uskladenja s numeracijom Odredbi za provedbu u
Odluci o donoSenju.

Clanak 3.
Uvodno tumacéenje pojmova

U smislu ovog Prostornog plana, izrazi i pojmovi koji se upotrebljavaju imaju slijedeée znacenje:

1. Opé¢ina Cerovle — oznacCava teritorijalno-upravnu jedinicu kao jedinicu lokalne
samouprave.

2. Naselje — struktura naselja gradskog karaktera, sela ili drugog oblika stanovanja i prateéih
funkcija u planiranom ili zate¢enom (izgradenom) opsegu.

3. Granica gradevinskog podrucja naselja — definira povrinu gradevinskog podrucja naselja.

4, Gradevinsko podrucje naselja — su izgradene povrSine i povrSine na kojima se predvida

gradnja, odnosno proSirenje postoje¢eg naselja, a unutar njega smjestaju se osim stanovanja i
sve spojive funkcije sukladne namjeni, rangu ili znacenju naselja, kao Sto su: javna namjena,
gospodarska namjena (proizvodna, poslovna, ugostiteljsko-turisti¢ka, i sl.), sportsko-rekreacijska
namjena, javne zelene povrsine, povrsine infrastrukturnih sustava, groblja.

5. Izgradeni dio naselja — podrazumijeva se izgradeni i djelomi¢no izgradeni dio prostora
(postojeée naselje) za koji postoje osnovni infrastrukturni uvjeti priklju¢enja gradevina (mogucnost
priklju¢ka na prometnu, vodovodnu, elektroenergetsku i elektroni¢ku komunikacijsku mrezu).

6. PovrSine izvan naselja za izdvojene namjene — izdvojene namjene su specificne funkcije
koje svojom veli¢inom, strukturom i na¢inom koristenja odudaraju od naselja. U povrS§inama za
izdvojene namjene ne moZe se planirati novo stanovanje. Grupe izdvojenih namjena su:
gospodarska — proizvodna namjena (I11), poslovna namjena (K1), proizvodno poslovna namjena -
mjeSovita (M), farma za uzgoj stoke i peradi te primarnu preradu proizvoda (KF), ugostiteljsko-
turisticka namjena —turisti¢ko podrucje (TP), te sportsko-rekreacijska namjena (R7, R6) i groblja
izvan gradevinskih podrucja naselja (G).

7. Gradevina osnovne namjene — gradevina na gradevnoj Cestici iste namjene koja je i
predvidena ovim Prostornim planom.

8. Gradevine stambene namjene utvrdene ovim Prostornim planom dijele se na obiteljsku
kucu, stambene gradevine i viSestambene gradevine.

— Obiteljska kuéa — kuca isklju€ivo stambene namjene na zasebnoj gradevnoj Cestici s
najviSe 2 stana i najviSe dvije nadzemne etaze (P+1) s mogu¢no$¢u izgradnje podruma.

— Stambena gradevina — gradevina sa 1-4 stambene odnosno funkcionalne jedinice,
visine podrum i najviSe tri nadzemne etaze Po+P+2 s mogucnos¢éu smjestaja poslovnih
sadrzaja u prizemlju i katu (tihe i Ciste djelatnosti bez opasnosti od pozara i eksplozije sa
bukom manjom od 45 dB nocu i 55 dB danju), uz uvjet da stambene povrSine moraju
iznositi vise od 50 % ukupne gradevinske (bruto) povrSine gradevine osnovne namjene

— ViSestambena gradevina — gradevina sa 5-6 stambenih odnosno funkcionalnih
jedinica, visine podrum i najviSe tri nadzemne etaze Po+P+2 s moguénoséu smjestaja
poslovnih sadrzaja u prizemlju i na katu (tihe i Ciste djelatnosti bez opasnosti od pozara i
eksplozije sa bukom manjom od 45 dB nocu i 55 danju), uz uvjet da je obavezna preteZito
stambena namjena (viSe od 50% ukupne gradevinske (bruto) povrSine gradevine osnovne
namjene).

9. Nacin gradnje gradevina stambene namjene — ovisno o lokalnim uvjetima gradevine
stambene namjene mogu se graditi kao:
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—  obiteljske kuce kao slobodnostojece, dvojne ili gradevine u nizu,
— stambene gradevine kao slobodnostojece, dvojne ili gradevine u nizu,
— viSestambene gradevine kao slobodnostojece.

— Slobodnostojece gradevine — gradevine koje sa svih strana imaju neizgradeni prostor
(vlastitu gradevnu Cesticu ili javni neizgradeni prostor).

— Dvojne gradevine — gradevine koje su jednom svojom stranom prislonjene uz granicu
gradevne Cestice, odnosno gradevine uz &iju je jednu stranu moguéa gradnja druge
gradevine, osim ako se radi o granici gradevne Cestice s prometnom povrsinom ili javnom
zelenom povrSinom.

— Gradevine u nizu — ugradene gradevine priblizno jednakih gabarita i oblikovanja.

— Ugradena gradevina — gradevina Cija se dva proCelja nalaze na granicama gradevnih
Cestica, osim ako se radi o granici gradevne Cestice koja granici s prometnom povrsinom ili
javnom zelenom povrsinom.

10. Pomoc¢ne gradevine su gradevine u funkciji gradevine osnovne namijene: garaZze,
drvarnice, spremista, kotlovnice, plinske stanice, vrtne sjenice, ljetne kuhinje, rostilji do 2,5 m?i sl,;

11. Nadstresnica je natkriveni otvoreni prostor (zatvoren najviSe s tri strane kada se postavlja
uz glavnu ili pomoc¢nu gradevinu), namijenjena je u pravilu za natkrivanje parkiraliSnog mjesta, a
smjesStava se po pravilima za pomoc¢ne gradevine.

12. Manje gradevine gospodarske namjene - gradevine s pretezno zanatskim, skladisnim,
usluznim, trgovackim, ugostiteljskim i sl. djelatnostima, unutar gradevinskog podrucja naselja na
zasebnim gradevnim Cesticama.
13. Poljoprivredne gospodarske gradevine su:
— bez izvora zagadenja: sjenici, pCelinjaci, staklenici, plastenici, gljivarnici, spremista
poljoprivrednih proizvoda, alata, i sl.
— s izvorima zagadenja: staje, svinjci, kokoSinjci, kuni¢njaci i sl.

14. Podrum — dio gradevine koji je potpuno ukopan ili je ukopan viSe od 50 % svoga volumena

u konacno uredeni zaravnani teren i €iji se prostor nalazi ispod poda prizemlja, odnosno suterena.
Kada se garaza izvodi u podrumu gradevine, otvorenost dijela pro€elja podrumske etaze moze biti
samo u Sirini pristupne rampe, odnosno Sirine garaznih vrata.
15. Lokalni uvjeti — lokalnim uvjetima smatraju se posebnosti mikrolokacije:

— reljef, zelenilo;

— posebno vrijedne gradevine i podrucja prirodne i kulturne bastine;

— karakteristicni i vrijedni pogledi i slike mjesta;

— ambijentalne vrijednosti;

— veli€ina i izgradenost gradevnih Cestica;

— nacin gradnje, te visina i povrsina izgradenih gradevina;

— komunalna oprema;

— opremljenost komunalnom infrastrukturom;

— druge vrijednosti i posebnosti.
16. Na kartografskom prikazu 4. Gradevinska podrudja naselja izdvojeni su:
neuredeni/neizgradeni  dijelovi gradevinskog podrudja te neuredeni/neizgradeni dijelovi

gradevinskog podrucja za koje je propisana detaljnost UPU-a. Neizgradeni dijelovi gradevinskog
podrucja koji nisu prikazani kao neuredeni smatraju se uredenima.

17. Unutar izgradenih dijelova gradevinskog podrucja definiranih ovim Planom nisu planirana
podrucja za urbanu sanaciju.
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1. UVJETI ZA ODREBIVANJE NAMJENE POVRSINA NA PODRUCJU OPCINE
CEROVLJE
Clanak 4.
(2) Osnovna namjena i koriStenje povrSina odredeno Prostornim planom prikazano je na
kartografskom prikazu br. 1. “KoriStenje i namjena povrsina — povrsine za razvoj i uredenje”, u mj.
1:25.000.
2) Prostor Opcine Cerovlje se prema namjeni dijeli na:

®3)

— povrSine naselja,

— povrSine izvan naselja za izdvojene namjene,

—  poljoprivredne povrsine,

— Sumske povrsine,

— ostalo poljoprivredno tlo, Sume i Sumsko zemljiste,

— vodne povrsine,

— povrsine infrastrukturnih sustava (prometnog) drzavnog i zupanijskog znacaja.

PovrSine za razvoj i uredenje prostora smjestaju se unutar gradevinskog podrucja i

iznimno izvan gradevinskog podrucja. Razgrani¢enjem se odreduju:

1.1.

(1)

1. Povrsine gradevinskog podrucja za:
— povrSine naselja,
— povrSine izvan naselja za izdvojene namjene.

2. Gradevine izvan gradevinskog podrucja: za gradevine infrastrukture (prometne, poste i
elektroni¢kih komunikacija, vodnogospodarske, energetske, sakralne-poklonci i sl.),
rekreacijske povrsine, gradevine u funkciji poljoprivrede (staklenici i plastenici s prateéim
gospodarskim objektima za primarnu obradu poljoprivrednih proizvoda, farme za uzgoj
stoke, peradarske farme, te vinogradarsko-vinarski, vocarski i uljarski pogoni sa
kuSaonicama) i gradevine u funkciji Sumarstva i lovstva.

POVRSINE NASELJA

Clanak 5.

Naselja sa stambenim, centralnim i prate¢im funkcijama su podrucja u kojima se ve¢ nalazi

ili se planira:

(2)

— stambena gradnja i sve gradevine i sadrzaji koji prate stanovanje kao $to su Skolske i
predskolske ustanove, trgovine, servisi, centralni, komercijalni i drustveni sadrzaji,
ugostiteljsko-turistiCki sadrzaji, sportske i uredene zelene povrSine, pjeSacki putevi i
stepenista, prometnice, parkiralista i sl.,

— parkovne i zastitne zelene povrsine, sportski i rekreacijski centri, groblja,

— skladista, komunalni servisi i uredaji, radionice i obrtni¢ki pogoni, uz uvjet da ne
zagaduju zrak, ne uzrokuju povec¢anu buku ili prostori s izvorom buke (jaine veée od
55 dB po danu, 45 dB po noc¢i prema Zakonu o za$titi od buke “Narodne novine” broj
20/03 i 100/04) i ne privlace veci promet teretnih vozila,

— poslovni sadrzaji, zabavni, kulturni, zdravstveni i drugi sliCni sadrzaji i gradevine.

Prostornim planom utvrdene su granice gradevinskih podru¢ja naselja Opcine Cerovlje

koja obuhvacaju 15 statistiCki odredenih naselja sa ukupno 162 gradevinska podrudja.

©)

Granice gradevinskih podrucja razgraniCuju povrSine izgradenog dijela naselja i povrSine

predvidene za njegov razvoj - neizgradenog dijela od ostalih povrSina namijenjenih razvoju
poljoprivrede, Sumarstva i drugih djelatnosti koje se, obzirom na namjenu, mogu obavljati izvan
gradevinskih podrugja.
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4) Gradevinska podrucja naselja prikazana su na katastarskoj podlozi u mjerilu 1:5.000, na
kartografskom prikazu br. 4. “Gradevinska podrucja naselja” — 12 listova (od 4.1. do 4.12).

1.2.  POVRSINE IZVAN NASELJA ZA IZDVOJENE NAMJENE

Clanak 6.

) Razgrani¢enje povrsina izvan naselja za izdvojene namjene na podrucju Opc¢ine Cerovlje
odredeno je za:

gospodarsku namjenu:

proizvodnu namjenu (1)

— koja obuhvac¢a proizvodne komplekse postoje¢ih zona gospodarskog subjekta
“Istarske ciglane” d.o.o. s planiranim proSirenjima, unutar statisticki odredenih granica
naselja Borut (11>);

poslovnu namjenu (K)

— koja obuhvacéa postojecu zonu, pretezito izgradenu (K1,), te planiranu, neizgradenu
zonu (K1) unutar statistiCki odredenih granica naselja Novaki Pazinski predvidene za
manje proizvodne pogone-obrtnistvo, skladisSne, usluzne, trgovacke, komunalno-
servisne i sl.;

proizvodno poslovnu namjenu - mjeSovitu (M)

— koja obuhvaca izdvojena gradevinska podrucja unutar statistiCki odredenih granica
naselja Cerovlje i Novaki Pazinski unutar kojih je moguca i proizvodna i poslovna
namjena.

farma za uzgoj stoke i peradi te primarnu preradu proizvoda (KF)

— koja obuhvaca planirano izdvojeno gradevinsko podrucje pored naselja Buzi¢i unutar
statistickog naselja Borut i planirano izdvojeno gradevinsko podrucje pored naselja
Toncini unutar statistiCkog naselja Cusi

ugostiteljsko turisticku namjenu — turistiCko podrucje (TP)

— koja obuhvacéa planiranu zonu (TP1) unutar statistiCki odredenih granica naselja
Korelic¢i;

— planirani TP "Bare" unutar statisti¢ki odredenih granica naselja Cusi

— planirani TP "Poljanice" unutar statisti¢ki odredenih granica naselja Borut

sportsko—rekreacijsku namjenu (R)

— planirano gradevinsko podrugje sporta i rekreacije unutar statisticki odredenih
granica naselja Cerovlje namijenjeno nogometnom igralistu (R6).

— planirano gradevinsko podrucje sporta i rekreacije ,Bare” (R7) unutar statisticki
odredenih granica naselja Cusi

groblja izvan gradevinskih podru¢ja naselja (G)

— uz naselja Novaki Pazinski (G1), Cerovlje (G.), Previz (Gs), Borut (Gs), Gologorica
(Gs), Paz (Ge) i Belaj (G7).

(2) RazgraniCenje povrsina iz stavka (1) ovog €lanka odredeno je na kartografskom prikazu
br. 1. “KoriStenje i namjena povrSina — povrSine za razvoj i uredenje” u mj. 1:25.000, te br. 4.
“Gradevinska podrucja naselja” u mj. 1:5.000.
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1.3. POLJOPRIVREDNE POVRSINE

Clanak 7.

) Razgranicenje namjene poljoprivrednih povrsina obavljeno je odredivanjem granica
temeljem vrednovanja zemljista i utvrdenih bonitetnih kategorija (PPIZ), i prikazano na
kartografskom prikazu br. 1. “KoriStenje i namjena povrSina — povrsine za razvoj i uredenje” u m;.
1:25.000.

2) Poljoprivredno tlo osnovne namjene podijelieno je ovim Planom na osobito vrijedno
obradivo tlo (P1), vrijedno obradivo tlo (P2) i ostala obradiva tla (P3).

1.4. SUMSKE POVRSINE

Clanak 8.

Q) Sumske povrsine razgranicene su na: gospodarske Sume (S1), zastitne Sume (S2) i Sume
posebne namjene (S3).

2) RazgraniCenje Sumskih povrSina obavlja se temeljem kriterija o gospodarskoj i zastitnoj
funkciji Suma i njihovoj ulozi u oCuvanju bioloSke raznolikosti, stvaranju socijalno-zdravstvenih i
rekreativnih zona i trajne zastite tla, a sukladno uvjetima zastite prirodne bastine.

3) Razgrani¢enje povrsina iz stavka (1) ovog €lanka odredeno je na kartografskom prikazu
br. 1. “Koristenje i namjena povrsina — povrsine za razvoj i uredenje” u mj. 1:25.000.

1.5. OSTALO POLJOPRIVREDNO TLO, SUME | SUMSKO ZEMLJISTE

Clanak 9.

) Razgranicenje ostalog poljoprivrednog i Sumskog tla obavlja se temeljem kriterija za
razgrani¢enje poljoprivrednog i Sumskog tla.

2) Ostalo poljoprivredno i Sumsko tlo je podruéje na kojem se prostor moze koristiti na nacin
predviden za Sumsko ili poljoprivredno tlo.

3) Razgrani€enje povrSina iz ovog Clanka odredeno je na kartografskom prikazu br. 1.
,Koridtenje i namjena povrSina — povrsine za razvoj i uredenje” u mj. 1:25.000.

1.6. VODNE POVRSINE

Clanak 10.

Q) Vodne povrSine obuhvacéaju vodotoke, akumulacije i retencije (postoje¢e i planirane),
prikazane na kartografskim prikazima br. 1. “KoriStenje i namjena povrsina”, 2b. Infrastrukturni
sustavi i mreze - vodnogospodarski sustav i energetski sustav i 3b.”Uvjeti koriStenja i zaStite
prostora - podru¢ja posebnih ograniCenja u koriStenju”, u mj. 1:25.000, a razgranienje je
odredeno odredivanjem namjena kako slijedi:
— postojeca akumulacija ,Butoniga®“ za vodoopskrbu/navodnjavanje i prihvat poplavnog
vala,

— postojec¢a akumulacija ,Boljundica“ za melioracijsku odvodnju, navodnjavanje i prihvat
poplavnog vala;

— postojeca retencija planirana za rekonstrukciju (nadviSenje brane): ,Sepcici® za prihvat
poplavnog vala;

— planirana retencija: ,Draguc¢® za zadrzavanje nanosa;
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— planirana retencija: ,Lipa“ za prihvat poplavnog vala;

— planirane akumulacije kapaciteta manjeg od 1.000.000 m? vode - mini akumulacije:
Cerovlje i Rakov Potok.

1.7. INFRASTRUKTURNI SUSTAVI

Clanak 11.

) PovrSine infrastrukturnih sustava na podruc¢ju Opcine Cerovlje odredeni su temeljem
kriterija odredenih odredbama Prostornog plana Istarske Zupanije i prikazani na kartografskom
prikazu br. 1. “KoriStenje i namjena povrsina” u mj. 1:25.000, 2a. Infrastrukturni sustavi i mreze —
promet, posta i elektronicke komunikacije u mjerilu 1:25.000 i 2b. Infrastrukturni sustavi i mreze -
vodnogospodarski sustav i energetski sustav u mjerilu 1:25.000.

(2) PovrSine za infrastrukturu (infrastrukturne gradevine i infrastrukturni koridori svih razina)
izdvojene su namjene za koje se ne odreduje gradevinsko podrucje, a odreduju se prema
kriterijima iz tablice br. 1. ovog ¢lanka i kartografskim prikazima br. 2a. "Infrastrukturni sustavi i
mreze - promet, posta i elektroniCke komunikacije” i br. 2b. “Infrastrukturni sustavi i mreze -
vodnogospodarski sustav i energetski sustav” u mj. 1:25.000, uvazavajuci:

— vrednovanje prostora za gradenje,

— uvjete utvrdivanja prometnih i drugih infrastrukturnih sustava,

— mjere oCuvanja krajobraznih vrijednosti,

— mjere zastite prirodnih vrijednosti,

— mjere zastite kulturno-povijesnog naslijeda i

— mijere spreavanja nepovoljnog utjecaja na okolis.
3) Gradenje novih gradevina druge namjene na povrSinama predvidenim za infrastrukturne
koridore nije dozvoljeno.

(4) RazgraniCenje povrSina izvan naselja za infrastrukturne gradevine provodi se
odredivanjem namjena, a prema slijede¢im kriterijima:

Tablica 1. Kriteriji razgrani€enja infrastrukturnih koridora van naselja (Sirina u metrima)
PODSUSTAV GRADEVINA KORIDOR GRABDEVINE
SUSTAV pr - -
vrsta kategorija vrsta postoj.(m) planir. (m)
Seljeznica drsavna za regionalni 6/11 (jednokglosjec":na/ 200
promet R101 dvokolosje¢na)
PROMETNI autocesta |autocesta - 150
ceste Zupanijska 40 70
lokalna 15 50
kablovska drzavni medunarodni 1,0 1,0
ELEKTRONICKE |kanalizacija  |?upanijski |magistralni 1,0 10
KOMUNIKACIJE lokalni 1,0 1,0
vodoopskrba - [drZzavni magistralni 6 10
vodovi Zupanijski |ostali 6 10
lokalni 4 4
kolektori drzavni 6 10
Zupanijski 6 10
VODNOGOSPO- lokalni 4 4
DARSKI SUSTAV  |zastita od vode lill |vodne gradevine [korito vodotoka sa obostranim
Stetnog reda pojasom Sirine 10 m mjereno od
djelovanja gornjeg ruba korita, vanjske noZice
voda nasipa ili vanjskog ruba gradevine
uredenja toka
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dalekovodi 110 kV| 19 70 ro(.iaimi

ENERGETIKA dalekovodi  |Zupanijski P ézo)
dalekovodi 35 kV N
projektirni

2. UVJETI ZA UREPENJE PROSTORA
2.1. GRAPEVINE OD VAZNOSTI ZA DRZAVU | ISTARSKU ZUPANIJU

Clanak 12.

) Odredivanje prostora i koristenja gradevina od vaznosti za drzavu i Istarsku Zupaniju
Prostornim se planom utvrduju kao osnovni plansko-usmjeravajuéi uvjeti.

(2) Gradevine od vaznosti za drzavu odredene su prema znacenju zahvata u prostoru, a
sukladno posebnom propisu, i to su:
1. Cestovne gradevine s pripadajué¢im objektima, uredajima i instalacijama
- Autoceste
- A8: Cvoriste Kanfanar (A9) — Pazin — Lupoglav — &vorite Matulji (A7)
2. Zeljeznicke gradevine s pripadajuéim objektima, uredajima i instalacijama
Pruge za regionalni promet R101:
- Podgorje — Drzavna granica — Buzet — Pazin — Pula (postojec¢a)
- postojeci zeljeznicki kolodvori: Cerovlje i Borut
3. Postanske i gradevine elektroni€ke komunikacijska infrastrukture i povezane opreme
Gradevine elektroni¢ke komunikacijska infrastrukture i povezane opreme
medunarodne razine:
- postoje¢i medunarodni i magistralni svjetlovodni kabel: Rijeka — Pazin — Umag (Italija).
. Vodne gradevine s pripadaju¢im objektima, uredajima i instalacijama
ponornica Pazinski potok
dio akumulacija Boljuncica i Butoniga
. Energetske gradevine s pripadajuéim objektima, uredajima i instalacijama
Prijenosni dalekovod 2x400 kV:
- Plomin — Melina (Primorsko-goranska Zupanija) (planirano)
3) Gradevine od vaznosti za Zupaniju odredene su prema znadenju u razvoju pojedinog dijela
i cjeline Zupanije. Prostornim planom odreduju se slijedeée gradevine i zahvati od podru¢nog
(regionalnog) znacaja:
1. Cestovne gradevine s pripadajué¢im objektima, uredajima i instalacijama
- Zupanijske ceste:
- 75013 Buzet (D44) — Cerovlje (Z5046)
- 75046 A.G. Grada Pazina — Cerovlje — Paz — Boljun (D500)
- Lokalne ceste:
- L50072: Grimalda — 25013
- L 50073: L50072 — Pagubice — 25046
- L 50079: Pazinski Novaki (25046) — Cusi
- L 50081: Previz — Cerovlje (L50082)
- L 50082: Gorenja Vas (L50084) — Borut — Cerovlje (Z5013)
- L 50085: 75046 — Sidreti — Gradinje — Afriéi (Z5046)

i N

(3}
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- L 50086: 25046 — Gologorica — Gologori¢ki Dol — Zajci — D48

2. Gradevine zraénog prometa s pripadaju¢im objektima, uredajima i instalacijama

Planirano poletiSte/sletiste:

- Novaki Pazinski.

3. Eksploatacijska polja mineralnih sirovina — sanacija postojeéih polja
4. Gradevine elektroni¢kih komunikacija

- gradevine elektroniCke pokretne komunikacije — samostojeéi antenski stupovi

- elektronicka komunikacijska infrastruktura i povezana oprema u pokretnim
komunikacijskim mrezama

5. Energetske gradevine

- postojeci 35 kV dalekovod

6. Vodne gradevine

retencije: Dragu¢ (planirano), Lipa (planirano), Sepci¢i (postojece/planirano nadviSenje brane)
brana s retencijom: Dragué¢ (planirano), Lipa (planirano), Sepciéi (postojece/planirano

nadviSenje brane)

akumulacije kapaciteta manjeg od 1.000.000 m*® vode - mini akumulacije (planirane) -

Cerovlje i Rakov Potok.

7. PovrSine izdvojenih gradevinskih podrucéja podruénog (regionalnog) znacaja
gospodarske namjene

- podrucje proizvodne, pretezito industrijske namjene (112) - Borut
- podrucje proizvodno poslovne namjene - mjeSovite (M) - Ciglana Cerovlje

2.2.  GRADEVINSKA PODRUCJA NASELJA

2.1.1. Opcée odredbe ili kriteriji za koriStenje izgradenog i neizgradenog dijela
gradevinskog podrucja

Clanak 13.

Q) Gradevinska podrucja naselja definirana su na slijedeci nacin:
StatistiCka naselja Gradevinska podrucja naselja

- naselje Bglaj 3 -Kovadi, Simuni, Mili¢i¢i, Fu¢ki1, Fucéki2, Vala Belajska, Belaj,
Baresici, Speli¢i, Tajnari i Serebi;

- naselje Borut —vBiIiéi, Borut, Kvartiri, Budaki, Sandalji, Buzi¢i, Dausi,
Bonasini, Poli Faroz, Moloni, Culeti, Grdinic¢i, Poljanice, Orlovi¢i i Komarija;

- naselje Cerovlje -Cerovlje,-Kazel, Stancija i Stipani;

- naselje Cusi -Toncini, Cusi, Segari, Mareg&i¢i, Srpani, Sestani i Kovagiéi;

- naselje Draguc -Stancija Bastijani¢, Maturelija, Dragué¢, Lugovica2, Zajerci,

Brod, Marini¢, Kovadiéi i Markulini;

naselje Gologorica -Gologorica, Juratic¢i-Piljani, Baroni, Stran, Rismanica, Posini,
Jakotici, Kamenik, Gospodi, Zovi¢i, Sinci¢i-Stancija Gologorica, Sidreti, Strapici, Slochi i
Trdoslavici;

.....

naselje Gologori¢ki Dol -Lukagi¢i, Sepgiéi, Radeti¢i, Grzani, Zeleski, Brati¢i¢i, Drasan,
Juratic¢i i Sokamen;

naselje Gradinje -Runkovcil, Runkovci2, Gajani, Mandari, Matuljci, Dubari,

.....
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- naselje Grimalda -Podmerisée, Cerje, Podmeja, Grimalda i Krusijak;

- naselje Koreli¢i -Komari, Mulino, Rigi, Krpani, Bijan¢i¢i, Glavini, Mesarici1,
Mesarici2, Picoparija, Koreli¢i, Bursi, Jakoli¢i, Br€ine, Lugovica1 i Rauni;

- naselje Oslic¢i -Osli¢i, Kremenijica, Segari, Bastini, Flegi, Bezjaki, Skrinjari i
Tibole;

- naselje Pagubice -Pagubice, Drenovik, Omosc¢ice, Orlisce, Mlake i Zabrdo;

- naselje Paz -lvangi¢i, Rakovik, Cehi-Afriéi, Filipiéi, Tenci¢i, Bregi,

Rudetija1, Rudetija2, Makarunska Vas, Klis, Tupaljica, PerCevija, Paz1, Paz2, Kucis¢ée,
Grosisc¢e, Muzari, Grzini, Furuli i Krbavdija .

- naselje Novaki Pazinski -Novaki Pazinski, Martingic¢i, Skoki1, Skoki2, Jerondi¢i, Bani,
Berdar, Krizmani, Dujancici, Flegari1, Flegari2, Peruci¢i, Mohoriéi i Oravici;

- naselje Previz -Brni, Cohilji, Stancija Previz, Grandiéi, Gresti, Previz, Bubiéi,
Anzuri1, Anzuri2, JurSiéi i Lovrecici.

(2) Za povijesno naselje Draguc¢ i povijesni sklop dvorca Belaj utvrdena su samo postojeca-

izgradena gradevinska podru€ja unutar kojih nije dopustena izgradnja novih gradevina osim

nuznih infrastrukturnih te revitalizacija, rekonstrukcija, sanacija, restitucija i odrzavanje postojecih

gradevina prema posebnim uvjetima i po prethodnom odobrenju nadleZznog Konzervatorskog

odjela.

3) Unutar gradevinskih podru¢ja Gologorica, Grimalda i Paz dopustena je izgradnja
obiteljskih kuc¢a, stambenih gradevina, pomoc¢nih gradevina i manjih gradevina gospodarske —
poslovne (obrtnicke) na zasebnim gradevnim &esticama ili poljoprivredne uz gradevine stambene
namjene, gradevina druStvene i ugostiteljsko-turisticke namjene kao i infrastrukturnih gradevina
temeljem odredbi ovog Prostornog plana i sukladno misljenju nadleznog Konzervatorskog odjela.

4) Na dijelu gradevinskog podrucja naselja Cerovlje i Lovrecici, izloZenih poja¢anoj eroziji, do
prethodnog geotehnickog mikrozoniranja terena nije moguca izgradnja novih gradevina osim
nuznih infrastrukturnih te revitalizacija, rekonstrukcija, sanacija i odrzavanje postojecih gradevina
bez nadogradnji temeljem odredbi ovog Prostornog plana.

(5) Na gradevinskim podrucjima ostalih naselja (izgradenom i neizgradenom dijelu) na
podru€ju Opcine Cerovlje gradi se u skladu s odredbama ovoga Prostornog plana i zakona,
odnosno detaljnije prostorno-planske dokumentacije kad se ona izradi.

(6) Gradevinska podrudja naselja prikazana su na kartografskim prikazima br. 1. "Koristenje i
namjena povrsina — povrSine za razvoj i uredenje" u mj. 1:25.000 i br. 4. "Gradevinska podrucja
naselja" u mj. 1:5.000.

Clanak 14.

(2) Gradevinsko podru€je naselja sastoji se od izgradenog dijela i neizgradenog dijela
predvidenog za uredenje zemljiSta i izgradnju. RazgraniCenje izgradenog dijela odredeno je rubom
gradevnih Cestica. Unutar neizgradenog dijela izdvojeni su: neuredeni/neizgradeni dijelovi
gradevinskog podrucja te neuredeni/neizgradeni dijelovi gradevinskog podru¢ja za koje je
propisana detaljnost UPU-a. Neizgradeni dijelovi gradevinskog podrucja koji nisu prikazani kao
neuredeni smatraju se uredenima.

2) Gradevinsko podrucje naselja namijenjeno je gradnji, rekonstrukciji i odrzavanju (dalje u
tekstu: gradnja) gradevina: - stambene namjene,
- drustvene namjene,
- mjeSovite drustveno-poslovne namjene
- gospodarske namjene: - proizvodne i poslovne gradevine
- poljoprivredne gospodarske gradevine
- ugostiteljsko-turistiCke gradevine,

10
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- infrastrukturne i komunalne namjene,
te postavljanju montaznih gradevina - kiosci i pokretne naprave.

(2a)  Unutar gradevinskog podruc€ja naselja Cerovlje odreduje se jedinstvena zona mjeSovite
drustveno-poslovene namjene. U navedenoj zoni dozvoljena je gradnja gradevina druStvene,
poslovne i mjeSovite drustveno-poslovne namjene. Nije dozvoljena gradnja stambenih gradevina,
niti stambena namjena u sklopu gradevine osnovne hamjene.

(2b)  Unutar gradevinskih podruc¢ja naselja Cerovlje i Juratici-Piljani odreduju se zone sporta i
rekreacije.

3) U slobodni prostor izgradenog dijela gradevinskog podruéja naselja prioritetno treba
smijestiti gradevine ili povrsine drustvenih djelatnosti i infrastrukture.

4) Oblik i veli¢ina gradevne Cestice utvrduje se prema postoje¢em obliku katastarske Cestice,
cijepanjem katastarske Cestice ili spajanjem viSe Cestica, a mora omoguciti smjestaj gradevine i
udaljenosti gradevina do granica Cestice.

(5) Ako je postoje¢a nerazvrstana cesta Sirine manje od 4,5 metara za jednosmjerni promet,
odnosno 5,5 metara za dvosmjerni promet, regulacijska linija formirati ¢e se na nacin da se
osigura prostor za Sirenje nerazvrstane ceste na 4,5 ili 5,5 metara, a za ostale Cestice prema
lokalnim uvjetima.

Clanak 15.

(2) Izgradnja unutar gradevinskog podrucja naselja razvija se uz postojece ili planirane lokalne
i nerazvrstane prometnice.

2) Neposredni pristup gradevne Cestice na prometnu povrSinu (javnu cestu i nerazvrstanu
cestu) mora se osigurati pristupnim putom Sirine najmanje 4,5 metara pod uvjetom da udaljenost
gradevne Cestice od prometne povrSine na koju se spaja pristupni put, mjereno po pristupnom
putu, nije ve¢a od 50 m. U slucaju interpolacije unutar izgradenog dijela gradevinskog podrucja
naselja, pristup se moze rijeSiti i uknjizenim pravom sluznosti prolaza, a prema lokalnim uvjetima.

3) Pristup s gradevne Cestice na prometnu povrsinu (javnu cestu i nerazvrstanu cestu) mora
se odrediti tako da na njoj ne bude ugroZeno odvijanje prometa. Kada se gradevna Cestica nalazi
uz spoj sporedne ulice i ulice koja ima Zupanijski znacaj, prilaz s te €estice na javno prometnu
povrSinu mora se izvesti preko sporedne ulice.

Clanak 16.

(1) Udaljenost gradevine od regulacijske linije za nerazvrstane ceste i razvrstane — lokalne i
Zupanijske ne moze biti manja od 5 metara, udaljenost poljoprivrednih gospodarskih gradevina s
izvorima zagadenja i pCelinjaka ne moze biti manja od 15 metara.

(2) PostojeCe gradevine u izgradenim dijelovima naselja, koje se nalaze na udaljenostima
manjim od onih iz stavka (1) ovog €lanka, mogu se rekonstruirati pod uvjetom da se ne smanjuje
postoje¢a udaljenost gradevina od regulacijske linije.

3) Kod interpolacija novih gradevina, ali ne i poljoprivrednih gospodarskih gradevina s
izvorima zagadenja, u izgradenom dijelu naselja izmedu postojecih susjednih gradevina koje se
nalaze na udaljenostima manjim od onih iz stavka (1) ovog ¢lanka, udaljenost moze biti i manja od
one iz stavka (1) uz uvjet da se gradevna linija uskladi s postoje¢im susjednim gradevinama
vodeci racuna o lokalnim uvjetima.

11
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2.1.2. Gradevine stambene namjene
Clanak 17.

(2) Ovim Prostornim planom planirane gradevine stambene namjene iz Clanka 14. stavak (2)
ovih Odredbi dijele se na:

a) obiteljsku kuéu koja je isklju€ivo stambene namjene s najviSse 2 stana, a moze biti
slobodnostojeca, dvojna - poluugradena ili u nizu - ugradena (tipovi gradnje) i izgradnja je mogucéa
unutar svih gradevinskih podrucja naselja;

b) stambenu gradevinu koja moze biti slobodnostoje¢a, dvojna- poluugradena ili u nizu -
ugradena (tipovi gradnje), a sadrzi 1- 4 stambene odnosno funkcionalne jedinice, uz uvjet da
ukupna povrsina poslovnog prostora (poslovni prostor mogu¢ u prizemlju i na katu) ne prelazi
ukupnu povrSinu stambenog prostora), a izgradnja je moguc¢a unutar svih gradevinskih podrucja
naselja.

C) viSestambena gradevina koja mozZe biti slobodnostoje¢a (tip gradnje), a sadrzi 5 - 6
stambenih odnosno funkcionalnih jedinica, uz uvjet da je obavezna pretezito stambena namjena
(poslovni prostor mogu¢ u prizemlju i na katu), a izgradnja je moguéa samo unutar gradevinskog
podrucja Cerovlje.

Clanak 18.

) Na jednoj gradevnoj Cestici moze se graditi jedna gradevina stambene namjene i uz nju
pomocne gradevine (garaze, drvarnice, spremista i sl.) ili poljoprivredne gospodarske gradevine
za potrebe i u funkciji osnovne namjene, ukoliko zadovoljavaju uvjete utvrdene ovim Prostornim
planom.

2) Osim stambene namjene, u sklopu stambene i viSestambene gradevine omogucava se i
prisustvo tihe i sli¢ne djelatnosti bez opasnosti od pozara i eksplozije, uz uvjet da ne zagaduju
zrak, ne uzrokuju poveéanu buku ili prostori s izvorom buke (ja¢ine veée od 55 dB po danu, 45 dB
po noCi prema Zakonu o zastiti od buke “Narodne novine” broj 20/03 i 100/04):

- trgovina: prehrana, mjeSovita roba, tekstil, odje¢a, obuéa, kozna galanterija, papirnica,
proizvodi od plastike, pletena roba, tehnicka roba, namjestaj cvijeée, svijeCe, suveniri, rezervni
dijelovi za automobile i poljodjelske strojeve, poljodjelske potrepstine i sl.

- ugostiteljstvo i turistiCki smjestaj: slastiCarnica, snack-bar, pizzeria, restoran, konoba,
buffet, smjestaj i turisticke djelatnosti u vidu turistiCkih usluga koje gradani pruzaju u svojim
domacdinstvima (soba, apartman, studio apartman, ku¢a za odmor, kamp i kamp odmoriste)
sukladno Pravilniku o razvrstavanju i kategorizaciji objekata u kojima se pruzaju ugostiteljske
usluge u domadcinstvu i Pravilnikom o razvrstavanju i kategorizaciji objekata u kojima se pruzaju
ugostiteljske usluge na obiteljskom poljopriviednom gospodarstvu.

- zanatstvo i osobne usluge: kroja€, obucar, staklar, fotograf, servisi kuéanskih aparata,
autoservisi i praonice osobnih automobila, kemijska Ccistionica, fotokopiraonica, zdravstvene
usluge, usluge rekreacije, mali proizvodni pogoni /pekarnica, mini uljara i sl./ i sl.

- ostalo: odvjetnistvo, odjeljenja djecjih ustanova, uredi i predstavniStva domacih i stranih
poduzeca, intelektualne usluge i sl.
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Obiteljska kuéa i stambena gradevina
- u dijelu neizgradenog gradevinskog podruc¢ja naselja za koje je propisana detaljnost
UPU-a

Clanak 19.
) Izgradnja gradevina unutar podru¢ja za koja je propisana detaljnost UPU-a moguca je
samo pod slijede¢im uvjetima:
a) detaljna podjela s obzirom na njihovu namjenu

- na podrudjima prikazanim na listu 4. moguca je izgradnja gradevina stambene
namjene s pomocnim i gospodarskim gradevinama (kako su definirane ¢l. 17. do 19.
ovih Odredbi),

b) uredenje povrSina javna namjene

- da bi se omogucio pristup na javnu prometnu povrsinu potrebno je formirati Cesticu
pristupnog puta do planirane Cestice najmanje Sirine 4,5 m, pod uvjetom da udaljenost
gradevne Cestice od prometne povrsine na koju se spaja pristupni put, mjereno po
pristupnom putu, nije veéa od 50 m. Ukoliko se pristupnim putem prilazi do vise od
jedne Cestice ili putem duljim od 50 m, minimalna Sirina pristupnog puta iznosi 5,5 m za
kolnik te 1,5 m za nogostup,

- U Kkoridoru pristupnog puta potrebno je planirati trase osnovne infrastrukture
(niskonaponsku mrezu uz moguénost prikljucenja na TS, odvodni kanal odvodnje
otpadnih voda ukoliko u naselju postoji izgradena mreza odvodnje otpadnih voda,
ukoliko u naselju ne postoji mreZza odvodnje otpadnih voda potrebno je planirati
nepropusnu sabirnu jamu,

- u koridoru pristupnog puta potrebno je planirati i vodoopskrbni cjevovod.

C) uvijeti koriStenja i uredenja prostora te gradenje gradevina
- gradevine se grade iskljuivo prema uvjetima za novu gradnju kao samostojece
gradevine,

- veli¢ina gradevne Cestice za gradenje stambene zgrade ne moze biti manja od 600 m?,
ni ve¢a od 2000 m?,

- najveca dozvoljena izgradenost gradevne Cestice za Cestice iznosi: kig=0,35,

- pri ¢emu najvedi koeficijent iskoristivosti (kis) gradevne Cestice moze biti: kis=0,70,

- udaljenost gradevinske linije od regulacijske linije mora biti najmanje 5 metara, a
najvise 10 m,

- gradevine se ne mogu graditi na udaljenosti manjoj od 4 metra od granice gradevne
Cestice, ako na dijelu gradevine orijentiranom prema susjednoj gradevnoj Cestici nema
otvora, tada udaljenost gradevine od granice gradevne Cestice ne smije biti manja od
3metra,

- najveca dozvoljena visina gradevine iznosi 9,00 metara,

- najveci dopusteni broj etaza gradevine iznosi 2 nadzemne etaze (P+1) s moguc¢noséu
izgradnje podruma

- Razlicit polozaj ulaza u gradevinu po visini ne mijenja dozvoljeni broj katova gradevine,
niti njenu dozvoljenu visinu iskazanu u metrima,

- za oblikovanje gradevine primjenjuje se ¢lanak 29. ovih Odredbi,

- zauredenje gradevne Cestice primjenjuju se ¢lanak 30. ovih Odredbi,

- broj parkiraliSnih mjesta definiran je ¢l. 101. ovih Odredbi, a za uredenje i izgradnju
parkiraliSta i garaza primjenjuje se ¢lanka 102. ovih Odredbi.
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Obiteljska kuca
Clanak 20.

(2) Utvrduju se slijedece granicne vrijednosti za gradevne Cestice u neizgradenim dijelovima
gradevinskog podruéja naselja:

- Povrsina gradevne Cestice iznosi:

- za slobodnostojecée gradevine: 500 — 2000 m?
- za dvojne gradevine: 300 — 1200 m?
- za gradevine u nizu: 180 — 800 m?.
- Najmanja dopustena povrsina tlocrtne projekcije iznosi:
- za slobodnostojecée gradevine: 80 m?
- za dvojne gradevine: 60 m?
- za gradevine u nizu: 50 m2.
- Najvec¢a dopustena povrsina tlocrtne projekcije obiteljske kuce iznosi 200 m? za sve tipove
gradnje.
- Najveci dopusteni koeficijent izgradenosti (Kig) odreduje se:
- za slobodnostojec¢e gradevine: 0,35
- za dvojne gradevine: 0,40
- za gradenje u nizu: 0,50.
- Najveci dopusteni koeficijent iskoriStenosti (Kis) iznosi:
- za slobodnostojec¢e gradevine: 0,70
- za dvojne gradevine: 0,80
- za gradenje u nizu: 1,00.
(2) Iznimno, gradevna Cestica moze biti i ve¢a od odredene u stavku (1) ovog ¢lanka, ali ne

veca od 3.000 m? u sluCajevima kada se uz gradevinu osnovne namjene smjestavaju
poljoprivredne gospodarske gradevine.

3) Od odredbe iz stavka (1) ovog €lana izuzimaju se postojece i nove obiteljske kuce koje ¢e
se graditi u izgradenim gradevinskim podrucjima naselja.

Clanak 21.

(1) Najveci dopusteni broj etaza obiteljske kuée iznosi 2 etaze (P+1) s mogu¢noScéu izgradnje
podruma.

(2) Najveca dopustena visina gradevina iznosi 6,50 m.

Stambena gradevina
Clanak 22.

(2) Utvrduju se slijedece granicne vrijednosti za gradevne Cestice u neizgradenim dijelovima
gradevinskog podrudja naselja:

- Povrsina gradevne Cestice iznosi:

- za slobodnostojece gradevine: 600 — 2000 m?
- za dvojne gradevine: 500 — 2000 m?
- za gradevine u nizu: 400 — 1500 m2.

- Najmanja dopustena povrsina tlocrtne projekcije iznosi 100 m? za sve tipove gradnje.

- Najveca dopustena povrsina tlocrtne projekcije stambene gradevine iznosi 250 m? za sve
tipove gradnje.

- Najveci dopusteni koeficijent izgradenosti (Kig) iznosi 0,35 za sve tipove gradnje.
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- Najveci dopusteni koeficijent iskoristenosti (Kis) iznosi 1,05 za sve tipove gradnje.

2) Iznimno, gradevna Cestica moze biti i ve¢a od odredene u stavku (1) ovog ¢lanka, ali ne
vec¢a od 3.000 m? u sluCajevima kada se uz gradevinu osnovne namjene smijestavaju
poljoprivredne gospodarske gradevine.

3) Od odredbe iz stavka (1) ovog €lana izuzimaju se postojece i nove stambene gradevine
koje ¢e se graditi u izgradenim gradevinskim podruéjima naselja.

Clanak 23.

) Najveéi dopusteni broj etaza stambene gradevine iznosi 3 nadzemne etaze (P+2) s
mogucno$éu izgradnje podruma.

(2) Najveca visina gradevine iznosi 9,00 m.

Visestambena gradevina
- u dijelu neizgradenog gradevinskog podruéja naselja

Clanak 24.

) Izgradnja viSestambenih gradevina temeljem odredbi ovog Prostornog plana moguca je
samo unutar gradevinskog podrucja naselja Cerovlje.

(2) ViSestambene gradevine mogu imati poslovne sadrzaje u prizemlju i na katu te garaze u
prizemlju. Poslovnim sadrzajima smatraju se tihe i Ciste djelatnosti bez opasnosti od pozara i
eksplozije sa bukom manjom od 45 dB nocu i 55 dB danju, koji ne zagaduju zrak i koji svojim
oblikovanjem ili na drugi nac€in ne naruSavaju izgled i uvjete stanovanja.

3 Pomoc¢ne gradevine (garaze, drvarnice, spremista i sl.) mogu se graditi na gradevnoj
Cestici uz gradevinu osnovne namjene najviSe kao jednoetazne i ulaze u izgradenost gradevne
Cestice.

4) Na gradevnim Cesticama viSestambenih gradevina mora se osigurati min. 1,5 parkiraliSna
mjesta po stambenoj odnosno funkcionalnoj jedinici.

Clanak 25.
Q) Utvrduju se se slijedece graniéne vrijednosti za izgradnju viSestambenih gradevina:
- Povrsina gradevne Cestice iznosi 1000 — 3000 m? ;
- Najveci dopusteni koeficijent izgradenosti (Kig) iznosi 0,35;
- Najveci dopusteni koeficijent iskoriStenosti (Kis) iznosi 1,05;
- Najveéa dopustena povrsina tlocrtne projekcije iznosi 350 m?2,

(2) Od odredbe iz stavka (1) ovog €lana izuzimaju se sve postojeCe i nove viSestambene
gradevine koje ¢e se graditi u izgradenim gradevinskim podrucjima naselja.

Clanak 26.

(2) NajveCi dopusteni broj etaza viSestambene gradevine iznosi 3 nadzemne etaze s
mogucno$éu izgradnje podruma.

(2) Najveca visina gradevine iznosi 9,0 m.

Udaljenost gradevina stambene namjene od ruba gradevnih Cestica
Clanak 27.

Q) Gradevine stambene namjene koje ¢e se graditi na slobodnostoje¢i nain moraju biti
udaljene najmanje pola visine (h/2) od susjedne gradevine osnovne namjene i ne manje od 4
metra od granice susjedne gradevne Cestice.
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2) Gradevine stambene namjene koje ¢e se graditi kao dvojne, tako da ¢e se jednom
stranom prislanjati uz susjednu gradevinu ili granicu gradevne €estice, moraju s drugim dijelovima
gradevine (istakom) biti udaljene od granice susjedne gradevine osnovne najmanje pola visine
(h/2), ali ne manje od 4 metra od granice gradevne Cestice.

3) Gradevine koje ¢e se graditi u nizu, bo¢nim ¢e stranama biti prislonjene na susjedne
gradevine, a sa svoje dvije slobodne strane moraju biti udaljene najmanje pola visine (h/2) od
susjedne gradevine osnovne namjene, ali ne manje od 4 metara od straznje granice gradevne
Cestice i ne manje od 5 metara s prednje strane gradevne Cestice u odnosu na regulacijski pravac.

(4) U slu€aju iz stavka (2) i (3) ovog €lanka boc¢ni zidovi zgrada, uklju€ujuéi i pomoéne zgrade
koje su svojim zidom prislonjene na granicu susjedne gradevne Cestice, moraju biti gradeni iz
vatrootpornog materijala, odijeljeni protupozarnim zidovima.

(5) Iznimno, gradevina moze biti udaljena od susjedne gradevne Cestice i manje od 4 metra,
ali ne manje od 3 metra i bez otvora na toj strani.

(6) Gradevinska linija moze biti udaljena najmanje na 5 metara, a najviSe 10 metara od
regulacijske linije, odnosno pristupne javne prometnice.

Smjestaj vozila na gradevnim €esticama stambene namjene i pristup na javhu prometnu
povrsinu

Clanak 28.

Q) Odgovaraju¢i prostor za smjedtaj i parkiranje vozila za potrebe gradevina stambene
namjene mora se predvidjeti na odnosnoj gradevnoj Cestici, kao parkiraliSno mjesto ili u garazi
(koja moze biti u sklopu gradevine stambene namjene ili kao pomocéna gradevina).

2) Odredba iz stavka (1) ovog €lanka primjenjuje se u postupku ishodenja gradevne dozvole
za neizgradene Cestice ili prenamjenu stambenog dijela gradevine u poslovni.

3) Na gradevnim Cesticama stambenih gradevina mora se osigurati min. 1 parkiraliSno mjesto
po stanu, stambenoj odnosno funkcionalnoj jedinici, a na Cesticama viSestambenih gradevina min.
1,5 parkiraliSnih mjesta po stambenoj odnosno funkcionalnoj jedinici.

(4) Gradevna Cestica mora imati neposredan ili posredan pristup na javnu prometnu povrsinu.

(5) U slu€aju kad se gradevna Cestica nalazi uz spoj cesta razliCitog znacaja, prilaz sa te
Cestice na javnu povrsinu obvezno se ostvaruje preko ceste niZzeg reda.

Arhitektonsko oblikovanje gradevina stambene namjene
Clanak 29.

Q) Arhitektonsko oblikovanje gradevina, te gradevinski materijali koji ¢e se upotrijebiti moraju
biti primjereni tipologiji krajolika, tj. istarskom prostoru i tradiciji, u skladu s uobicajenim nacinom
gradenja i lokalnim uvjetima.

(2) U izgradenim dijelovima naselja s vrijednom ruralnom arhitekturom nalaze se koriStenje
gradevinskih elemenata karakteristicnih za tu arhitekturu.

3) Odnos duzine proCelja prema visini proCelja mora, u pravilu, biti u korist duzine procelja,
odnosno tlocrtni oblik treba biti izduZeni pravokutnik.

(4) KroviSta gradevine moraju biti plitka, kosa, istovjetnog nagiba, izvedena kao dvostresna i
CetverostreSna odnosno rasclanjena na viSe krovnih ploha ovisno od tlocrta gradevine, nagiba
izmedu 18° - 22° a pokrov mora biti mediteran crijep ili kupa kanalica, ali i drugi materijali
upotrebljavani u autohtonoj arhitekturi. Na kosom terenu slieme krova mora, u pravilu, biti
paralelno sa slojnicama zemljiSta (prometnicom ili gradevinskim pravcem).

16



PPU OPCINE CEROVLJE

(5) Izvan zona povijesnih graditeljskih cjelina moguéa je u manjem dijelu izvedba upustenih
krovnih terasa, a prilikom osvjetljavanja potkrovnih prostorija dozvoljena je izgradnja krovnih
prozora i krovnih kucica (najviSe do 30% krovne plohe). Takoder je dozvoljeno koristenje-
postavljanje “suncanih” kolektora (njihova postava mora biti u okviru krovne plohe gradevine) pri
¢emu mogu pokriti samo do 50% njezine povrSine.

(6) Pri oblikovanju gradevina (posebice onih koje se mogu graditi izvan naselja) treba koristiti
materijale i boje prilagodene prirodnim obiljezjima okolnog prostora i tradicionalnoj arhitekturi.

Uredenje gradevnih ¢estica gradevina stambene namjene
Clanak 30.

) Prostor na gradevnoj Cestici gradevine stambene namjene uredivati ¢e se, u pravilu, na
tradicionalan nacin uredivanja okuénice, postujuéi funkcionalne i oblikovne karakteristike
krajobraza, uz upotrebu autohtonih biljnih vrsta.

2) Terase i potporni zidovi moraju se graditi tako da nisu u suprotnosti s oblikovnim
obiljezjima naselja. Preporucuje se kamen kao osnovni materijal.

3) Najmanje 20% gradevne Cestice mora se urediti visokim i niskim zelenilom.

(4) Ulicne ograde u pravilu se izvode uz primjenu kamena i zelenila, visine najvise 150 cm, a
mogu biti i prozracne. Upotreba montaznih ograda od prefabriciranog betona nije dopustena.
Iznimno su moguce Zi¢ane ograde, obavezno sa zivicom s unutarnje strane gradevne Cestice.

(5) Ograde izmedu gradevnih Cestica ne mogu biti vise od 2 metra.

(6) Radi oCuvanja izgleda padina na kosim gradevnim &esticama, u pravilu se zabranjuje
gradnja podzida viSih od 150 cm, a kod izgradnje uz javnu povrSinu zavrSnu plohu betona
obavezno obloziti kamenom (u duhu suhozida).

7 Na gradevnim Cesticama potrebno je urediti prostor za kratkotrajno odlaganje kuénog
otpada, ako je organiziran odvoz otpada. Mjesto za odlaganje treba biti lako pristupacno s
prometne povrsine.

Priklju€ivanje na komunalnu infrastrukturu gradevina stambene namjene
Clanak 31.

Q) Unutar gradevinskih podru€ja naselja u kojima nije izgraden sustav vodoopskrbe i
odvodnje uvjetuje se izgradnja cisterni i sabirnih jama, a prema posebnim uvjetima nadleznih
sluzbi. Pozeljna je ugradnja i koriStenje bioprocistaca.

(2) Priklju€ak na elektroopskrbnu, plinsku i elektroni¢ku komunikacijsku mrezu utvrduju se na
osnovi posebnih uvjeta komunalnih i javnih poduzeca.

lzgradnja i interpolacija gradevina stambene namjene - obiteljskih kuca, stambenih i
viSestambenih gradevina

- unutar izgradenog dijela gradevinskog podruéja naselja
Clanak 32.

(2) Iznimno, izgradnja novih gradevina stambene namjene u izgradenim gradevinskim
podruc¢jima naselja Dragu¢ i Belaj nije moguéa, dok je za interpolacije novih gradevina unutar
izgradenog dijela gradevinskih podrucja Gologorica, Grimalda i Paz potrebno ishoditi misljenje od
nadleznog Konzervatorskog odjela.

2) Uvjeti za smjestaj i nacin gradnje utvrduju se na slijedeci nacin:
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- iznimno, kod izgradnje (interpolacija) novih gradevina stambene namjene u postojec¢im
izgradenim dijelovima naseljima povrSina gradevne Cestice moze biti i manja od onih u ¢l.20.,
22.125. ovih Odredbi, prema lokalnim uvjetima (definirano ¢lankom 3. tockom 15);

- izgradenost moze iznositi najvise 50%, iznimno na Cesticama manjim od 150 m? i sa
izgradnjom na regulacijskoj liniji (kada se te gradevine naslanjaju na postojece susjedne
gradevine) maksimalna najveca izgradenost Cestice moZze biti i do 100% uz osiguranje mjera
zastite kao Sto je zastita vizura i okolida, osun€anje, provjetravanje i sli¢no, s tim da u
gradevini moraju biti definirani svi pomocni prostori (prema lokalnim uvjetima);

- planirane gradevine se gabaritom moraju uklopiti u oblike i veli¢inu postojecih gradevina;

- gradevinski pravac odreduje se na nacin da se podudara s gradevinskim pravcem susjednih
gradevina ako su one na istom pravcu, da se podudara s jednim od gradevinskih pravaca
susjednih gradevina ili da se odredi po uvjetima za gradnju unutar granica neizgradenog
dijela gradevinskih podrucja naselja propisanih ovim Planom sukladno ¢&lanku 27. ovih
Odredbi;

- udaljenost gradevina od granice gradevne Cestice mora biti minimalno 4 m, ako na toj strani
ima otvore, odnosno 3 m ukoliko nema otvore.

- nalaZe se koriStenje elemenata regionalne arhitekture;

- smjestaj vozila osigurati na vlastitoj gradevnoj Cestici li na drugim parkiraliSnim povrSinama.

Rekonstrukcija i prenamjena gradevina stambene namjene - obiteljskih kuéa, stambenih i
visestambenih gradevina

Clanak 33.

Q) Rekonstrukcija postoje€ih gradevina stambene namjene unutar granica gradevinskih
podru¢ja naselja, kao i rekonstrukcija u cilju prenamjene dijela gradevina, odreduje se prema
odredbama ovog Plana uz maksimalno koriStenje elemenata regionalne arhitekture, odnosno
visina, uredivanje proCelja i kroviSta gradevina mora biti u skladu s lokalnim graditeljstvom i
gradevinskim materijalima.

(2) Iznimno od stavka (1) ovog €lanka rekonstrukcija postojecih gradevina, postojecih ostataka
gradevina i ruSevina u dijelu izgradenog gradevinskog podrucja naselja Draguc i baroknog sklopa
Belaj (oznaCene kao zone A na kartografskom prikazu br. 4. “Gradevinska podrucja naselja’u mij.
1:5.000) kao i rekonstrukcija u cilju prenamjene dijela gradevina moguc¢a je u skladu s njihovim
izvornim oblikom uz ishodovanje posebnih uvjeta i prethodnog odobrenja i nadzor nadleznog
Konzervatorskog odjela.

3) Iznimno od stavka (1) ovog Clanka rekonstrukcija postojeéih gradevina, postojecih ostataka
gradevina i ruSevina unutar gradevinskog podrucja naselja Gologorica, Grimalda i Paz (oznacene
kao zone B na kartografskom prikazu br. 4. “Gradevinska podrucja naselja’u mj. 1:5.000) kao i
rekonstrukcija u cilju prenamjene dijela gradevina moguca je uz ishodenje misljenja (za zahvat na
evidentiranom kulturnom dobru) ili posebnih uvjeta i prethodnog odobrenja (za zahvat na
registriranom kulturnom dobru) nadleZznog Konzervatorskog odjela.

(4) PostojeCe stanje dokazuje se podacima iz katastra, zemljiSno-knjiznim izvatkom, a po
potrebi i arhivskom gradom.
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Pomocéne gradevine uz gradevine stambene uz obiteljske kuc¢e i stambene gradevine
- u dijelu neizgradenog gradevinskog podrucja naselja

Clanak 34.

D Pomocne gradevine mogu se graditi na gradevnoj Cestici uz gradevinu osnovne namjene
najvise kao jednoetazne (krovista bez nadozida), s moguénoscu izgradnje podruma ili dvoetazne
ako nagib terena omogucava da kota poda druge etaze bude izvedena u nivou kote viSeg,
konacno zaravnatog terena i u pravilu povrSine tlocrtne projekcije manje od gradevine osnovne
namjene, a u sklopu ovim Prostornim planom zadanih vrijednosti izgradenosti gradevne Cestice.

2) Najmanja udaljenost gradevina iz stavka (1) ovog ¢lanka od susjednih gradevnih Cestica
mora biti 4 metra.

- ako se grade kao dvojne gradevine, moraju od susjedne gradevine biti odijeljene vatrobranim
zidom, uz uvjet da nagib krova nije prema susjednoj gradevnoj Cestici,

- ako se grade u nizu, moraju biti s dvije strane prislonjene na susjedne gradevine i odijeljene
vatrobranim zidom, uz uvjet da se odvodnja moze rijeSiti na toj gradevnoj Cestici,

- iznimno se mogu graditi kao slobodnostoje¢e, a od granice gradevne Cestice moraju biti
udaljeni min. 4 metra ako na toj strani imaju otvore., odnosno min. 3 metra bez otvora prema
granici gradevne Cestice.

3) Gradevinski pravac u pravilu je iza gradevinskog pravca gradevine osnovne namjene.

4) Iznimno, gradevine se mogu graditi i na regulacijskoj liniji ako drugacije ne dozvoljavaju
lokalni uvijeti.

(5) Balkoni, terase, otvorena stubista, otvoreni bazeni i sabirne jame ne mogu se graditi na
udaljenosti manjoj od 4 metra od susjedne gradevne Cestice. Balkoni, terase, otvorena stubista,
vrtni bazeni tlocrtne povrsine do 12 m? i dubine 1 m te sabirne jame, otvorena ognijita tlocrtne
povrSine do 3 m? i visine do 3 m od razine okolnog tla izuzimaju se iz prorauna koeficijenta
izgradenosti gradevne Cestice.

(6) Za arhitektonsko oblikovanje gradevina vrijede uvjeti iz ¢lanka 29. ovih Odredbi.

Poljoprivredne gospodarske gradevine uz obiteljske kuce i stambene gradevine
- u dijelu neizgradenog gradevinskog podrucéja naselja

Clanak 35.

(1) Na gradevnoj Cestici osim gradevine osnovne namjene mogu se graditi i poljoprivredne
gospodarske gradevine kao jednoetazne, s moguc¢nos¢u izgradnje potkrovlja, tako da:

- se potkrovlje moze koristiti samo za spremanje proizvoda poljodjelskih gospodarstava;
- maksimalna dozvoljena visina gradevine iznosi 7 metara do sliemena;

- gradevinski pravac u pravilu je iza gradevinskog pravca gradevine osnovne namjene;
- najmanja udaljenost od susjedne gradevne Cestice iznosi 4 metra;

- ako su gradene od drveta te se u njima sprema sijeno i slama, najmanja udaljenost od
susjedne gradevne Cestice iznosi 5 metara;

2) Gradevine koje se izgraduju kao dvojne, jednom svojom stranom se prislanjaju na granicu
susjedne Cestice uz susjednu gradevinu, dok udaljenost drugih dijelova gradevine od ostalih
granica gradevne Cestice ne moze biti manja od 4 metra.

3) Udaljenost pé&elinjaka ne moze biti manja od 10 metara od granice gradevne Cestice, ako
su letilista okrenuta prema toj granici, a 3 metra ako su okrenuta u suprotnom smijeru.

(4) Udaljenost poljoprivrednih gospodarskih gradevina s izvorima zagadenja mora biti
minimalno 17 metara od gradevine osnovne namjene i manijih poslovnih gradevina na susjednoj
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gradevnoj Cestici. Iznimno se moze odobriti i blize kada se projektom prikaze potpuno rieSavanje
higijene u gradevini i manipulacija otpadnim tvarima.

(5) Gnojista i sabirne jame moraju biti udaljene min. 17 metara od gradevine osnovne
namjene na susjednoj Cestici kao i manjih gradevina poslovnhe namjene, a od granica gradevne
Cestice najmanje 10 metara.

(6) Zidovi se moraju graditi od negorivog materijala (kamen, beton i opeka). Pod i zidovi
moraju biti nepropusni za tekucine i moraju imati rigole za odvodnju osoke u gnojiSnu jamu.

7 Dno i stijene gnojista moraju biti izvedeni od nepropusnog materijala. Sve tekucine iz staja
i gnojista moraju se odvoditi u jame za osoku i ne smiju se razlijevati po okolnom terenu.

(8) Jame za osoku i gnojista moraju biti izvedeni od nepropusnog materijala i moraju imati
siguran i nepropustan pokrov, kao i otvore za CiScenje i zraenje. Dopustene udaljenosti od ostalih
gradevina za jame za osoku jednake su kao i za gnojista.

9) Udaljenost gradevina iz stavka (1) ovog &lanka od gradevina za opskrbu vodom (bunari,
izvori, cisterne i sl.) odreduje se prema posebnim uvjetima nadleznih sluzbi.

(10) Spoj od gnojista do jame za osoku mora biti nepropusan i zatvoren.

(11) Rubovi prema susjednim gradevnim Cesticama moraju se realizirati kao vegetacijski
tamponi u skladu s uvjetima zastite okolisa.

Clanak 36.

Clanak je brisan.

2.1.3. Gradevine drustvene i mjeSovite drustveno-poslovne namjene
Clanak 37.

Q) Neposrednim provodenjem odredbi ovog Prostornog plana grade se gradevine drudtvene
namjene u izgradenom dijelu gradevinskog podrucja naselja i u neizgradenom dijelu uz uvjet
uredenosti gradevne Cestice.

Clanak 38.
Uvjeti za izgradnju gradevina drustvene namjene su:
(1) Predskolske ustanove (djedji vrtici i jaslice)
- povrSina gradevne Cestice za jednoetaznu gradevinu u pravilu je 40 m? po djetetu, za
dvoetaznu 25 m? po djetetu,
- minimalna povrsina gradevne Cestice iznosi 2000 m?.

(2) Osnovne Skole
- brutto povrsina gradevine je oko 4,8 m?/u¢eniku,

- na gradevnoj Cestici potrebno je osigurati povrSine za Skolsku zgradu, odmor i rekreaciju,
sportske terene, zelene povrsine i dr.,

- veli¢ina gradevne Cestice odredena je normativom od 30-40 m?/uceniku za rad Skole u
jednoj smjeni (iznimno moze biti i manja ali ne ispod 15-20 m?).

3) Sport i rekreacija

- unutar gradevinskog podruCja naselja omogucuje se i gradenje zatvorenih sportsko-
rekreacijskih gradevina (dvorana) i otvorenih sportskih sadrzaja,

- kod gradenja sportskih gradevina potrebno je na gradevnoj Cestici ili u neposrednoj blizini
na javnoj povrsini osigurati potreban broj parkiraliSnih mjesta.
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Tablica 2. Prikaz povrsina za sport i rekreaciju unutar gradevinskog podrucja naselja
Lokacija Namjena Povrsina /ha
Jurati¢i —Piljani (R8) Sport i rekreacija 0,57
UKUPNO 0,57

(4) Zdravstvo, kultura i socijalna djelatnost

- gradevine zdravstvene, kulturne i socijalne djelatnosti grade se unutar gradevinskih
podru¢ja naselja u skladu s veli¢inom naselja i standardima, na nacin da pridonose
kvaliteti Zivota u naselju.

(5) Vjerske gradevine

- najmanje 40% gradevne Cestice mora biti hortikulturno ureden temeljem krajobraznog
projekta.

(6) Gradevine koje sluze drustvenim djelatnostima i ostalim sadrzajima javnog interesa
(uprava i sl.) u pravilu se grade na istaknutim lokacijama te moraju biti gradene kvalitetno i
racionalno.

7 Za gradevine druStvene namjene obavezna je izrada arhitektonskog rjeSenja s
hortikulturnim uredenjem Cestice.

(8) Na jednoj gradevnoj Cestici, uz gradevinu osnhovne namjene dozvoljava se gradnja
pomocnih gradevina i gradevina s prate¢im sadrzajima osnovnoj namjeni (prateéih gradevina)
ukoliko s gradevinom osnovne namjene ¢ine funkcionalnu ili tehni¢ko-tehnolosku cjelinu.

Clanak 38a.
Uvjeti za izgradnju gradevina drustveno-poslovne namjene su:

) Izgradnja gradevina druStveno-poslovne namjene dozvoljava se samo u jedinstvenoj zoni
mjeSovite drustveno-poslovne namjene (DK) unutar gradevinskog podrucja naselja Cerovilje.

2) Unutar gradevine drustveno-poslovne namjene mogu se planirati sadrzaji drustvene i/ili
poslovne namjene.

3) U sklopu gradevine druStveno-poslovne namjene u zoni mjeSovite drustveno - poslovne
namjene naselja Cerovlje nije dozvoljena stambena namjena.

4) Za izgradnju gradevina drustveno-poslovne namjene primjenjuju se uvjeti izgradnje
odredeni ovim Planom za onu namjenu gradevine koja je prevladavajuca u toj gradevini.

(5) Na jednoj gradevnoj Cestici uz gradevinu osnovne namjene dozvoljava se gradnja
pomocnih gradevina i gradevina s prateCim sadrzajima osnovnoj namjeni (pratecCih gradevina)
ukoliko s gradevinom osnovne namjene €ine funkcionalnu ili tehni¢ko-tehnolosku cjelinu.

- u planiranim, neizgradenim dijelovima gradevinskog podrucja naselja
Clanak 39.

(2) Utvrduju se slijedece graniCne vrijednosti za izgradnju gradevina za druStvene djelatnosti
(uprava, obrazovne i zdrastvene ustanove, galerije, vjerske gradevine, sportske dvorane i sl.) u
planiranim, neizgradenim dijelovima gradevinskog podrucja naselja:

- gradevna Cestica na kojoj ¢e se graditi gradevina drustvene namjene treba se nalaziti uz veé
izgradenu javno-prometnu povrsinu Sirine kolnika najmanje 4,5 metra za jednosmjerni promet,
odnosno 5,5 metara za dvosmjerni i pjeSackog hodnika 1,5 metara;

- najveci dopusteni koeficijent izgradenosti gradevne Cestice na kojoj ¢e se graditi gradevina
drustvene namjene iznosi 0,5, osim gradevne Cestice za sport i rekreaciju i vjerske gradevine,
gdje moze iznositi najvise 0,8;
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(1)

gradevine drustvene namjene (osim vjerskih gradevina), mogu se graditi do visine od najvise
3 nadzemne etaze s mogucnoSc¢u izgradnje podruma

udaljenost gradevine od regulacijske linije ne moze biti manja od 5 metara za nerazvrstane
prometnice, odnosno 10 metara za razvrstane;

udaljenost gradevine od susjednih gradevinskih ¢estica ne moze biti manja od 4 metra;

vrsta krova, nagib i vrsta pokrova odreduje se ovisno o specificnostima gradevine,
primjenjujuci propise za nagibe krovnih ploha ovisno o vrsti pokrova;

arhitektonsko oblikovanje gradevina, te gradevinski materijali koji ¢e se upotrijebiti moraju biti
primjereni tipologiji krajolika, tj. istarskom prostoru i tradiciji, u skladu s uobi¢ajenim nacdinom
gradenja i lokalnim uvjetima;

gradevine drusStvene namjene trebaju biti sigurne od poZara te elementarnih i drugih
opasnosti. Takoder, one moraju biti vatrosigurne i u njima se ne smiju odlagati tvari koje su
lako zapaljive ili eksplozivne;

uliéne ograde u pravilu se izvode uz primjenu kamena i zelenila, visine najvisde 150 cm, a
mogu biti i prozra¢ne;

gradevna Cestica gradevine drustvene namjene treba biti ozelenjena, a najmanje 30% njene
povrsine treba hortikulturno urediti;

pomocne i prateCe gradevine mogu se graditi na gradevnoj Cestici uz gradevinu osnovne
namjene, najvise kao jednoetazne i ulaze u izgradenost gradevne Cestice

pomocni i prateci sadrzaji mogu biti i u sklopu gradevine osnovne namjene,

na gradevnoj Cestici ili uz javno-prometnu povrSinu treba osigurati prostor za parkiranje
potrebnog broja vozila (odredeno ¢l. 101. ovih Odredbi);

udaljenost zgrada Skole, djeCjeg vrti¢a i jaslica od drugih stambenih i stambeno-poslovnih
zgrada treba biti najmanje 10 metara, a od gospodarskih zgrada s izvorima zagadenja
najmanje 50 metara.

parkiraliSna mjesta se moraju osigurati na vlastitoj gradevnoj Cestici, u skladu s posebnim
propisima, ili na Cestici posebno rezerviranoj za tu namjenu.

u postojec¢im, izgradenim dijelovima gradevinskog podruéja naselja

Clanak 40.

Iznimno, izgradnja novih gradevina drustvene namjene u gradevinskim podrucjima naselja

Draguc¢ i Belaj nije moguca, dok je za interpolacije novih gradevina unutar gradevinskih podrucja
Gologorica, Grimalda i Paz potrebno ishoditi miSljenje od nadleznog Konzervatorskog odjela.

)

Unutar granica izgradenog dijela gradevinskih podrucja naselja odredenih kartografskim

prikazima br. 1. “KoriStenje i namjena povrsina — povrSine za razvoj i uredenje’u mj. 1:25.000 i br.
4. "Gradevinska podrudja naselja” u mj. 1:5.000, za izgradnju i interpolaciju gradevina drustvene
namjene na slobodnim prostorima, utvrduju se slijedeci uvjeti:

gradevna Cestica na kojoj ¢e se graditi gradevina drustvene namjene treba se nalaziti uz ve¢
izgradenu javno-prometnu povrsinu Sirine kolnika najmanje 4,5 metra za jednosmjerni promet,
odnosno 5,5 metara za dvosmjerni i pjeSackog hodnika 1,5 metara, odnosno ako je za javno-
prometnu povrSinu navedenog profila prethodno vec¢ izdana lokacijska dozvola;

planirane gradevine se gabaritom moraju uklopiti u oblike i veli€inu postojecih gradevina;

pomocne i prateée gradevine mogu se graditi na gradevnoj Cestici uz gradevinu osnovne
namjene, najviSe kao jednoetazne i ulaze u izgradenost gradevne Cestice;

pomocni i prateCi sadrzaji mogu biti i u sklopu gradevine osnovne namjene

gradevinski pravac odreduje se na nacin da se podudara s gradevinskim pravcem susjednih
gradevina ako su one na istom pravcu, da se podudara s jednim od gradevinskih pravaca
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susjednih gradevina ili da se odredi po uvjetima za gradnju novih gradevina druStvene
namjene propisanih ovim Prostornim planom;

- iznimno, gradevine se mogu graditi i na regulacijskoj liniji ako drugacije ne dozvoljavaju
lokalni uvjeti;

- udaljenost novoplaniranih gradevina od granice gradevne Cestice mora biti minimalno 4
metra, ako susjedna gradevina na toj strani ima otvore, odnosno 3 metra ukoliko nema
otvore.

- najveci dopusteni koeficijent izgradenosti gradevne Cestice na kojoj ¢e se graditi gradevina
drustvene namjene iznosi 0,5, osim gradevne Cestice za sport i rekreaciju i vjerske gradevine,
gdje moze iznositi najviSe 0,8; 1znimno, izgradenost moze iznositi i viSe do 100% (kada se te
gradevine naslanjaju na postoje¢e susjedne gradevine) uz osiguranje mjera zastite kao $to je
zastita vizura i okoliSa, osuncanje, provjetravanje i sl., s tim da u gradevini moraju biti
definirani svi pomoc¢ni prostori;

- arhitektonsko oblikovanje treba utvrdivati postujuéi maksimalno zahtjeve namjene, prirodne
karakteristike i zahtjeve podruéja — horizontalne i vertikalne gabarite gradevina, oblikovanje
procelja i krovista, te materijale uskladiti s okolnim gradevinama i krajolikom;

- smjestaj vozila osigurati na vlastitoj gradevnoj Cestici ili na drugim parkiraliSnim povrSinama.

3 Za izgradnju gradevina u zoni druStveno-poslovne namjene (DK) primjenjuju se uvjeti
izgradnje za onu namjenu gradevine koja je oshovna (previadavajuc¢a) u toj gradevini. (drustvene
namjene kad je osnovna namjena gradevine druStvena, poslovne namjene kad je osnovna
namjena gradevine poslovna, drustveno-poslovne namjene kad osnovna namjena gradevine
drudtveno-poslovna)

Rekonstrukcija
Clanak 41.

Q) PostojeCe gradevine koje su izgradene na temelju gradevinske dozvole ili drugog
odgovaraju¢eg akta te druge gradevine koje se sukladno vaze¢em Zakonu o gradnji smatraju
postoje¢om gradevinom, mogu se rekonstruirati i/ili odrzavati te prenamijeniti u javnu i drustvenu
namjenu u skladu sa uvjetima ovog Plana.

(2) Rekonstrukcija postoje¢ih gradevina u izgradenom dijelu gradevinskih podrucja Draguc,
Grimalda, Gologorica i Paz u cilju prenamjene dijela gradevina moguc¢a je prema posebnim
uvjetima gradenja i prethodnom odobrenju (za zahvat na registriranim kulturnim dobrima) odnosno
misljenju (za zahvat na evidentiranim kulturnim dobrima) koje ¢e dati nadlezni Konzervatorski
odjel.

2.1.4. Gradevine gospodarske namjene
Clanak 42.

Q) Neposrednim provodenjem odredbi ovog Prostornog plana unutar gradevinskog podrucja
naselja (izgradeni, neizgradeni uredeni i neizgradeni neuredeni dio za koji je propisana detaljnost
UPU-a) mogu se graditi:

- manje gradevine gospodarske namjene, u izgradenom dijelu gradevinskog podrucja
naselja i u neizgradenom dijelu uz uvjet uredenosti gradevne Cestice.

- poljoprivredne gospodarske gradevine u izgradenom dijelu gradevinskog podrudja naselja i
u neizgradenom dijelu uz uvjet uredenosti gradevne Cestice.

(2) Unutar gradevinskih podrucja koja se nalaze unutar Il. vodozastitne zone nije dopusteno
drzanje stoke i peradi. preko 5 uvjetnih grla.

23



PPU OPCINE CEROVLJE

Clanak 43.

) Prigodom planiranja, projektiranja i odabira pojedinih sadrzaja i tehnologija nuzno je
osigurati propisane mjere zastite okoliSa (zastita od buke, smrada, oneciS¢avanja zraka,
zagadivanja podzemnih i povrsinskih voda i sl.), te ée se iskljuciti one djelatnosti i tehnologije koje
onecisc¢uju okoli$ ili ne mogu osigurati propisane mjere zastite okoliSa i kvalitetu zivota i rada na
susjednim gradevnim Cesticama, odnosno na prostoru dosega negativnih utjecaja.

Clanak 44.

) Gradevine gospodarske namjene grade se na pojedinacnim gradevnim cesticama na

nacin da svojom veli¢inom, smjestajem u naselju i osiguranjem osnovnih priklju¢aka na prometnu i

komunalnu infrastrukturu omoguéuju obavljanje gospodarskih djelatnosti bez Stetnih utjecaja na

okoli§, tj. kojom se ne naruSavaju uvjeti zivota i stanovanja.

2) U gradevinskim podrucjima naselja mogu se graditi:

- gradevine proizvodne i poslovne namjene (preteZito usluzne, trgovacke, komunalno-servisne i
manje zanatske),

- poljoprivredne gospodarske gradevine,

- gradevine ugostiteljsko-turistiCke namjene.

3) Izuzetno, u jedinstvenoj zoni mjedovite drudtveno - poslovne namjene unutar gradevinskog

podrucja naselja Cerovlje, pored gradevina drustvene i poslovne namjene dozvoljena je i gradnja
gradevina mjeSovite drustveno-poslovne namjene.

4) U sklopu gradevina gospodarske i drustveno-poslovne namjene nije dozvoljena stambena
namjena.

Gradevine proizvodne i poslovne namjene
- u planiranim, neizgradenim dijelovima gradevinskog podrucja naselja

Clanak 45.
(1) Utvrduju se slijedece granicne vrijednosti za izgradnju gradevina proizvodne i poslovne
namjene u planiranim, neizgradenim dijelovima gradevinskog podrucja naselja:

- gradevine proizvodne ili poslovne namjene mogu se graditi unutar gradevinskog podrudja
naselja uz uvjet da je do gradevne Cestice osigurana prometnica minimalne Sirine kolnika
najmanje 4,5 metara za jednosmjerni promet, odnosno 5,5 metara za dvosmijerni;

- povrsina gradevne Cestice ne moze biti manja od 600 m?;

- najveca dopustena povrsina gradevne Cestice iznosi 3000 m?;
- najveci dopusteni koeficijent izgradenosti iznosi 0,4;

- najveci dopusteni koeficijent iskoriStenosti iznosi 0,8;

- unutar gradevina proizvodne i poslovne namjene dopusten je smjeStaj prostora stambene
namjene na katu;

- dozvoljena etaznost gradevine proizvodne ili poslovne namjene je najviSe 2 etaze (P+1);

- najve¢a dopustena visina gradevine iznosi 6,5 metara, a iznimno moze biti i visa ako to
zahtjeva tehnoloski proces u skladu s uvjetima za postrojenje

- udaljenost gradevine od regulacijske ne moze biti manja od 5 metara za nerazvrstane
prometnice, odnosno 10 metara za razvrstane;

- udaljenost gradevine od susjednih gradevina iznosi %2 visine gradevine (h/2), ali ne manje od
5 metara od granice gradevne Cestice;

- vrsta krova, nagib i vrsta pokrova odreduje se ovisno o specificnostima gradevine,
primjenjujuci propise za nagibe krovnih ploha ovisno o vrsti pokrova;
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gradevna Cestica se prema javno-prometnoj povrSini ureduje sadnjom drveca i ukrasnog
zelenila, uz uvjet da se ne ometa ulaz u gradevinu;

najmanje 30% povrSine gradevne Cestice mora biti uredeno kao parkovno-pejzazno ili
zastitno zelenilo, a rubni dijelovi prema susjednim Cesticama moraju se urediti kao
odgovarajuéi pojasi zastitnog zelenila u skladu s uvjetima zastite okolisa;.

ograde se grade kao krute metalne u kombinaciji s kamenom ili zelenilom i ne mogu biti viSe
od 1,5 metara, osim iznimno kada je to nuzno radi zastite gradevine ili nac€ina koriStenja, ali
ne viSe od 2 metra;

uvjeti za arhitektonsko oblikovanje gradevina moraju biti u skladu s funkcijom i tehnoloSkim
procesom, uz upotrebu postojanih materijala i boja, uz maksimalnu prilagodbu prirodnom
ambijentu;

natpisi koji upozoravaju na razliCite poruke (upozorenja, obavijesti) moraju biti prilagodeni
gradevini, odnosno prostoru u pogledu oblikovanja, veli€ine, materijala i boje;

pomocne i prateCe gradevine mogu se graditi na gradevnoj Cestici uz gradevinu osnovne
namjene najviSe kao jednoetazne i ulaze u izgradenost gradevne Cestice;

pomocni i prateci sadrzaji mogu biti i u sklopu gradevine osnovne namjene

potreban ili propisan prostor s odgovarajuc¢im brojem mjesta za smjestaj vozila mora se
predvidjeti unutar gradevne Cestice u skladu s ¢lankom 101. ovih Odredbi. Ako se garazni

prostor nalazi u podzemnoj etazi ne raCuna se u izgradenost gradevne Cestice, ukoliko se
krovna povrsina hortikulturno obradi kao okolni teren.

- u postojecim, izgradenim dijelovima gradevinskog podruéja naselja

1)

Clanak 46.

Iznimno, izgradnja novih gradevina gospodarske namjene u izgradenim gradevinskim

podrucjima naselja Dragu¢, Belaj, Gologorica, Grimalda i Paz nije moguca.

)

Utvrduju se slijedece grani¢ne vrijednosti za izgradnju i interpolaciju gradevina proizvodne

i poslovne namjene u postojeé¢im, izgradenim dijelovima gradevinskog podrucja naselja radi
popunjavanja postojecih prometnica i blokova:

gradevine proizvodne ili poslovhe namjene mogu se graditi unutar gradevinskog podrucja
naselja uz uvjet da je do gradevne Cestice osigurana prometnica minimalne Sirine kolnika
najmanje 4,5 metra za jednosmijerni promet, odnosno 5,5 metara za dvosmijerni;

gradevine se gabaritom moraju uklopiti u oblike i veliinu postoje¢ih gradevina, a iznimno
moze biti i viSa ako to zahtjeva tehnoloski proces u skladu s uvjetima za ne postrojenje

gradevinski pravac odreduje se na nacin da se podudara s gradevinskim pravcem susjednih
gradevina ako su one na istom pravcu, da se podudara s jednim od gradevinskih pravaca
susjednih gradevina ili da se odredi po uvjetima za gradnju novih gradevina gospodarske
namjene propisanih ovim Prostornim planom;

iznimno, gradevine se mogu graditi i na regulacijskoj liniji ako drugacije ne uvjetuju lokalni
uvjeti;

udaljenost novoplaniranih gradevina od granice gradevne Cestice mora biti minimalno 5
metara, ako susjedna gradevina na toj strani ima otvore, odnosno 4 metra ukoliko nema
otvore.

izgradenost moze iznositi do najvise 50%, a iznimno i viSe, maksimalno do 100% (kada se te
gradevine naslanjaju na postojeCe susjedne gradevine) uz osiguranje mjera zastite
uvazavajuci opravdane razloge kao $to je zastita vizura i okoliSa, osuncanje, provjetravanje i
sl., s tim da u gradevini moraju biti definirani svi pomoc¢ni prostori;

arhitektonsko oblikovanje treba utvrdivati postujuéi maksimalno zahtjeve namjene, prirodne
karakteristike i zahtjeve podru¢ja — horizontalne i vertikalne gabarite gradevina, oblikovanje
procCelja i krovista, te materijale uskladiti s okolnim gradevinama i krajolikom;
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- smjestaj vozila osigurati na vlastitoj gradevnoj €estici ili iznimno, investitor moze osigurati
parkiraliSno mjesto i kupnjom ili zakupom zemljiSta u neposrednoj blizini, uz javnu prometnu
povrsinu.

3) Rekonstrukcija postojec¢ih gradevina gospodarske, proizvodne i poslovne namjene unutar
izgradenog dijela gradevinskog podrucja naselja, kao i rekonstrukcija u cilju promjene namjene
gradevina odreduje se prema odredbama ovog Prostornog plana.

Poljoprivredne gospodarske gradevine
Clanak 47.

Q) Utvrduju se slijedece graniCne vrijednosti za izgradnju poljoprivrednih gospodarskih

gradevina u postojec¢im, izgradenim dijelovima naselja ili u planiranim, neizgradenim dijelovima

gradevinskog podrucja naselja:

- povrsina gradevne Cestice iznosi od 1000 - 3000 m? ;

- najveci dopusteni koeficijent izgradenosti iznosi 0,4,

- dozvoljena je izgradnja najviSe jedne etaze (P). Najve¢a dopustena visina gradevine iznosi 7
metara do sljemen;

- udaljenost gradevine od regulacijske ne moze biti manja od 5 metara za nerazvrstane
prometnice, odnosno 10 metara za razvrstane;

- udaljenost gradevine od susjednih gradevina iznosi % visine gradevine (h/2), ali ne manje od
5 metara od granice gradevne Cestice;

- gradevna Cestica se prema javno-prometnoj povrSini ureduje sadnjom drveéa i ukrasnog
zelenila;

- najmanje 30% povrSine gradevne Cestice mora biti uredeno kao parkovno-pejzazno ili
zastitno zelenilo, a rubni dijelovi prema susjednim ¢esticama moraju se urediti kao
odgovarajuéi pojasi zastitnog zelenila u skladu s uvjetima zastite okolisa;.

- ograde se grade kao krute metalne u kombinaciji s kamenom ili zelenilom i ne mogu biti viSe
od 1,5 metra, osim iznimno kada je to nuzno radi zastite gradevine ili naCina koristenja, ali ne
viSe od 2 metra;

- uvjeti za arhitektonsko oblikovanje gradevina moraju biti u skladu s funkcijom i tehnolo$kim
procesom, uz upotrebu postojanih materijala i boja, uz maksimalnu prilagodbu prirodnom
ambijentu;

- pomocne i prateée gradevine mogu se graditi na gradevnoj Cestici uz gradevinu osnovne
namjene, najviSe kao jednoetazne i ulaze u izgradenost gradevne Cestice

- pomocni i prateéi sadrzaji mogu biti i u sklopu gradevine osnovne namjene

- potreban prostor s odgovarajucim brojem mjesta za smjestaj vozila mora se predvidjeti unutar
gradevne Cestice;

- udaljenost poljoprivrednih gospodarskih gradevina s izvorima zagadenja mora biti minimalno
20 metara od gradevine osnovne namjene i manjih poslovnih gradevina na susjednoj
gradevnoj Cestici. l1znimno, se moze odobriti i blize kada se projektom prikaZze potpuno
rjeSavanje higijene u gradevini i manipulacija otpadnim tvarima;

- gnojiSta i sabirne jame moraju biti udaljene min. 20 metara od gradevine osnovne namjene na
susjednoj Cestici kao i manjih gradevina poslovne namjene, a od granica gradevne Cestice
najmanje 10 metara;

- zidovi se moraju graditi od negorivog materijala (kamen, beton i opeka). Pod i zidovi moraju
biti nepropusni za tekuc¢ine i moraju imati rigole za odvodnju osoke u gnojisSnu jamu;

- dno i stijene gnojista moraju biti izvedeni od nepropusnog materijala. Sve tekucine iz staja i
gnojista moraju se odvoditi u jame za osoku i ne smiju se razlijevati po okolnom terenu;
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- jame za osoku i gnojiSta moraju biti izvedeni od nepropusnog materijala i moraju imati
siguran i nepropustan pokrov, kao i otvore za CiSéenje i zracenje. Dopustene udaljenosti od
ostalih gradevina za jame za osoku jednake su kao i za gnojista;

- udaljenost gradevina od gradevina za opskrbu vodom (bunari, izvori, cisterne i sl.) odreduje
se prema posebnim uvjetima nadleznih sluzbi;

- spoj od gnojista do jame za osoku mora biti nepropusan i zatvoren.

2) Iznimno, izgradnja poljoprivredno gospodarskih gradevina s izvorima zagadenja u
gradevinskim podrucjima naselja Dragu¢, Belaj, Gologorica, Grimalda i Paz nije moguca.

3) Postojece poljoprivredne gospodarske gradevine koje su izgradene na temelju
gradevinske dozvole ili drugog odgovarajuceg akta te druge gradevine koje se sukladno vazecem
Zakonu o gradnji smatraju postoje¢om gradevinom, mogu se rekonstruirati i/ili odrzavati u skladu
sa uvjetima ovog Plana.

4) Iznimno, udaljenosti poljoprivrednih gradevina s izvorima zagadenja mogu biti i manje od
udaljenosti utvrdenih ovim Prostornim planom, kada se radi o rekonstrukciji unutar postojecih
gabarita gradevina koje su gradene na poseban autohton nacin, posebno u naseljima
valoriziranim kao tradicijska (povijesha naselja-povijesne graditeljske cjeline i etnoloSka bastina,
odredeno u poglaviju 1.3.8 “Zastita posebnih vrijednosti okoliSa — za$tita kulturne bastine”
tekstualnog dijela Prostornog plana).

Clanak 48.

Q) Poljoprivredne gospodarske gradevine s izvorima zagadenja mogu se graditi samo za
jednu od vrsta stoke ili peradi, odnosno kombinirano, ali ekvivalent navedenom broju za jednu od
vrsta stoke ili peradi, $to se za podrucje Opc¢ine smatra:

- mlijeénih krava 50 kom,
- odraslih goveda do 30 kom,
- teladiili junadi do 40 kom,
- konjado 10 kom,
- koze, ovce, svinje do 10 kom,
- perad i ostalo (zeCevi, krzna$i i sl.) 50 kom,
- divlja¢ do 5 kom,
- kuéni ljubimci (psi, macke i sl.) do 10 kom.

(2) Opcinsko vije¢e moze svojom odlukom o komunalnom redu propisati i drugacije uvjete od
ovih navedenih u prethodnom stavku za pojedina podrucja, naselja i dijelove naselja u Op¢ini.

Gradevine ugostiteljsko-turistiCke namjene
¢lanak 49.

(2) Unutar gradevinskog podrucja naselja mogu se graditi.

- Pojedinacni smijestajni objekti (hoteli, pansioni i sl.) sukladno posebnom propisu sa
maksimalno 30 postelja,

- Pojedinacni smjestajni objekti iz skupine "druge vrste ugostiteljskih objekata za
smijestaj" sukladno posebnom propisu sa maksimalno 20 postelja,

- kampovi i kamp odmorista iz skupine ,kampovi“ sukladno posebnom propisu s najviSe
10 smjestajnih jedinica — kamp mjesta,

- ostali ugostiteljski sadrzaji: konoba, restoran, bufet, i sl.

- Smijestajni kapacitet definiran ovim stavkom ulazi u obracun lezaja u naselju.

2) Ukupna povrSina turistiCkin zona unutar gradevinskog podrucja naselja (kategoriziranih
kao: kamp i kamp odmoriSte prema posebnom propisu) moze iznositi najviSe 20% povrSine

27



PPU OPCINE CEROVLJE

gradevinskog podrucja tog naselja (za naselja Cerovlje, Pazinski Novaki, Gologorica, Borut i

Dragu¢), odnosno najviSe 40% za ostala (ruralna) naselja uz postivanje broja lezaja iz tablice 3.

Tablica 3. Prikaz planiranih turistiCkih smjestajnih kapaciteta u gradevinama
ugostiteljsko-turisticke namjene unutar gradevinskog podrucja naselja

Statisticko | Naziv i Smijestajni
: . o Obuhvat

naselje lokacija kapaciteti

Cerovlje Naselje Cerovlje | 50 lezaja pOJedlnacne_gradevme
unutar naselja

Gologorica Naselje _ 50 lezaja pOJedlnacne_gradevme

Gologorica unutar naselja

Ostalo Ostala naselja 120 lezaja pOJedlnacne_gradevme
unutar naselja

UKUPNO 220 lezaja

3) Unutar gradevinskog podrucja naselja moguca je i izgradnja kampova u domacinstvima s

najvise 7 smjestajnih jedinica. Uvjeti za izgradnju ovih kampova definirani su posebnim propisom.

- u planiranim, neizgradenim dijelovima gradevinskog podrucja naselja

(1)

Clanak 50.

Utvrduju se slijedeée grani¢ne vrijednosti za izgradnju gradevine ugostiteljsko-turisti¢ke

namjene u planiranim, neizgradenim dijelovima gradevinskog podrucja naselja:

gradevine ugostiteljsko-turisticke namjene mogu se graditi unutar gradevinskog podrucja
naselja uz uvjet da je do gradevne Cestice izgradena prometnica minimalne Sirine kolnika
najmanje 4,5 metra za jednosmijerni promet, odnosno 5,5 metara za dvosmijerni;

povrsina gradevne Cestice za pojedina¢ne gradevine ugostiteljsko - turistiCke iznosi od 1000 —
3000 m?

najveci dopusteni koeficijent izgradenosti iznosi 0,30;

najveci dopusteni koeficijent iskoristenosti iznosi 0,80;

najveéi dopusteni broj nadzemnih etaZza osnovne gradevine iznosi 3 etaze s moguéno$cu
izgradnje podruma;

najve¢a dopustena visina gradevina iznosi 10 metara do unutarnjeg presjeciSta krovne
konstrukcije i zida.

etazom se smatra i potkrovlje. Najveéi gabarit potkrovlja odreden je najve¢om visinom
nadozida do 150 cm (mjereno od gornjeg ruba najviSe stropne konstrukcije do unutarnjeg
presjecista krovne konstrukcije i zida), te nagiba krova do 22°;.

visina gradevine mora biti u skladu s namjenom i funkcijom gradevine, te tehnoloSkim
procesom;

udaljenost gradevine od regulacijske ne moze biti manja od 5 metara za nerazvrstane
prometnice, odnosno 10 metara za razvrstane;

udaljenost gradevine od susjednih gradevina iznosi %% visine gradevine (h/2), ali ne manje od
5 metara od granice gradevne Cestice;

u sklopu gradevne Cestice mogu se predvidjeti sportski tereni, otvoreni bazeni, terase i sl. koji
moraju biti unutar gradivog dijela gradevne Cestice. Otvoreni bazeni tlocrtne povrsine do 12
m? i dubine 1 m te ostali navedeni sadrzaji izuzimaju se iz proracuna koeficijenta izgradenosti
gradevne Cestice.
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- najmanje 50% povrSine gradevne Cestice mora biti uredeno kao parkovno-pejzazno ili
zastitno zelenilo, u $to je uraCunata povrSina bazena, teniskih terena i sl., s tim da
hortikulturno uredena povrsina iznosi najmanje 40% povrsine gradevne Cestice;

- za arhitektonsko oblikovanje gradevina vrijede uvjeti iz ¢lanka 29. ovih Odredbi;

- pomocne i prateée gradevine mogu se graditi na gradevnoj Cestici uz gradevinu osnovne
namjene, najviSe kao jednoetazne i ulaze u izgradenost gradevne Cestice

- pomocni i prateéi sadrzaji mogu biti i u sklopu gradevine osnovne namjene

- potreban ili propisan prostor s odgovaraju¢im brojem mjesta za smjestaj vozila mora se
predvidjeti unutar gradevne Cestice u skladu s ¢lankom 101. ovih Odredbi. Ako se garazni
prostor nalazi u podzemnoj etaZzi.

2) Unutar kampa i kamp odmorista iz skupine ,kampovi“ mogu¢ je smjestaj jedne centralne
gradevine za potrebe zajednic¢kih sadrzaja i/ili sanitarnog C¢vora te pojedinacnih sanitarnih
elemenata za goste. Izgradnja i uredenje provodit ¢e se na temelju idejnog rjeSenja uz uvjet da je
povrdina gradevne Cestice jednaka povrsini zone unutar naselja.

- u postojec¢im, izgradenim dijelovima gradevinskog podrucja naselja
Clanak 51.

) Iznimno, izgradnja novih gradevina ugostiteljsko-turisticke namjene u izgradenim
gradevinskim podrucjima naselja Dragu¢ i Belaj nije moguéa, dok je za interpolacije novih
gradevina unutar gradevinskih podrucja Gologorica, Grimalda i Paz potrebno ishoditi misljenje
nadleznog Konzervatorskog odjela.

2) Utvrduju se slijedeée grani¢ne vrijednosti za izgradnju i interpolaciju gradevina

ugostiteljsko-turisticke namjene u postojecim, izgradenim dijelovima gradevinskog podrucja

naselja:

- gradevine ugostiteljsko-turisticke namjene mogu se graditi unutar gradevinskog podrucja
naselja uz uvjet da je do gradevne Cestice osigurana prometnica minimalne Sirine kolnika
najmanje 4,5 metra za jednosmjerni promet, odnosno 5,5 metara za dvosmijerni;

- planirane gradevine se gabaritom moraju uklopiti u oblike i veli€inu postojecih gradevina;

- gradevinski pravac odreduje se na nacin da se podudara s gradevinskim pravcem susjednih
gradevina ako su one na istom pravcu, da se podudara s jednim od gradevinskih pravaca
susjednih gradevina ili da se odredi po uvjetima za gradnju novih gradevina ugostiteljsko-
turisticke namjene propisanih ovim Prostornim planom;

- iznimno, gradevine se mogu graditi i na regulacijskoj liniji ako drugacije ne dozvoljavaju
lokalni uvjeti;

- udaljenost novoplaniranih gradevina od granice gradevne Cestice mora biti minimalno 5
metara, ako susjedna gradevina na toj strani ima otvore, odnosno do 4 metra ako nema
otvore;

- izgradenost moZe iznositi do najvise 50%, a iznimno i viSe, maksimalno do 100% (kada se te
gradevine naslanjaju na postojece susjedne gradevine) uz osiguranje mjera zastite, kao $to je
zastita vizura i okolisa, osuncanje, provjetravanje i sl.,, s tim da u gradevini moraju biti
definirani svi pomo¢ni prostori;

- arhitektonsko oblikovanje treba utvrdivati postujuéi maksimalno zahtjeve namjene, prirodne
karakteristike i zahtjeve podru€ja — horizontalne i vertikalne gabarite gradevina, oblikovanje
procCelja i krovista, te materijale uskladiti s okolnim gradevinama i krajolikom;

- smjestaj vozila osigurati na vlastitoj gradevnoj Cestici ili iznimno, investitor moze osigurati

parkiraliSno mjesto i kupnjom ili zakupom zemljiSta u neposrednoj blizini, uz javnu prometnu
povrsinu;
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- pomocne i prateée gradevine mogu se graditi na gradevnoj Cestici uz gradevinu osnovne
namjene, najviSe kao jednoetazne i ulaze u izgradenost gradevne Cestice

- pomocni i prateéi sadrzaji mogu biti i u sklopu gradevine osnovne namjene

3) Postojece gradevine koje su izgradene na temelju gradevinske dozvole ili drugog
odgovarajuéeg akta te druge gradevine koje se sukladno vaze¢em Zakonu o gradnji smatraju
postojeéom gradevinom, mogu se rekonstruirati i/ili odrzavati te prenamijeniti u ugostiteljsko-
turisticku namjenu u skladu sa uvjetima ovog Plana.

4) Rekonstrukcija postoje¢ih gradevina u izgradenom dijelu gradevinskih podruéja Draguc,
Grimalda, Gologorica i Paz u cilju prenamjene dijela gradevina moguca je prema posebnim
uvjetima gradenja i prethodnom odobrenju (za zahvat na registriranim kulturnim dobrima) odnosno
miSljenju (za zahvat na evidentiranim kulturnim dobrima) koje ¢e dati nadlezni Konzervatorski
odjel.

(5) Izgradnja kampa i kamp odmori$ta unutar izgradenog dijela gradevinskog podrucja naselja
dozvoljena je prema uvjetima iz ¢lanka 50. ovih Odredbi.

2.1.5. Gradevine infrastrukturne i komunalne namjene
Clanak 52.

Q) Gradevine infrastrukturne i komunalne namjene su prometnice, infrastrukturni uredaji,
komunalne gradevine, uredaji i sl., a grade se temeljem uvjeta nadleznih tijela za obavljanje
komunalnih djelatnosti.

2.1.6. Montazne gradevine —kiosci i pokretne naprave
Clanak 53.

) Unutar granica obuhvata ovog Prostornog plana, unutar i izvan gradevinskih podrucja

naselja, mogu se postavljati kiosci, pokretne naprave i druge konstrukcije privremenih obiljezja

(reklamni panoi, oglasne ploCe, reklamni stupovi i sl.) kao i urbana oprema neposrednim

provodenjem ovog Prostornog plana.

- Kiosci su tipski ili posebno projektirani manji montazni ili pokretni objekti, a sluze za
prodaju novina, duhana, galanterije, vo¢a i povréa i dr., kao i za pruzanje manijih
ugostiteljskih ili obrtni¢kih usluga.

- Pokretnim napravama se smatraju stolovi, klupe, automati za prodaju napitaka i sl. robe,
hladnjaci za sladoled, ugostiteljska kolica, peéi za pe€enje plodina (kesteni, kukuruz),
spremista za prirucni alat i materijal komunalnih organizacija, sanduci za otpad i sli¢ne
naprave, pokretne ograde i druge naprave postavljene ispred zgrada s ugostiteljskom
odnosno zanatskom namjenom, Satori u kojima se obavlja promet robom, ugostiteljska
djelatnost i sl., prenosni WC-i i sl.

2) Lokacije za postavu kioska i pokretnih naprava na podrucju gradevinskog podrucja naselja
Cerovlje utvrduju se planom rasporeda kojeg donosi Opcéinsko vijeCe, a na podrucju ostalih
naselja uz suglasnost nadleznog tijela Opc¢inskog vijeca.

3) Kiosci i pokretne naprave mogu se postavljati na javnim povrSinama ili povrSinama u
vlasnistvu Opc¢ine Cerovlje kao samostalne jedinice ili se nekoliko kioska mozZe povezati u jednu
funkcionalnu cjelinu. Najvec¢a dopustena tlocrtna veli¢ina kioska je 12 m2,
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2.2. IZGRADENE STRUKTURE IZVAN NASELJA

Clanak 54.
) U smislu ovog Prostornog plana, izgradene strukture van gradevinskih podru¢ja naselja
su:
- povrsine izvan naselja za izdvojene namjene,

- podrucja i gradevine izvan gradevinskog podrucja naselja za koje se planira izgradnja u
skladu sa Zakonom, drugim propisima i odredbama ovog Prostornog plana.

2.2.1. Povrsine izvan naselja za izdvojene namjene
Clanak 55.

(2) PovrSine izvan naselja za izdvojene namjene utvrdene ovim Prostornim planom odredene
su na kartografskim prikazima br. 1. “KoriStenje i namjena povrSina — povrSine za razvoj i
uredenje’u mj. 1:25.000 i br. 4. “Gradevinska podrucja naselja”’ u mj. 1:5.000.

(2) U podrucjima iz stavka (1) ovog €lanka ne moze se planirati stanovanje.

3) U podrucjima iz stavka (1) ovog Clanka mogu se uredivati povrSine za parkove, sport i
rekreaciju, kao i druge gradevine i sadrzaji $to upotpunjuju osnovne sadrzZaje i pridonose kvaliteti
prostora.

(4) Gradevine na povrSinama izvan naselja za izdvojene namjene mogu se graditi pod
uvjetom da je do gradevne Cestice izgradena prometnica minimalne Sirine kolnika 4,5 metra za
jednosmijerni, odnosno 5,5 metara za dvosmjerni promet, odnosno ako je za javho-prometnu
povrsinu navedenog profila prethodno ve¢ izdana lokacijska dozvola.

Clanak 56.

) Prostornim planom odredena su gradevinska podrucja za:
— gospodarsku namjenu — proizvodnu (11)
— poslovna namjena (K1),
— proizvodno poslovnu namjenu - mjeSovitu (M)
— farma za uzgoj stoke i peradi te primarnu preradu proizvoda (KF)
— ugostiteljsko — turistiCku namjenu - turisti¢ko podrucje (TP),
— sportsko-rekreacijsku namjenu (R6 i R7)
— groblja izvan gradevinskih podrudja naselja (G).

GOSPODARSKA NAMJENA
Clanak 57.

(2) Na povrSinama gospodarske namjene mogu se uz gradevinu osnovne namjene graditi i
ostale gradevine kao $to su:

- nadstresnice i trijemovi,

- prostori za manipulaciju,

- parkiralista,

- potporni zidovi,

- komunalne gradevine i uredaji,

- prometne gradevine i uredaji,

- povrsine i gradevine za Sport i rekreaciju,
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- druge gradevine prema zahtjevima tehnoloskog procesa.
2) Osnovne gradevine i ostale gradevine grade se, u pravilu, unutar gradivog dijela Cestice.

3) Iznimno, izvan gradivog dijela Cestice mogu se graditi i uredivati:
- potporni zidovi,
- prostori za manipulaciju,
- parkiralista,
- komunalne gradevine i uredaji,
- prometne gradevine i uredaiji.

Proizvodna namjena (I11)
Clanak 58.

Q) Na podrucju Opc¢ine Cerovlje, unutar statistickog naselja Borut, odredeno je gradevinsko
podrucje proizvodne, pretezito industrijske namjene (112).

Unutar gradevinskog podru€ja proizvodne, pretezito industrijske namjene mogu se graditi
gradevine proizvodnih ili zanatskih djelatnosti, gradevine drugih djelatnosti samo kao pratecih ili u
funkciji osnovne djelatnosti, pomocéne gradevine te potrebna infrastrukturna mreza i infrastrukturne
gradevine.

- Borut-zona 12 (izgradeno = 2,49 ha + neizgradeno = 3,20 ha) ukupne povrsine 5,69 ha.

(2) Utvrduje se obveza ishodovanja vodopravnih akata sukladno Zakonu o vodama za
postojece i nove tehnoloske objekte unutar obuhvata Plana.

3) Uz osnovnu djelatnost postoje¢ih zona proizvodne namjene iz stavka (1) ovog ¢lanka
moguce je na tim povrdinama razviti i drugu djelatnost - pratecu (trgovacku: skladista, hladnjace,
trgovina na veliko i sl.; usluzne i komunalno servisne djelatnosti), ili u funkciji osnovne djelatnosti,
na nacin da ne ometa proces osnovne djelatnosti. U zoni je moguca gradnja i pomocnih
gradevina.

4) Unutar gradevinskog podrucja proizvodne (pretezito industrijske) namjene nije dozvoljena
gradnja stambenih gradevina, niti stambena namjena u sklopu gradevine osnovne namjene.

(5) Uredenje i organizacija sadrzaja u zoni proizvodne namjene odrediti ¢e se u skladu s
potrebama korisnika, odredbama ovog Prostornog plana, vazeéim zakonskim propisima,
pravilnicima i normama, uz obaveznu izradu Urbanistickog plana uredenja (UPU).

(6) U zoni proizvodne namjene (112) ,Ciglana Borut® u Borutu moguce je razvijati djelatnosti
predvidene ovim Planom za navedenu zonu, koje ne oneciS¢uju okoli ili za koje je moguce
osigurati propisane mjere zastite okolisa.

Opéi uvjeti gradnje u zoni proizvodne namjene:
- najveci dopusteni koeficijent izgradenosti gradevne Cestice je 0,5;
- najveci dopusteni koeficijent iskoriStenosti gradevne Cestice je 1,0;

- najveca dopusStena visina svih gradevina iznosi 10 metara (P+1), a iznimno moze biti i visa
ako to zahtjeva tehnoloski proces u skladu s uvjetima za ne postrojenje, mjereno od bilo koje
toCke prirodnog terena koji pokriva gradevina do sljemena ili najvise kote ravnog krova;

- kroviste gradevina moze biti ravno ili koso bez nadozida (do 20°), nagiba kojeg predvida
usvojena tehnologija gradenja pojedine gradevine;
- vrsta pokrova i broj streha odredeni su, u pravilu, usvojenom tehnologijom gradenja objekta;

- obvezni gradevni pravac udaljen je, u pravilu, najmanje 10 metara od regulacijskog pravca
odnosno granice povrSine proizvodne namjene prema javnoj cesti i predstavlja granicu
gradivog dijela Cestice;
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- na dijelovima gradevne Cestice prema susjednim gradevnim Cesticama, granica gradivog
dijela Cestice udaljena je od granice gradevne Cestice najmanje 6 metara;

- najmanje 20% povrSine gradevne Cestice uredi kao parkovne ili zastitne zelene povrSine,
posebice prema Cesticama drugih namjena, treba urediti kao pojaseve zastitnog zelenila;

- zabranjuje se podizanje ograda i potpornih zidova, odnosno izvodenje drugih radova koji bi
mogli smanijiti propusnu mo¢ korita vodotoka, onemogucili ¢iS¢enje i odrzavanje vodotoka ili
ga ugroziti na neki drugi nacin, a najmanje na udaljenosti 15 metara od vodotoka,;

- obavezno predvidjeti otjecanje i proc€is¢avanje oborinskih i otpadnih voda s parkiralista i
povrdina predvidenih za odlaganje proizvoda i manipulaciju prije nego sto se ispustaju u
vodotok ili izuzetno, putem upojnog bunara u podzemlje, separatorom ulja i masti vel. 20%
mjerodavnog protoka oborinskih voda;

- gradevine treba projektirati i oblikovati prema nacelima suvremenog oblikovanja gospodarskih
gradevina, uz upotrebu postojanih materijala te primjenu suvremenih tehnologija gradenja;
- gradevine se mogu graditi i kao montazne;

- kote prilaza pojedinim gradevnim ¢esticama poslovne namjene potrebno je prilagoditi niveleti
prilazne ceste ili koti okolnog terena;

- parkiralista na povrSinama proizvodne namjene rieSavaju se na gradevnim Cesticama, a broj
parkiraliSnih mjesta odreden je ¢lankom 101. ovog Prostornog plana;

- prilaz vatrogasnih vozila gradevinama poslovne namjene treba omoguditi internom kolnom
prometnicom dimenzioniranom za interventna vozila, prema vazec¢im zakonima i propisima.

Poslovna namjena (K1)
Clanak 59.

Q) PovrSine poslovne namjene namijenjene su poslovnim djelatnostima koje obuhvaéaju
manje proizvodne i skladiSne komplekse (trgovina, manji proizvodni pogoni-obrtnistvo,
skladistenje, servisi, komunalne usluge, uljare, vinski podrumi i sl.):

(2) Uz osnovnu djelatnost iz ovog €lanka, moguée je na povrS§inama poslovne namjene razviti
i drugu djelatnost - pratecu ili u funkciji osnovne djelatnosti, na nacin da ona ne ometa proces
osnovne djelatnosti.

3) Unutar gradevinskog podrucja poslovne namijene nije dozvoljena gradnja stambenih
gradevina, niti stambena namjena u sklopu gradevine osnovne namjene.

Clanak 60.

Q) Ovim Prostornim planom odredena je jedna postojec¢a (pretezito izgradena) zona poslovne
namjene (K1) uz naselje Pazinski Novaki, te jedna planirana zona K1, smjeStena uz postojeéu
zonu K1;.

U planiranoj zoni mogu se graditi gradevine poslovne namjene (manji proizvodni pogoni-
obrtnis§tvo, trgovina, skladista, servisi, uljare, vinski podrumi, usluzno-servisne gradevine,
komunalne usluge i sl.) te infrastrukturna mreza i infrastrukturne gradevine.

- Pazinski Novaki (postoje¢a)  (K11) povrsine 1,52 ha,
- Pazinski Novaki (planirana) (K12) povrsine 1,12 ha,

2) Unutar planiranih zona poslovne namjene ne mogu se graditi gradevine koje koriste,
proizvode ili ispuStaju opasne tvari, a obavezna je izgradnja nepropusne kanalizacijske mreze s
visokim stupnjem prociS¢avanja (min.98%) prije upusStanja u vode (izuzetno u teren), odnosno
vodonepropusnih sabirnih jama do izgradnje kanalizacijske mreze (alternativa uredaj-biljka).

3) Uredenje i organizacija sadrZaja u planiranoj zoni poslovne namjene (K1) odrediti ¢e se u
skladu s potrebama buducih korisnika i Odredbama ovog Prostornog plana uz obaveznu izradu
Urbanisti¢kog plana uredenja (UPU).
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4) U skladu s odredbama ovog Prostornog plana na postojeéoj zoni poslovne namjene (K11)
moze se obavljati:

- sanacija gradevina (uklanjanje, zamjena, rekonstrukcija, obnova, dogradnja, nova
gradnja) uz mogucénost preparcelacije,
- nova gradnja uz mogucénost preparcelacije,
- ozelenjivanje.
Clanak 61.
Q) Utvrduju se slijedeéi opéi uvjeti za izgradnju u zonama poslovne namjene (K1i, K1)
namijenjenih poslovnoj namjeni, a navedenih u ¢lanku 60. ovog Plana:
- najmanja dopustena veli¢ina gradevne Cestice poslovne namjene je 800 m?;
- najmanja dopustena Sirina gradevne Cestice je 20 metara;
- najveci dopusteni koeficijent izgradenosti gradevne Eestice je 0,5;
- najveci dopusteni koeficijent iskoriStenosti gradevne Cestice je 1,0;

- najveca dopustena visina gradevine je 7 metara do vijenca (krovista bez nadozida, nagiba do
20°%) ili najvise kote ravnog krova, odnosno dvije etaze (P+1), a iznimno moze biti i viSa ako to
zahtjeva tehnoloski proces u skladu s uvjetima za ne postrojenje

- obvezni gradevni pravac udaljen je, u pravilu, najmanje 10 metara od regulacijskog pravca
odnosno granice povrsine poslovne namjene prema javnoj cesti i predstavlja granicu gradivog
dijela Cestice;

- na dijelovima gradevne Cestice prema susjednim gradevnim Cesticama, granica gradivog
dijela Cestice udaljena je od granice gradevne Cestice najmanje 6 metara;

- gradevine treba projektirati i oblikovati prema nacelima suvremenog oblikovanja gospodarskih
gradevina, uz upotrebu postojanih materijala te primjenu suvremenih tehnologija gradenja;

- gradevine se mogu graditi i kao montazne;

- kroviste gradevine moze biti ravno ili koso (do 20°), nagiba kojeg predvida usvojena
tehnologija gradenja pojedine gradevine;

- vrsta pokrova i broj streha odredeni su, u pravilu, usvojenom tehnologijom gradenja objekta;

- na kroviSte je moguce ugraditi krovne prozore u okviru krovne plohe za prirodno
osvjetljavanije te kolektore suneve energije;

- ograde gradevnih Cestica poslovne namjene (funkcionalnih ili viasnickih cjelina) grade se, u
pravilu, od kamena, betona, opeke i metala. Gradevne €estice mogu biti ogradene i Zivicom;

- dijelovi gradevnih Cestica i platoa koji su javnog karaktera mogu biti neogradeni (parkiraliSta
za posjetitelje, pjeSacki prilazi i drugi dijelovi gradevne Cestice);

- najveca dopustena visina uli¢ne ograde gradevne Cestice je, u pravilu, do 1,8 metra;

- najveca dopustena visina ograde izmedu gradevnih &estica je, u pravilu do 2 metra;

- iznimno, ograde mogu biti i viSe od 1,8 metra, odnosno do 2 metra, kada je to potrebno zbog
zastite gradevine ili nacina njezina koristenja;

- najmanje 20% povrsine gradevne Cestice poslovne namjene potrebno je urediti kao parkovne
ili zastitne zelene povrsine, u pravilu, travnjacima s autohtonim vrstama ukrasnog grmlija i
visokog zelenila;

- rubne dijelove gradevnih Cestica prema susjednim gradevnim Cesticama, posebice prema
Cesticama drugih namjena, treba urediti kao pojaseve zastitnog zelenila;

- postojece kvalitetno visoko zelenilo na gradevnim Cesticama treba u Sto vecoj mjeri saCuvati i
ugraditi u novo uredenje zelenih povrSina na gradenoj Cestici;

- zelene povrSine na gradevnoj Cestici potrebno je opremiti odgovaraju¢im elementima urbane
opreme: klupama, elementima rasvjete, koSevima za otpatke i drugim elementima;
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- kote prilaza pojedinim gradevnim &esticama poslovne namjene potrebno je prilagoditi niveleti
prilazne ceste ili koti okolnog terena;

- parkiraliSta na povrSinama poslovne namjene rieSavaju se na gradevnim ¢esticama, u pravilu,
za zaposlene na odvojenom parkirali$tu iza uli€ne ograde gradevne Cestice, a za posjetitelje
ispred ili iza ulicne ograde gradevne Cestice. Broj parkiraliSnih mjesta odreden je ¢lankom
101. ovog Prostornog plana;

- prilaz vatrogasnih vozila gradevinama poslovne namjene treba omoguciti internom kolnom
prometnicom dimenzioniranom za interventna vozila, prema vazec¢im zakonima i propisima.

- zabranjuje se podizanje ograda i potpornih zidova, odnosno izvodenje drugih radova koji bi
mogli smanjiti propusnu mo¢ korita vodotoka, onemogudili ¢iS¢enje i odrzavanje vodotoka ili
ga ugroziti na neki drugi nacin, a najmanje na udaljenosti 15 metara od vodotoka.

Proizvodno poslovna namjena - mjesovita (M)
Clanak 61a.

Q) Na podru&ju Opéine Cerovlje, odreduju se planirane zone proizvodno poslovne namjene -
mjeSovite (M): ,Cerovlje* i ,Ciglana Cerovlje* u stataistickom naselju Cerovlje i ,Flegari“ u
statistiCkom naselju Novaki Pazinski.

,Ciglana Cerovlje* — zona M ukupne povrsine 9,36 ha (izgrad. 4,09 ha + neizgrad. 5,27 ha)
,cerovlje* —zona M ukupne povrsine 3,90 ha (neizgradeno)
- ,Flegari® — zona M ukupne povrSine 2,87 ha (neizgradeno)

2) U planiranim zonama iz stavka (1) ovog ¢lanka moguée je graditi gradevine proizvodne i /ili
poslovne namjene sukladno ¢€l. 58., 59., 60. i 61. Odredbi za provodenje ovog prostornog plana,
vazecim zakonskim propisima, pravilnicima i normama.

3) U zonama proizvodno poslovne namjene - mjeSovite (M) : ,Ciglana Cerovlje“ (pogon
.starske ciglane“ Cerovlje), ,Cerovlje* i ,Flegari moguce je razvijati djelatnosti predvidene ovim
Planom za navedenu zonu koje ne oneciSc¢uju okoli$ ili za koje je moguée osigurati propisane
mjere zastite okolisa.

(4) Unutar gradevinskog podruja proizvodno poslovne namjene- mjeSovite (M) nije
dozvoljena gradnja stambenih gradevina, niti stambena namjena u sklopu gradevine osnovne
namjene.

Izdvojeno gradevinsko podrucéje - farma za uzgoj stoke i peradi te primarnu preradu
proizvoda (KF)

Clanak 61b.

Q) Na podrucju Opcine Cerovlje, odreduju se planirana izdvojena gradevinska podrucja
namjenjena za izgradnju farme za uzgoj stoke i peradi te primarnu preradu proizvoda (KF) u
blizini naselja Buzi¢i (statisticko naselje Borut) i farme (KF) u blizini naselja Toncini (statistiCko
naselie Cusi).

- ,Buziéi* — farma (KF) povrSine obuhvata 1,63 ha
- ,Toncini* — farma (KF) povrSine obuhvata 1,18 ha

(2) U izdvojenim gradevinskim podrucjima iz stavka (1) ovog ¢lanka dozvoljava se izgradnja
gradevina za potrebe uzgoja stoke i peradi te primarnu preradu proizvoda.

3) Uz gradevine osnovne namjene mogu se graditi prate¢e gradevine (ugostiteljstvo, trgovine
i sl.) rubno u odnosu na kompleks, odnosno u neposrednoj blizini prilazne prometnice te pomoc¢ne
gradevine u skladu s tehnoloskim procesom uzgoja i primarne proizvodnje.
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Gradevine na kompleksu farme trebaju predstavljati jedinstvenu tehnolosku cjelinu.

(4) Unutar izdvojenog gradevinskog podrucja - farma za uzgoj stoke i peradi te primarnu
preradu proizvoda (KF) nije dozvoljena gradnja stambenih gradevina i gradevina za
ugostiteljsko-turisti¢ki smjestaj. Navedene namjene nisu dozvoljene ni u sklopu gradevine
osnovne namjene.
(5) Opci uvjeti:
a) Osnovna gradevina — osnhovha namjena uzgoj stoke i peradi te primarna prerada
proizvoda (meso, mlijeko, sir, jaja i sl.):

- Maksimalna tlocrtna povrSina i visina do vijenca gradevine mora biti u skladu sa
uvjetima koji proizlaze iz tehnoloSkog procesa.

- Broj nadzemnih etaza je jedna (P)
- Kroviste moze biti i ravno , ako to zahtjeva tehnoloski proces
b) Prateca gradevina — trgovina, ugostiteljstvo
- Maksimalna tlocrtna povrSina gradevine je 200 m2
- Visinadovjencaje4m
- Dozvoljava se gradnja jedne nadzemne etaze (P)
c) Pomoéna gradevina — spremista, , silos, odlagalista, radionice i sl.
- Visina do vijenca je uvjetovana tehnoloskim procesom
- Dozvoljava se gradnja jedne nadzemne etaze (P), ako je slobodnostoje¢a gradevina
Preporuca se da se pomoc¢ni sadrzaji planiraju sklopu gradevine osnovne namjene.

(6) ParkiraliSte se mora osigurati u sklopu kompleksa i to za zaposlene i za goste sukladno ¢l.
101. ovog Plana.

(7) Jedinstvena gradevinska Cestica za farmu ,BuZi¢i“ i jedinstvena gradevinska Cestica za
farmu ,Toncini“ i detaljni raspored gradevina odredit ¢e se UrbanistiCkim planom uredenja (UPU).

(8) Udaljenost izdvojenog gradevinskog podrucja farme od gradevinskog podrucja naselja ne
moze biti manja od 60 m.

Ugostiteljsko-turistiCka namjena — turisticko podrucje (TP)
Clanak 62.

Q) Prostornim planom predvidene su tri zone ugostiteljsko-turisticke namjene:

- turisticko podrucje (TP pored naselja Mesarici), unutar statistiCkih granica naselja Koreli¢i,
u cilju razvoja izletni¢kog turizma, valorizacije krajobraznih i prirodnih vrijednosti obronaka slivhog
podrucja akumulacije Butoniga, te agroturizma (uzgoj i prerada maslina) povrsine cca 0,80 ha.

- TP "Bare" pored naselja Cerovlje, unutar statistickin granica naselja Cusi, u cilju razvoja
sporta i turizma. lzgradnjom TP-a Bare valorizirati ce se novonastale krajobrazne vrijednosti
(jezera — napuSteni glinokopi) te urediti povrSine nastale nakon sanacije napustenih
eksploatacijskih polja (glinokopa).

- TP ,Poljanice pored naselja Poljanice, unutar statistickih granica naselja Borut, unutar
kojeg se planira ugostiteljska gradevina bez smjestajnih kapaciteta.

(2) Povrsine gradevinskih podrucje turistiCkih podruc¢ja na podrucju Opéine:

- PovrSina gradevinskog podrudja, turistickog podruc¢ja (TPi) predvidena je za izgradnju
gradevine za smjestaj i prehranu vrste T1: hoteli, pansioni i to samo kao pojedinacne gradevine
koja mora odgovarati posebnim propisima. Moguc¢a je gradnja prate¢ih sadrZaja (proizvodnja i
prodaja ulja i sl.) i pomoc¢nih gradevina. Zona mora funkcionirati kao jedinstvena funkcionalna i

oblikovna cjelina - sklop. Planiran smjestajni kapacitet sklopa je max 80 lezaja, na povrSini od cca
0,8 hektara.
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- Povrsina gradevinskog podrugja turistiCkog podrucja TP "Bare" predvidena je za smjestaj i
prehranu vrste T3 — kamp iz skupine ,kampovi“ sukladno posebnom propisu. Smjestajni kapacitet
je 150 lezaja, na povrsini od 1,99 ha.

- PovrSina gradevinskog podrucja turistickog podru¢ja TP ,Poljanice predvidena je za
izgradnju pojedinacne gradevine ugostiteljskog sadrzaja (gostionica, restoran konoba i sl.). U
sklopu te zone nije dozvoljena izgradnja smjestajnih kapaciteta. Uz gradevinu osnovne namjene
dozvoljava se gradnja pratecih i pomo¢nih sadrzaja.

Povrsina obuhvata turistickog podrucja iznosi 0,67 ha.

3) Unutar podrucja turisti¢kih podrucja TP1, TP "Bare" i TP ,Poljanice mogu se planirati i svi
prateci sadrzaji — sportski, rekreacijski, zabavni i usluzni sadrzaji i gradevine, te parkovne povrsine
koje upotpunjuju i obogacuju osnovne sadrzaje.

(4) Ovim Prostornim planom se propisuje obavezna izrada UrbanistiCkog plana uredenja
(UPU) za TP, pored naselja Mesaric¢i kojim ¢e se odrediti detaljna namjena i uvjeti smjestaja
gradevina u gradevinskom podrucju turistickog podrucja u skladu sa slijede¢im op¢im uvjetima:

- gradevine je potrebno grupirati na jednom dijelu odredene povrsine turisti¢kog podrudja;
- najveci dopusteni koeficijent izgradenosti odredene povrsine turistickog podrucja iznosi 0,15;

- najveci dopusteni broj etaza osnovne gradevine iznosi 2 etaze P+1 (krovista bez nadozida) s
mogucnosti izgradnje podruma na ravnom terenu visine do 6,5 metara, odnosno tri nadzemne
etaze (P+1+potkrovlje) na kosom terenu ako nagib terena omogucéava da kota poda druge
etaze bude izvedena u nivou kote viSeg, visine 7 metara;

- najveca dopustena povrsina tlocrtne projekcije osnovne gradevine iznosi 200 m?, izdvojenih
gradevina (depandansi) 60 m?, a pomoc¢nih gradevina 30 m?;

- najveca dopustena visina ostalih gradevina iznosi do jedne etaze P (kroviSta bez nadozida)
visine 3 metara do vijenca, odnosno dvije etaze (P+potkrovlje) ako nagib terena omogucéava
da kota poda druge etaze bude izvedena u nivou kote videg, kona¢no zaravnatog terena,
visine 4,2 metra;

- pomocne gradevine mogu se graditi na gradevnoj Cestici, uz gradevinu osnovne namjene,
najviSe kao jednoetazne (P) i ulaze u izgradenost gradevne Cestice;

- pomocni i prateéi sadrzaji mogu biti i u sklopu gradevine osnovne namjene

- visina gradevine mora biti u skladu s namjenom i funkcijom gradevine, te tehnoloSkim
procesom;

- odnos duZine procelja gradevine prema visini proCelja mora, u pravilu, biti u korist duzine
procelja.

- udaljenost gradevine od susjednih gradevina iznosi %2 visine gradevine (h/2), a od granice
gradevne Cestice najmanje 4 metra;

- u sklopu gradevne Cestice mogu se predvidjeti sportski tereni, otvoreni bazeni, terase i sl.
Navedeni sadrzaji moraju biti unutar gradivog dijela gradevne Cestice. Vrtni bazeni tlocrtne
povrSine do 12 m? i dubine 1 m te ostali navedeni sadrzaji izuzimaju se iz prora¢una
koeficijenta izgradenosti gradevne Cestice

- najmanje 50% povrSine gradevne Cestice mora biti uredeno kao parkovno-pejzazno ili
zastitno zelenilo, u $to je uraunata povrSina bazena, teniskih terena i sl., s tim da
hortikulturno uredena povrsina iznosi najmanje 30% povrsine gradevne Cestice;.

- za arhitektonsko oblikovanje gradevina vrijede uvjeti iz ¢lanka 29. ovih Odredbi.

- potreban ili propisan prostor s odgovaraju¢im brojem mjesta za smjeStaj vozila mora se
predvidjeti unutar gradevne Cestice u skladu s ¢lankom 101. ovih Odredbi.
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(®)

Uvjeti smjestaja gradevina u gradevinskom podrucju zone turistiCkog podrucja TP ,Bare® u

skladu s slijedeéim op¢im uvjetima:

(6)

kamp je jedinstvena prostorno-funkcionalna cjelina sa jedinstvenim upravljanjem u kojem
smijestajne jedinice nisu povezane sa tlom na &vrsti nacin, a planira se sukladno posebnim
propisima;

najveci dopusteni koeficijent izgradenosti odredene povrsine turistiCkog podrucja iznosi 0,20;
najveci dopusteni broj etaza osnovne gradevine (recepcija, ugostiteljski sadrzaji za pripremu i
usluzivanje jela, pi¢a i napitaka, trgovacki i usluzni te zabavni sadrzaji) iznosi 3 etaze P+2
(krovista bez nadozida) bez mogucénosti izgradnje podruma, visine do 10 metara,

najveci dopusteni koeficijent iskoristivosti je 0,6;

najvec¢a dopustena visina ostalih gradevina iznosi do jedne etaZe P (krovista bez nadozida)
visine 3 metara do vijenca,

pomocne i prateée gradevine (zajedniCki sadrzaji: sanitarije, praonice rublja, garaze,
spremista i sl.) ulaze u izgradenost gradevne Cestice;

pomocni i prate¢i sadrzaji mogu biti samostalne gradevine i u sklopu gradevine osnovne
namjene

visina gradevine mora biti u skladu s namjenom i funkcijom gradevine, te tehnolodkim
procesom;

odnos duzine proCelja gradevine prema visini proCelja mora, u pravilu, biti u korist duzine
procelja.

udaljenost gradevine od susjednih gradevina iznosi 'z visine gradevine (h/2), a od granice
gradevne Cestice najmanje 4 metra;

u sklopu gradevne Cestice mogu se predvidjeti sportski tereni, otvoreni bazeni, terase i sl.
Vrtni bazeni tlocrtne povrsine do 12 m? i dubine 1 m te ostali navedeni sadrzaiji izuzimaju se iz
proraCuna koeficijenta izgradenosti gradevne Cestice, ali moraju biti unutar gradivog dijela
gradevne Cestice;

hortikulturno uredena povrsina iznosi najmanje 40% povrSine gradevinske Cestice;.
za arhitektonsko oblikovanje gradevina vrijede uvjeti iz ¢lanka 29. ovih Odredbi.

potreban ili propisan prostor s odgovaraju¢im brojem mjesta za smjeStaj vozila mora se
predvidjeti unutar gradevinske Cestice u skladu s ¢lankom 101. ovih Odredbi.

Uvjeti smjesStaja gradevina u gradevinskom podrucju zone turistickog podrucja TP

»Poljanice” u skladu s slijedec¢im op¢im uvjetima:

gradevine je potrebno grupirati na jednom dijelu odredene povrsine turistiCkog podrucja;
najveci dopusteni koeficijent izgradenosti odredene povrsine turistiCkog podruéja iznosi 0,10;

najveci dopusteni broj etaza osnovne gradevine iznosi 2 nadzemne etaze P+1 s moguc¢noséu
izgradnje podruma (Po), dozvoljena visina gradevine je najviSe 7 metara,

najveci dopusteni koeficijent iskoristivosti je 0,8

najveca visina ostalih gradevina je 3 metara do vijenca,

pomocne i prate¢e gradevine mogu se graditi na gradevnoj Cestici najvise kao jednoetazne
P)

pomocne i pratee gradevine ulaze u izgradenost gradevne Cestice;

pomocni i prateéi sadrzaji mogu biti i u sklopu gradevine osnovne namjene

odnos duzine procelja gradevine prema visini proCelja mora, u pravilu, biti u korist duzine
procelja.

udaljenost gradevine od susjednih gradevina iznosi 'z visine gradevine (h/2), a od granice
gradevne Cestice najmanje 4 metra;

u sklopu gradevne Cestice mogu se predvidjeti sportski tereni, otvoreni bazeni, terase i sl.
Otvoreni bazeni tlocrtne povrsine do 12 m? i dubine 1 m te ostali navedeni sadrzaji izuzimaju
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se iz proraCuna koeficijenta izgradenosti gradevne Cestice, ali moraju biti unutar gradivog
dijela gradevne Cestice;

- najmanje 50% povrSine gradevne Cestice mora biti uredeno kao parkovno-pejzazno ili
zastitno zelenilo, u $to je uraCunata povrSina bazena, teniskih terena i sl., s tim da
hortikulturno uredena povrsina iznosi najmanje 30% povrSine gradevinske Cestice;.

- za arhitektonsko oblikovanje gradevina vrijede uvjeti iz Clanka 29. ovih Odredbi.
- potreban ili propisan prostor s odgovaraju¢im brojem mjesta za smjeStaj vozila mora se
predvidjeti unutar gradevinske €estice u skladu s ¢lankom 101. ovih Odredbi.

) Unutar gradevinskog podruéja ugostiteljsko turistiCke namjene - turistiCko podruéje nije
dozvoljena gradnja stambenih gradevina, niti stambena namjena u sklopu gradevine osnovne
namjene.

(8) Do dono$enja prostornog plana uzeg podrucja, dozvoljava se izgradnja novih gradevina
samo u izgradenom dijelu gradevinskog podrucja.

Tablica 4. Prikaz turistickih smjestajnih kapaciteta u izdvojenim gradevinskim podruc¢jima izvan
naselja za ugostiteljsko turisticku namjenu - turisticko podrucje (TP)
StatistiCko Naziy i - Smijestajni Povrsina Vrsta ugostiteljsko - turisticke
. azivi lokacija L .
naselje kapaciteti obuhvata namjene
TP1
Koreli¢i pored naselja 80 lezaja 0,80 hektara T1
Mesari€i
TP ,Bare®
Cusi pored naselja 150 lezaja 1,99 hektara T3
Cerovlje
TP ,Poljanice® — restoran, konoba
Borut pored naselja bez smjestaja 0,67 hektara : S’I
Poljanice )
UKUPNO 230 3,47

9) Za svako TuristiCko podrucje iz ovog Clanka formira se jedna gradevna Cestica te, po
potrebi, jedna ili viSe gradevnih Cestica za prate¢e sadrzaje te infrastrukturne povrsine i gradevine.
Izdvojeno gradevinsko podrudje izvan naselja ugostiteljsko-turisticke namjene — TP moze Ciniti i
samo jedna gradevna Cestica.

Eksploatacija mineralnih sirovina - ostalo (E3) - sanacija
Clanak 63.

Q) Ovim prostornim planom odreden je obuhvat sanacije eksploatacijskih polja (glinokopa):
,Vale Novaki“ (E3) unutar statistiSkog naselja Cusi; napustenog glinokopa "Rakov potok" koji se
vec¢im dijelom nalazi u statistickom naselju Gologorica i napustenog glinokopa uz postojecu
proizvodnu zonu (I1;) unutar statistiCkog naselja Borut, prikazani na kartografskom prikazu br.
3c.“Uvijeti koristenja i zastite prostora — podrucja primjene posebnih mjera uredenja i zastite” u mj.
1:25.000.

Clanak 64.

U cilju sanacije postojeceg eksploatacijskog polja “Vale Novaki“ (E3) ovim Prostornim planom
odreduje se prenamjena podru€ja u ugostiteljsko-turistiCko i sportsko rekreacijsko podrudje te
zonu rekreacije, sukladno kartografskom prikazu br.1.”Kori$tenje i namjena povrsina—povrsine za
razvoj i uredenje.
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Sportsko-rekreacijska namjena (R)
Clanak 65.

Q) Prostornim planom odredeno je izdvojeno gradevinsko podrucje namijenjeno za sport i
rekreaciju (R6) uz Zupanijsku cestu 725013, sjeveroistoéno od gradevinskog podrugja naselja
Cerovlja uz mogucnost izgradnje nogometnog igraliS§ta s jednostranim tribinama, koS$arkaskog
igrali$ta i sl., te manjeg pomocnog objekta (garderobe, sanitarije), do 40 m? tlocrtne projekcije i
dopustene visine najviSe jedne etaZe (P), odnosno 3 metara do vijenca (krovidte bez nadozida i
nagiba do 22 °)

- uz naselje Cerovlje—nogometno igraliste - izdvojeno gradevinsko podruéje sporta i

rekreacije (R6) povrsine 0,65 ha.

Uvjet za izgradnju gradevina:
- najveca tlocrtna povrsina gradevine je 200 m?;

- najve¢a dopustena visina gradevine iznosi 4 metra (P) , mjereno od najnize tocke
prirodnog terena koji pokriva gradevina do gornjeg ruba stropne konstrukcije najvide etaze;

- kroviSte mora biti koso, nagiba 18°- 22°, a postavlja se na konstrukciju izravno bez
nadozida;

- osigurati infrastrukturu, a obavezno zadovoljavajuc¢e rijesiti odvodnju i prociSéavanje
otpadnih voda, zbrinjavanje otpadaka s prikupljanjem na gradevnoj Cestici i odvozom na
organizirani i siguran nacin;

- oblikovanje gradevina definirano je ¢lankom 28. ovih Odredbi za provodenje;

- zabranjuje se podizanje ograda i potpornih zidova, odnosno izvodenje drugih radova koji bi
mogli smanijiti propusnu mo¢ korita vodotoka, onemogucili ¢iS¢enje i odrzavanje vodotoka
ili ga ugroziti na neki drugi nacin, a najmanje na udaljenosti 15 metara od vodotoka;

- podrucje na kojem se planira gradnja potencijalno je kliziSte
2) Prostornim planom odreduje se gradevinsko podrucje sporta i rekreacije ,Bare® (R7),

povrsine 1,28 ha na podrucja bivSeg glinokopa ,Vale Novaki“, u Cerovljanskoj dolini pored naselja
Cerovlje (u statistiCkom naselju Cusi).

3) Gradevinsko podrucje sporta i rekreacije ,Bare* (R7) izgradnju sportskih gradevina.
Sportskim gradevinama smatraju se uredene i opremljene povrSine i gradevine u kojima se
odvijaju sportske djelatnosti.

(4) U gradevinskom podrudju sporta i rekreacije ,Bare” (R7), omogucéuje se osim izgradnje

sportskih gradevina i izgradnja pomoc¢nih (garderobe, spremista i sl.) i prate¢ih sadrzaja (info

punk, ugostiteljski, i sl.) u funkciji sporta i rekreacije.

(5) Uvjeti za izgradnju gradevina unutar podrucja sporta i rekreacije "Bare":

- najveci dopusteni koeficijent izgradenosti iznosi 0,3;

- najveci dopusteni koeficijent iskoristivosti je 0,6;

- najvecCi povrSina gradevne Cestice jednaka je povrSini gradevinskog podru¢ja R7, a
najmanja povrsina gradevne cestice iznosi 1000 m?;

- najveCi dopusteni broj etaza osnovne gradevine iznosi 2 etaze P+1 (kroviSta bez
nadozida) bez mogucnosti izgradnje podruma, visine do 7 metara, odnosno iznimno do 9
metara za maksimalno 30% tlocrta gradevine;

- najvec¢a dopustena visina pomoénih i prate¢ih gradevina iznosi 4 metra (P), mjereno od
najnize toCke prirodnog terena koji pokriva gradevina do gornjeg ruba stropne konstrukcije
najvise etaze;

- kroviste mora biti koso, nagiba 18°- 22°, a postavlja se na konstrukciju izravno bez
nadozida;
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- osigurati infrastrukturu, a obavezno zadovoljavajuce rijeSiti odvodnju i prociSéavanje
otpadnih voda, zbrinjavanje otpadaka s prikupljanjem na gradevnoj Cestici i odvozom na
organizirani i siguran nacin;

- zabranjuje se podizanje ograda i potpornih zidova, odnosno izvodenje drugih radova koji bi
mogli smanijiti propusnu mo¢ korita vodotoka, onemogucili ¢iS¢enje i odrzavanje vodotoka
ili ga ugroziti na neki drugi nacin, a najmanje na udaljenosti 15 metara od vodotoka;

(6) Detaljnija podjela namjena gradevinskog podrucja sporta i rekreacije ,Bare” (R7) odredit ¢e
se u sklopu prostornog plana uzeg podrucja (UPU zone turistiCko rekreacijske namjene
.Bare®).

Tablica 5. Prikaz povrsina sporta i rekreacije

Lokacija Namjena PovrSina (ha)

Izdvojeno gradevinsko podrucje sportsko rekreacijske namjene

Izdvojeno gradevinsko podrucje (R6) Sport i rekreacija 0,65
.Bare* \ izdvojeno gradevinsko podrucje (R7) Sport i rekreacija 1,28
UKUPNO 1,93
Groblja
Clanak 66.

) Povrsine postojeéih groblja izvan gradevinskih podrucja naselja odredena su u statisti¢kim
naseljima:

- Pazinski Novaki (G1) povrsine 0,12 ha,
- Cerovlje (G2) povrsine 0,07 ha,
- Previz (G3) povrsine 0,08 ha,
- Borut (G4) povrsine 0,17 ha,
- Gologorica (G5) povrsine 0,13 ha,
- Paz (G6) povrsine 0,26 ha,
- Belaj (G7) povrsine 0,03 ha.

(2) Planom nisu planirana nova groblja, a proSirenje postoje¢ih groblja mogucée je unutar
izdvojenog gradevinskog podrucja groblja utvrdenog ovim Planom.
3) Groblije uz naselje Paz (Gs) s kapelom sv. Vida podlijeZze najstroZzoj zastiti i sve

gradevinske zahvate obavezno treba provoditi uz suglasnost i nadzor nadleznog Konzervatorskog
odjela.

4) Na prostorima groblja mogu se graditi prateCe gradevine, tj. gradevine namijenjene
osnovnoj funkciji groblja kao Sto su kapele, mrtvacnice i sl., te komunalna infrastruktura.

(5) Uredenje groblja, gradnja pratecih gradevina, te oblikovanje opreme koja se postavlja na
groblju mora biti primjereno oblikovanju, uredenosti i tradiciji.

(6) Uredenje groblja uskladiti sa Zakonom o grobljima i ostalim posebnim propisima.

2.2.2. Gradevine izvan gradevinskog podrucja
Clanak 67.

(2) Pojedinacne gradevine koje se nalaze izvan gradevinskog podrucja, a izgradene su na
temelju gradevinske dozvole, posebnog rieSenja ili prije 15.02.1968. godine, tretiraju se kao
postoje¢a izgradnja izvan gradevinskog podruc€ja i mogu se rekonstruirati odnosno dograditi i
nadograditi do 20 % ukupne gradevinske (bruto) povrSine pri éemu je maksimalno dozvoljeni broj
etaZa P+1 odnosno postojeci broj etaZa ako postoje¢a gradevina ima viSe etaza.
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2) Izvan gradevinskih podru¢ja mogu se graditi, u skladu sa Zakonom i ovim Prostornim
planom, na povrSinama za koje se ne odreduju gradevinska podrucja, samo slijedece gradevine:

a) gradevine infrastrukture;

b) rekreacijske povrsine;

c) gradevine koje sluze primarnoj poljoprivrednoj proizvodnji i konfekcioniranju (staklenici i
plastenici s prate¢cim gospodarskim objektima za primarnu obradu poljoprivrednih
proizvoda, farme za uzgoj stoke, peradarske farme i vinogradsko-vinarski pogoni, uljare);

d) gradevine u funkciji gospodarenja Sumama - Sumarske postaje (lugarnice), lovacke kuce,
depoi drvne grade, znanstveno-istrazivaCke stanice za pracenje stanja Sumskih
ekosustava i otkupne stanice Sumskih plodina, aboretumi zverinjaci i izletiSta, farme za
uzgoj divljaci, odnosno zahvati u prostoru koji su u skladu sa Zakonom o Sumama.

3) Zgrade i gradevine iz stavka (4) ovog ¢lanka moraju se projektirati, graditi i koristiti na
nacin da ne ometaju poljoprivrednu ili Sumsku proizvodnju, te koristenje i rad drugih gradevina.
Grade se i koriste na naCin da nisu izvor pozara ili eksplozije, da ne ugrozavaju okoli§ i ne
narusavaju vrijednosti krajobraza.

(4) Gradenje izvan gradevinskog podru¢ja odnosi se na gradnju ili uredenje pojedinacnih
gradevina i zahvata.

(5) Za gradnju gradevine iz stavka (4) ovog ¢lanka potrebno je prethodno ishoditi suglasnost
zupanijskog tijela nadleznoga za poljoprivredu i Sumarstvo, kao i drugih tijela u skladu s vazecim
propisima i ovisno o vrsti i znacenju namjene gradevine ili kompleksa.

(6) Kriteriji kojima se odreduje vrsta, veli€ina i namjena gradevine i zahvata u prostoru su:
- gradevina mora biti u funkciji koristenja prostora (poljoprivredna, Sumarska, stocarska, itd.),

- gradevina mora imati vlastitu vodoopskrbu (cisternom), odvodnju (sabirna jama ili
proc€is¢avanje otpadnih voda) i energetski sustav (plinski spremnik, elektriéni agregati sl.),

- gradevinu treba graditi sukladno kriterijima zaS$tite prostora, vrednovanja krajobraznih
vrijednosti i autohtonog graditeljstva.

a) Gradevine infrastrukture
Clanak 68.

Q) Gradevine infrastrukture su vodovi i gradevine u funkciji prometnog sustava, sustava veza,
sustava vodoopskrbe i odvodnje, sustava zastite od Stetnog djelovanja voda i sustava energetike,
smjestene u infrastrukturne koridore, te sakralne-poklonci i sl.

2) Kriteriji za planiranje gradevina infrastrukture odredeni su ¢lankom 11. ovih Odredbi.

3) Uvjeti utvrdivanja koridora ili trasa i povrSina prometnih i infrastrukturnih sustava odredeni
su u poglavlju 5. ovih Odredbi.

(4) Uredenje groblja, gradnja prate¢ih gradevina, mrtvaCnica i sl. mora biti primjereno
oblikovanju, uredenosti i tradiciji te uskladeno sa Zakonom o grobljima i ostalim posebnim
propisima.

b) Rekreacijske povrsine
Clanak 69.

(2) Pod rekreacijskim povrSinama podrazumijevaju se povrsine koje se koriste i ureduju u
svrhu rekreacijskih djelatnosti koje su funkcionalno vezane za podrucje uz Pazindicu.
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2) Na rekreacijskim povrSinama se, sukladno obiljezjima prostora i uz posebno vrednovanje
krajobraznih vrijednosti, mogu uredivati pjeSacke, biciklisticke, jahacke, trim i sli¢ne staze, igralista
za rekreaciju odraslih i djece, postavljati rekreacijske sprave i sl., ali bez moguénosti izgradnje
gradevina visokogradnje.

3) Rekreacijske povrSine planirane su kao zona rekreacije ,Bare“ (Rk) i zona rekreacije
"Bare" na vodi (Rv), namjenjuju se prvenstveno za potrebe sportskog i rekreativnog ribolova i
poluintenzivhog uzgoja riba za potrebe rekreacije (ribolova), te za ostale oblike rekreacije.
Povrsine navedenih zona iznose:

- rekreacija "Bare" (RK) 24,84
- rekreacija na vodi "Bare" (Rv) 16,98
UKUPNO 41,82

(4) U zoni rekreacije ,Bare” (Rk) dozvoljeno je:
- uredenjepoletiste/sletiste u skladu s posebnim propisima,

- postavljanje urbane opreme (klupa za sjedenje, stalaka za bicikle, reklamnih panoa,
informativnih tabli i sl.), sprava za rekreaciju, izgradnja te uredivanje putova, trim stazai sl.
pod uvjetom da ne ugroZavaju sigurnost letjelista,

- izgradnja infrastrukture,
- uredenje postojecih jezera i obala PazinCice.

(5) Planirani akumulacijski bazen - jezero "Vale Novaki" (dio bivSih glinokopa) namjenjuje se
za rekreaciju (ribolov) i za poluintenzivni uzgoj riba za potrebe rekreacije (ribolova), kao dio
podrucja rekreacije na vodi “Bare” (Rv).

Clanak 70.

Clanak je brisan.

c) Gradevine za primarnu poljoprivrednu proizvodnju
Clanak 71.
(1) Izvan gradevinskog podrucja naselja mogu se graditi gradevine za primarnu poljoprivrednu

proizvodnju, ali isklju€ivo u funkciji obavljanja poljoprivredne djelatnosti na povr§inama oznacenim
kao osobito vrijedno obradivo tlo (P1), vrijedno obradivo tlo (P2), ostala obradiva tla (P3) koje su
prikazane na kartografskom prikazu br. 1. Koridtenje i namjena povrSina — povrSine za razvoj i
uredenje u mj. 1:25.000. Ostalo poljoprivredno i Sumsko tlo je podru¢je na kojem se prostor moze
koristiti i na nacin predviden za poljoprivredno tlo.

(2) Na poljoprivrednom zemljiStu iz stavka (1) ovog €lanka mogu se graditi slijedeci zahvati u
prostoru:

e staklenici i plastenici s prateCim gradevinama za primarnu obradu poljoprivrednih
proizvoda na kompleksima ne manjim od 10.000 m?,

e farme za uzgoj stoke na kompleksima ne manjim od 50.000 m?,
e peradarske farme na kompleksima ne manjim od 20.000 m?,

e vinogradarsko-vinarski, voéarski i uljarski pogoni sa ku$aonicama na kompleksima ne
manjim od 20.000 m2,

3) Na podrudjima I. i ll. vodozastite zone, osobito vrijednog predjela prirodnog krajobraza, te
kulturne bastine (zone ekspozicija naselja — zone E) odredenih ovim Prostornim planom isklju€uje
se mogucnost izgradnje gradevina iz stavka (1) ovog €lanka, dok je za izgradnju manjih spremista
unutar zone ekspozicija haselja — zone E potrebno ishoditi posebne uvjete i suglasnosti Uprave za
zastitu kulturne bastine — Konzervatorski odjel.
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4) Za izgradnju stocarskih i peradarskih kompleksa kapaciteta ve¢eg od 100 uvjetnih grla, na
podrucju lll. vodozastitne zone odreduje se obveza izrade procjene utjecaja na okoli§ odnosno
ocjene o potrebi procjene utjecaja zahvata na okoli§, u skladu s posebnim propisima.

(5) Za izgradnju gradevina za primarnu poljoprivrednu proizvodnju unutar podrucja osobito
vrijednog predjela - kultiviranog krajobraza odredenog ovim Prostornim planom i potrebno je
ishoditi posebne uvjete i suglasnosti Uprave za zastitu kulturne bastine — Konzervatorski odjel.

(6) Dopustivu izgradnju gradevina iz stavka (1) moguce je planirati na posjedu primjerene
veli€ine (definirano stavkom (2) ovog ¢lanka), a za sto€arsku i peradarsku proizvodnju iznad
minimalnog broja uvjetnih grla (definirano ¢lancima 73. i 74.).

(7) Prilikom izgradnje potrebno je ispuniti sve propisane uvjete zastite okoliSa i oCuvanja
krajobraza.

Clanak 72.
Q) Gradnja gradevina na poljoprivrednim povrdinama moguca je prema slijedec¢im uvjetima:
o zemljiSte koje Cini kompleks ne smije se naknadno izdvajati iz kompleksa;

e vecidio (min. 51% povrSine) zemljiSta koje €ini kompleks mora biti medusobno povezano,
a preostali dio mora se nalaziti na podrucju Opéine Cerovlje ili susjednih JLS;

e ukupna gradevinska (bruto) povrSina svih gradevina iz stavka 1. ovog ¢&lanka moze iznositi
najviSe 2.000 m?;
e najveca visina gradevina odreduje se ovisno o tehnologiji namjene gradevine;

e najmanje 70% povrSine kompleksa mora biti obradeno/zasadeno prije izdavanja
odgovarajuceg akta kojim se odobrava gradnja;

e gradnja se odobrava iskljuCivo za registriranu poljoprivrednu djelatnost uz dokaz
vlasniStva, dugoro€nog najma, dugogodisnjeg zakupa ili koncesije nad kompleksom.

2) Staklenici i plastenici, u smislu odredbi ovog Plana, smatraju se lagane montazno-
demontazne konstrukcije maksimalne visine do 4,5 m (bez poda), €ija tlocrtna povrsina ne ulazi u
izgradenost poljoprivrednog kompleksa. Gradnja staklenika i plastenika bez prateéih gradevina za
primarnu obradu poljoprivrednih proizvoda moze se planirati i na poljoprivrednom zemljiStu
povrsine manje od 10.000 m?2.

3) Uvjet za izgradnju gradevina iz Clanka 71. stavka (2) je postojeéi kolni prilaz Sirine
najmanje 3 metra.

(4) Prenamjena postojecih gradevina u funkciji poljoprivredne proizvodnje izvan gradevinskog
podrucja u gradevine stambene namjene nije dozvoljena.

(5) Za gradnju gradevina na poljoprivrednom zemljiStu, gradevna Cestica se utvrduje oblikom i
veli¢inom zemljiSta pod gradevinom.

(6) Oblikovanje gradevina koje se grade na poljopriviednom zemljiStu potrebno je uskladiti s
krajobraznim vrijednostima te kriterijima zastite prostora.

Clanak 73.
(2) Minimalni broj uvjetnih grla temeljem koje se moze planirati izgradnja gradevina (farma) za
uzgoj stoke i peradi na poljoprivrednim povrsinama iznosi 10 uvjetnih gria.

(2) Uvjetnim grlom podrazumijeva se grlo tezine 500 kg i obiljeZzava se koeficijentom 1. Sve
vrste stoke i peradi svode se na uvjetna grla primjenom slijedecih koeficijenata:

Zivotinja Koeficijent UG po Tezina Ekvivalent
Zivotiniji 10 UG

Odrasla goveda starija od 24 1,00 500 10

mj.

Goveda starosti 0d12 - 24 mj. 0.60 300 16.7

44



PPU OPCINE CEROVLJE

Goveda starosti od 6 - 12 mj. 0.30 150 33.3
Rasplodni bikovi 1.40 700 7.14
Telad 0.15 75 66.7
Konji 1.20 600 8.33
Zdrebad 0.50 250 20
Ovce i koze 0.10 50 100
Janjad i jarad 0.05 25 200
Krmace 0.30 150 33.3
Nerasti 0.40 200 25
Svinje u tovu od 25-250 kg 0.15 150 33.3
Odojci 0.02 10 500
Kokosi nesilice 0.004 2 2500
Tovni pili€i 0.0025 1.25 4000
Purani 0.02 10 500
Kuniéi i pernata divlja¢ 0.002 1 5000
Jelen obi¢ni 0.50 250 20
Jelen lopatar, jelen aksis 0.10 50 100
Clanak 74.

(2) Gradevine (farme) za intenzivnu stoCarsku i peradarsku proizvodnju farme mogu se
planirati na odgovarajuc¢oj udaljenosti od granice gradevinskog podrucja predvidenog za razvoj
naselja kako bi se sprijecili moguci negativni utjecaiji.

2) Udaljenosti gradevina od gradevinskog podrucja naselja ne mogu biti manje od:

Kapacitet farme
(broj uvjetnih grla — UG)

Najmanja udaljenost u metrima

10-59 UG 50 m od gradevinskog podrucja
60-99 UG 70m od gradevinskog podrucja
100-249 UG 200 m od gradevinskog podrucja
50 m od drZavne ceste
20m od Zupanijske i lokalne ceste
250 UG i vise 500 m od gradevinskog podrucja
100 m od drZavne ceste
50 m od Zupanijske i lokalne ceste

3) U postupku ishodenja lokacijske dozvole za gradnju farmi odrediti ¢e se uvjeti i mjere za:

- zastitu okolisa;

- zastitu od pozara i elementarnih opasnosti;

- djelotvorno sabiranje, odvodniju i proCiS¢avanje otpadnih voda;

- opskrbu vodom;

- postupanje s otpadom;

- sadnju zastitnog zelenila - drveca.

Clanak 75.
Clanak je brisan.
Clanak 76.
Clanak je brisan.
Clanak 77.
Clanak je brisan.
Clanak 78.

Clanak je brisan.
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d) Gradevine u funkciji gospodarenja Sumama
Clanak 79.

(2) Gradevine u funkciji gospodarenja Sumama koje se grade u Sumi ili na Sumskom zemljistu,
te gradevine u funkciji lova na podrucju drzavnih Suma, moraju biti u skladu s posebnim uvjetima
koje utvrduje nadlezno tijelo za gospodarenje Sumama, uz prethodnu suglasnost nadleznog
Ministarstva za gospodarenje Sumama, a mogu se graditi slijedeée gradevine:

- unutar $uma gospodarske namjene (S1): Sumarske postaje (lugarnice), lovacke kuée, depoi
drvne grade, znanstveno-istrazivaCke stanice za
pracenje stanja Sumskih ekosustava i otkupne stanice
Sumskih plodina, farme za uzgoj divljaci, odnosno
zahvati u prostoru koji su u skladu sa Zakonom o
sSumama;

- unutar zastitnih Suma (52): ne dozvoljava se gradnja, osim gradevina
infrastrukture;

- unutar $uma posebne namjene (S3) i $uma predloZenih za za$titu u kategoriji znagajnog
krajobraza — dio slivnog podruc¢ja Butonige (kartografski prikaz br. 3a. “Uvjeti koriStenja i zastite
prostora — podrucja posebnih uvjeta koriStenja” u mj.1:25.000) daje se mogucnost izgradnje
gradevina koje su u funkciji koridtenja prostora i to: arboretumi, zvjerinjaci i znanstveno-
istrazivaCke stanice za pracenje Sumskih ekosustava, odnosno zahvati u prostoru koji su u skladu
sa Zakonom o Sumama.

(2) Iznimno, na podru¢jima |. i ll. vodozaStite zone te kulturne bastine (zone ekspozicija
naselja — zona E) odredenih ovim Prostornim planom i prikazanih na kartografskom prikazu br.4.
“Gradevinska podru¢ja naselja” u mj. 1:5.000, zabranjuje se izgradnja izvan gradevinskog
podrucja — gradevina u funkciji gospodarenja Sumama.

3) Gradevine navedene u stavku (1) ovog €lanka mogu graditi isklju€ivo Sumarije i lovacka
drustva, a sukladno kriterijima zaStite prostora, vrednovanja krajobraznih vrijednosti i
tradicionalnog graditeljstva.

4) Kriteriji kojima se odreduje izgradnja Sumarskih postaja (lugarnica), znanstveno-
istraZivackih stanica za pracenje stanja Sumskih ekosustava i otkupnih stanica Sumskih plodina u
prostoru su:

- gradevina mora biti u funkciji koriStenja prostora;

- najveca dopustena visina gradevine je prizemlje (P), a tlocrtne projekcije do 60 m?;

- svijetla visina prizemlja ne moze biti viSa od 2,6 metara;

- kroviste mora biti dvostreSno, izmedu 18° - 20° pokriven kupom kanalicom ili mediteran
crijepom;

- kroviste se na stropnu konstrukciju postavlja direktno bez nadozida;

- osigurati infrastrukturu, a obavezno zadovoljavajuce rijeSiti odvodnju i pro€i§¢avanje otpadnih
voda, zbrinjavanje otpadaka s prikupljanjem na gradevnoj Cestici i odvozom na organizirani i
siguran nadcin;

- arhitektonsko oblikovanje gradevina, te gradevinski materijali koji ¢e se upotrijebiti moraju biti
primjereni tipologiji krajolika, tj. istarskom prostoru i tradiciji, u skladu s uobiCajenim nacCinom
gradenja i lokalnim uvjetima.

- udaljenost od ruba gradevinskog podrucja i od gradevina izvan gradevinskog podrucja je
najmanje 300 m,

- za gradnju gradevina na Sumskom zemljiStu, gradevna Cestica se utvrduje oblikom i veliinom
zemljista pod gradevinom,

- na podrucju Opc¢ine mogucéa je izgradnja maksimalno 6 ovakvih gradevina.
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(5) Kriteriji kojima se odreduje izgradnja lovackih kuéa su:

- gradevina mora biti u funkciji koridtenja prostora;

- najveca dopustena visina gradevine je prizemlje (P) odnosno dvije etaze (P+1) ako nagib
terena omogucava da kota poda druge etaze bude izvedena u nivou kote viSeg, konacno
zaravnatog terena, a najvec¢a dopustena povrsina tlocrtne projekcije iznosi 150 m?;

- najveca visina gradevine iznosi 8 m;

- kroviSte mora biti dvostreSno, izmedu 18° - 20° pokriven kupom kanalicom ili mediteran
crijepom (kroviSte se na stropnu konstrukciju postavlja direktno bez nadozida);

- osigurati infrastrukturu, a obavezno zadovoljavajuce rijeSiti odvodnju i pro€is¢avanje otpadnih
voda, zbrinjavanje otpadaka s prikupljanjem na gradevnoj Cestici i odvozom na organizirani i
siguran nadcin;

- arhitektonsko oblikovanje gradevina, te gradevinski materijali koji Ce se upotrijebiti moraju biti
primjereni tipologiji krajolika, tj. istarskom prostoru i tradiciji, u skladu s uobi¢ajenim nacinom
gradenja i lokalnim uvjetima.

- udaljenost od ruba gradevinskog podrudja i od gradevina izvan gradevinskog podrucja je
najmanje 300 m,

- za gradnju gradevina na Sumskom zemljidtu, gradevna Cestica se utvrduje oblikom i veli¢inom
zemljista pod gradevinom.

- na podruéju Opc¢ine moguca je izgradnja maksimalno 5 ovakvih gradevina.

3. UVJETI SMJESTAJA GOSPODARSKIH DJELATNOSTI
Clanak 80.

) Prostornim planom odredeni su prostori za smjestaj gospodarskih sadrzaja i to:
- u gradevinskim podrucjima naselja,

- u povrSinama izvan naselja za izdvojene namjene,

- izvan gradevinskog podrucja.

2) Gospodarske djelatnosti smjestaju se u prostore iz stavka (1) ovog Clanka uz uvjet da
racionalno koriste prostor i nisu u suprotnosti sa zastitom okoliSa.

3) Prostornim planom su odredeni gospodarski sadrzaji slijedecih djelatnosti:

- Sumarstvo,

- poljoprivreda, sto¢arstvo,

- ugostiteljstvo i turizam,

- proizvodno — poslovne djelatnosti.

3.1. SUMARSTVO

Clanak 81.

(2) Razvoj Sumarstva kao gospodarske djelatnosti potrebno je temeljiti na nacelu odrzivog
gospodarenja.

2) Gospodarenje Sumama i Sumskim zemljiStem na podru€ju Opcine podrazumijeva, uz
gospodarske ucinke i odrzavanje bioloSke raznolikosti, sposobnosti obnavljanja, vitalnosti i
potencijala Suma, kako bi se ispunile gospodarske, ekoloske i drustvene funkcije Suma.

3) Gospodarenje Sumama (naroc€ito privatnim) s glediSta koriStenja i zaStite prostora treba
unaprijediti prema struénim kriterijima i principima Sumarske struke, u cilju naglaSavanja
opc¢ekorisnih funkcija Sume i odrzavanja ekoloSke ravnoteze.
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4) Znacaj Suma u opcini Cerovlje treba biti valoriziran kroz izletnic¢ki i lovni turizam, rekreaciju
i zastitu.
(5) Stititi podrugja prekrivena autohtonom vegetacijom, postojeée Sumske povrsine, Sumske

rubove, Zivice koje se nalaze izmedu obradivih povrsina, te njihovo uklanjanje smanijiti na
najmanju moguéu mjeru.

(6) Gospodarenje Sumama provoditi sukladno nacelima certifikacije Suma.

(7) Postoje¢e Sume zastititi od prenamjene i kr€enja, oCuvati Sumske Cistine (livade, pasnjaci) i

Sumske rubove, te odgovaraju¢im mjerama $tititi Sume od pozara.

3.1. POLJOPRIVREDA, STOCARSTVO

Clanak 82.

Q) Razvoj poljoprivrede kao gospodarske djelatnosti na prostoru Opcine Cerovlje treba se
temeljiti na obiteljskom gospodarstvu i trziSnim nacelima s preporukom na:

- proizvodnji zdrave hrane u okviru vocéarstva, povrtlarstva, maslinarstva, vinogradarstva,
plelarstva, ov€arstva, kozarstva i govedarstva,

- uzgoju zitarica, industrijskih i povrtlarskih kultura, krmnog bilja, cvjetnica i ukrasnog bilja.

2) U koristenju poljoprivrednog zemljista postupno treba odbaciti razvitak konvencionalne, a
promovirati razvitak ekoloSke poljoprivrede, a obavezno unutar 1. i Ill. zone zastite slivnog podrudja
Butonige i Il. zone zastite slivnog podrucja PazincCice utvrdene ovim Prostorni planom.

3) Ekoloska poljoprivreda (organska, bioloSka) je poljoprivredna proizvodnja bez primjene
mineralnih gnojiva, pesticida i drugih agrokemikalija. Konvencionalna poljoprivreda je
poljoprivredna proizvodnja koja uz pomo¢ mehanizacije, agrokemikalija, velike koliCine energije i
novostvorenih sorti i pasmine postize visoke prinose.

Clanak 83.

Q) U Prostornom planu osigurani su prostorni i drugi uvjeti za smjestaj gradevina u funkciji

poljoprivredne proizvodnije, i to:

- u gradevinskim podrucjima naselja: kao poljoprivredne gospodarske gradevine na gradevnim
Cesticama stambene namjene. Uvjeti gradenja odredeni su u €lanku 35. i 36. ovog Prostornog
plana.

- u gradevinskim podruc¢jima naselja, kao poljopriviedne gospodarske gradevine na
pojedinaénim gradevnim Cesticama. Uvjeti gradenja odredeni su u Clancima 47. i 48. ovog
Prostornog plana.

- na poljoprivrednim povrdinama izvan gradevinskog podrucja (odredeno ¢lancima 71. - 78.).

- uizdvojenom gradevinskom podrucju izvan naselja - farma za uzgoj stoke i peradi te primarnu
preradu proizvoda (KF). Uvjeti gradenja odredeni su u ¢lanku 61b.

3.2. UGOSTITELJSTVO I TURIZAM

Clanak 84.

Q) Razvitak turizma, s glediSta koristenja prostora i planiranja sadrzaja u prostoru vezan je
prvenstveno uz saCuvani prirodni krajolik, osobito obronke slivhog podrucja akumulacije Butoniga i
njegove okolice, lokalitet Bregi (predlozen za zastitu u kategoriji posebnog rezervata Sumske
vegetacije), te vrijedno graditeljsko nasljede naselja Dragu¢a i Grimalde na sjeveru i Gologorice i
Paza na jugu Opcéine, pojedinin manjih ruralnih cjelina i povijesnih sklopova (Belaj) te bivse
glinokope-jezera u Cerovljanskoj dolini.

48



PPU OPCINE CEROVLJE

2) Uvjeti smjestaja gradevina ugostiteljsko-turisticke namjene unutar gradevinskog podrucja
naselja odredeni su ¢lancima 49.- 51., izvan naselja za izdvojene namjene u ¢lanku 62.

3.3. PROIZVODNA, POSLOVNA NAMJENA | FARME

Clanak 85.

) Postojece zone trebaju se racionalno koristiti i popunjavati, a planiranje novih zona treba
temeljiti na realnom programu i analizi isplativosti u odnosu na troSkove pripreme, opremanja i
uredenja zemljidta i kvalitethom razvoju koji zahtjeva permanentno praéenje i uvodenje promjena
vezanih uz sve aspekte poslovanja i razvoja trzista, proizvoda, tehnologije, kvalitete kadrova, i dr.,
uz prioritetnu zastitu i oCuvanje kakvoce vode, obzirom da se zone nalaze na podrucju ili u
neposrednoj blizini Il. zone sanitarne zastite izvoridta pitke vode i potencijalna su opasnost za
kakvocu ekosustava.

2) Gospodarska namjena predvida se unutar gradevinskih podru¢ja naselja (u samostalnim
gospodarskim gradevinama ili u malim gospodarskim gradevinama na gradevnim Cesticama
stambene namjene) i na povrSinama izvan naselja za izdvojene namjene (proizvodnim-| i
poslovnim-K, mjeSovitim — M i farma - KF.

(4) Uvjeti smjestaja gradevina gospodarske namjene unutar gradevinskog podrucja naselja
odredeni su €lancima 34.-36., a izvan naselja za izdvojene namjene ¢lancima 55.-64. ovog
Prostornog plana.

4. UVJETI SMJESTAJA DRUSTVENIH DJELATNOSTI
Clanak 86.

(1) Prostornim planom osigurani su prostorni uvjeti smjestaja i razvitka sustava drustvenih
djelatnosti: predSkolskih i $kolskih ustanova, zdravstvenih i socijalnih ustanova, gradevina kulture i
sporta, vjerskih gradevina te ostalih gradevina javnog interesa unutar granica gradevinskog
podrucja naselja.

Clanak 87.

Q) Potreba za predskolskim ustanovama odreduje se temeljem pretpostavljenog udjela djece
u ukupnom stanovnistvu, i to:
- za predskolske ustanove: 8%, uz obuhvat u predskolskim ustanovama 76%,

(2) Lokacija za predskolsku ustanovu odredena je u gradevinskom podrucju naselja Cerovlje,
a detaljniji prostorni uvjeti ¢e utvrditi Urbanisti¢kim planom uredenja naselja Cerovlje.

Clanak 88.

Q) Gradevine i podru¢ja namijenjena smjestaju sportsko-rekreacijskih sadrzaja smjestaju se
unutar gradevinskog podrucja naselja i iznimno, na povrSinama za izdvojene namjene.

(2) Detaljniji uvjeti gradnje gradevina u gradevinskim podrucjima naselja odredeni su u ¢lanku
38. stavcima (3) i (8) te u ¢lancima 39. i 40, a na povrSinama za izdvojene namjene u Clanku 65.
ovog Prostornog plana.

Clanak 89.

(2) PostojeCe gradevine za zdravstvo i socijalnu skrb proSirivati ¢e se i adaptirati u skladu s
prostornim moguénostima (ili ogranic¢enjima).

(2) Gradnja novih gradevina moguca je pod uvjetima odredenim u Clanku 38. stavcima (4) i
(8), te u €lancima 39. i 40. ovog Plana.
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Clanak 90.

) Vjerske gradevine (kapele, samostani, Skole i dr.) u pravilu se grade u gradevinskim
podrucjima naselja.

2) Gradnja novih gradevina moguéa je pod uvjetima odredenim u ¢lanku 38. stavak (5) i (8).

3) Gradnja gradevina vezanih za specificnu gradnju na groblju (mrtvacnice i sl.), omogucuje
se samo unutar izdvojenog gradevinskog podruéja izvan naselja - groblja, a poklonci, krizevi i sl.
mogu se graditi izvan gradevinskih podrucja naselja kada mjesni uvjeti to zahtjevaju.

Clanak 91.

) Za potrebe kulturnih aktivnosti planirati minimalno slijedeée sadrzaje:
- galerije u povijesnim cjelinama Dragué¢, Gologorica, Paz, Grimalda i srediSnjem naselju
Cerovlju.
Clanak 91a.

) Uvjeti za izgradnju gradevina drustveno-poslovne namjene odredeni su u ¢l. 38a. ovog
Prostornog plana.

5. UVJETI UTVRBIVANJA KORIDORA ILI TRASA | POVRSINA PROMETNIH | DRUGIH
INFRASTRUKTURNIH SUSTAVA

Clanak 92.

Q) Ovim Prostornim planom odredene su infrastrukturne gradevine i infrastrukturni koridori
svih razina i prikazani na kartografskim prikazima br. 2a. "Infrastrukturni sustavi i mreze - promet,
posta i elektronicke komunikacije" i br. 2b. “Infrastrukturni sustavi i mreze - vodnogospodarski
sustav i energetski sustav” u mj. 1:25.000, kao linije i simboli i to za:

— prometni sustav (kopneni),

— sustav elektroni¢kih komunikacija,

- sustav vodoopskrbe i odvodnje,

- sustav zastite od Stetnog djelovanja voda
- energetski sustav (elektroopskrba, plin).

2) Razvrstaj gradevina infrastrukture od drzavnog i Zupanijskog znacaja prikazan je u ¢lanku
12. ovih Odredbi.

3) Planirana trasa odredena ovim Planom, odnosno infrastrukturni koridor, samo je okvirno
odreden. Moguée je izmicanje trase vodova / infrastrukturnih koridora i pripadajucih
infrastrukturnih gradevina ako se detaljnijim analizama ili idejnim projektom pokazZe racionalnije,
kvalitetnije rjeSenje, odnosno ako koriStenje novijih tehnologija zahtjeva odredene izmjene, uz
uvjet oCuvanja osnovne prostorno planskom koncepcije.

5.1. PROMETNI SUSTAV

Cestovni promet
Clanak 93.
(2) Ovim Prostornim planom odredena je osnovna mreza prometnica koju na podruc¢ju Opcine
Cerovlje Cine:
- autoceste
- Zupanijske ceste,
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- lokalne ceste,
- ostale nerazvrstane ceste.

2) Autoceste na podrucju Opcine Cerovlje su:

- A 8 dio autoceste : Cvoridte Kanfanar (A9) - Pazin -Lupoglav - &voriste Matulji (A7) s
postoje¢im ¢voristem Cerovlje i planiranim ¢voristem Borut te planiranim pristupnim
prometnicama

3) Zupanijske ceste na podrugju Opéine Cerovlje su:
-Z5013 dio Zupanijske ceste Buzet (D44) — Cerovlje (Z5046) (postojeca trasa),

-7 5046 dio zupanijske ceste A.G. Grada Pazina — Cerovlje- Paz — Boljun (D500)
(postojeca trasa).

(4) Lokalne ceste na podrucju Opcine Cerovlje su:
- L 50072 lokalna cesta Grimalda — Z 5013 (postoje¢a trasa),
- L 50073 lokalna cesta L 50072 — Pagubice — Z 5046 (postojeéa trasa),
- L 50079 lokalna cesta Pazinski Novaki (Z5046) - Cusi (postojeéa trasa),
- L 50081 lokalna cesta Previz — Cerovlje (L50082) (postojeca trasa),

- L 50082 dio lokalne ceste Gorenja Vas (L50084) — Borut — Cerovlje (Z5013)
(postojeca trasa),

- L 50085 lokalna cesta Z5046 — Sidreti — Gradinje — Afriéi (Z5046) (postojeca trasa),

- L 50086 dio lokalne ceste Z 5046 — Gologorica — Gologori¢ki Dol - Zajci — D 64 48
(postojeca trasa),

(5) Na podrucju Opcine Cerovlje planirane su slijedece Zupanijske i lokalne ceste:
- u rangu lokalne ceste - obilaznica centra Cerovlja
- U rangu Zupanijske ceste - od planiranog ¢vora Borut prema Lupoglavu
Clanak 94.

) Ovim Prostornim planom osiguran je koridor u Sirini od 150 metara za autocestu A8, do
izgradnje punog profila, s planiranim &vorom Borut obzirom da je trasa poznata.

(2) Ovim se Planom odreduje rezervacija prostora za planirani ¢vor Borut.

3) Za postojece zupanijske i lokalne ceste potrebno je predvidjeti rekonstrukcije i proSirenja
na pojedinim dijelovima trase ili u cijelosti, a prioritet treba biti cjelokupna rekonstrukcija dijela
lokalne ceste L50082 od Cerovlja do Boruta s time da se razdvoji zeljezni€ki od cestovnog
prometa.

(4) U narednom razdoblju potrebno je uz suradnju i koordinaciju stru¢nih sluzbi Zupanije,
detaljnije razraditi i definirati dinamiku realizacije za gradevine iz stavaka (1), (2) i (3) ovog ¢lanka.

Clanak 94a.

(2) Za autocestu potrebno je osigurati zastitni pojas od 40 m sukladno Zakona o cestama.
Unutar zaStitnog pojasa nije dozvoljeno planiranje nikakvih objekata visokogradnje (poslovnih,
stambenih i drugih gradevina).

(2) U zastitnom pojasu autoceste mogu se planirati zastitne zelene povrsSine, locirati i izgraditi
objekti niskogradnje (prometnice, pjeSacke i biciklistiCke staze, prilazi i parkiraliSte), te komunalna
infrastrukturna mreza (elektroni¢ke komunikacije, elektroenergetska mreza i javna rasvjeta,
plinoopskrba, vodoopskrba i odvodnja otpadnih voda, kanalizacija), a minimalna udaljenost istih
od vanjskog ruba zemljiSnog pojasa definira se ovisno o vrsti i namjeni niskogradnje.
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3) Za svaki zahvat u prostoru od strane pravnih ili fizickih osoba, a koji su planirani unutar
zastitnog pojasa autoceste ili na cestovnom zeml;istu, potrebno je sukladno vazeéem Zakonu o
prostornom uredenju i Zakonu o gradnji, odnosno Zakonu o postupanju i uvjetima gradnje radi
poticanja ulaganja, podnijeti zahtjev za izdavanjem posebnih uvjeta gradenja i dostaviti na daljnje
rieSavanje Hrvatskim autocestama d.o.0., odnosno sukladno Ugovoru o koncesiji tvrtki Bina-Istra
d.d..

4) Sukladno Zakonu o cestama, zabranjuje se postavljanje svih vizualnih efekata koji mogu
ometati paznju vozaca na autocesti (reklamni panoi, reklame na objektima visokogradnje i dr.)
unutar zastitnog pojasa autoceste, osim na odmoristima, i to na nacin da se ne ugrozava
sigurnost prometa na autocesti.

Objekti niskogradnje (prometnice i svjetla javne rasvjete) unutar zastitnog pojasa moraju se
projektirati na nacin da ne odvracaju pozornost i ne ugrozavaju sigurnost prometa na autocesti.

(5) Granice gospodarskih zona moraju se definirati na nacin da ne obuhvaéaju zemljiste koje
je u naravi javho dobro u opc¢oj uporabi u vlasnistvu Republike Hrvatske, a kojim upravljaju
Hrvatske autoceste, odnosno sukladno Ugovoru o koncesiji tvrtka Bina-Istra d.d..

(6) Sustav odvodnje otpadnih i oborinskih voda ne dozvoljava se spojiti na kanal u nadleznosti
Hrvatskih autocesta, odnosno sukladno Ugovoru o koncesiji, tvrtke Bina-Istra d.d..

7 U slucaju planiranja prometnih povrsina u blizini autoceste potrebno je predvidjeti ograde
(zeleni pojas) protiv zasljepljivanja kako bi se u noénim satima neutralizirao negativan utjecaj
vozila na odvijanje prometa na autocesti.

(8) Zastitna ograda autoceste ne smije se koristiti kao ograda buducih zahvata u prostoru, te
se ista mora predvidjeti na k.C. br. u vlasnistvu investitora udaljena minimalno 3 metra od zastitne
ZiCane ograde (radi redovnog odrzavanja zemljiSnog pojasa autoceste).

9) Obveza Investitora buducih objekata unutar zone obuhvata Plana, a koji se nalaze u blizini
trase autoceste, je planiranje i izgradnja zidova za zastitu od buke ukoliko se pokaZe potreba za
izvodenjem istih, sukladno Zakonu o zastiti od buke.

Clanak 95.

) PostojeCe Zupanijske i lokalne ceste utvrdene su Prostornim planom temeljem propisa o
razvrstavanju, a moguce su odredene promjene u funkcionalnom (promjena kategorije) i
prostornom (promjena trase) smislu, u slu¢aju izgradnje zamjenskih ili novih pravaca.

(2) Rekonstrukcija dionice ispravkom ili ublazavanjem loSih tehnickih elemenata ne smatra se
promjenom trase.

3) Zastitni pojas uz drzavne, Zupanijske i lokalne ceste, te rezimi gradnje i uredenja prostora
odredeni su Zakonom o cestama, a za nerazvrstane ceste temeljem odluke Opcine Cerovlje.

(4) Ako se kod rekonstrukcije postojecih cesta u izgradenim gradevinskim podrucjima naselja,
cjelinama od povijesnog znacaja ili u posebnim okolnostima ne moze ostvariti slobodan profil
ceste, a radi funkcioniranja infrastrukturnog sustava moze se odobriti i smanjenje profila ceste
posebnim propisom za podrucje Cerovlje.

(5) ParkiraliSsta se ne mogu formirati kao proSirenja uz drzavne, i Zupanijske i lokalne ceste u
gradevinskom podrucju. Za posebne sluzbe MUP, vatrogasce, hithu medicinsku pomo¢ i posebna
komunalna vozila, ovlasti su regulirane posebnim propisima. Projektnu dokumentaciju
infrastrukturnih  mreza planiranu unutar obuhvata cestovnog koridora i zaS$titnog pojasa
Zupanijskih i lokalnih cesta potrebno izraditi u skladu s prethodno ishodenim uvjetima nadlezne
uprave za ceste.

(6) Spojeve na Zupanijske, lokalne ceste potrebno je izvoditi u skladu s Pravilnikom o
uvjetima za projektiranje i izgradnju prikljuCaka i prilaza na javnu cestu, vaze¢om normom za
projektiranje i gradenje €vorova u istoj razini U.C4.050, Pravilnikom o osnovnim uvjetima kojima
javne ceste izvan naselja i njihovi elementi moraju udovoljavati sa stajaliSta sigurnosti prometa;
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ostalim zakonima, propisima i normativima vezanim za navedeno podruéje planiranja i
projektiranja.

Ostale nerazvrstane ceste, biciklisticke i pjeSacke staze
Clanak 96.

(2) Razvoj nerazvrstanih cesta ici ¢e u skladu s potrebama i moguénostima Opcine Cerovlje, a
prioritet u izgradnji novih su slijedece ceste:

- N1 od spoja s planiranom zapadnom Zupanijskom cestom 75046 u naselju Paz do
naselja Makarunska Vas — Sandalji — do spoja s lokalnom cestom L50082.

- N2 dio od nerazvrstane prometnice u naselju Dausi do nerazvrstane prometnice
sjeveroistocno od naselja Tencici.

2) Prostornim planom predviden je moguéi koridor trase u Sirini od 20 metara za planirane
nerazvrstane ceste iz stavka (1) ovog ¢lanka.

3) Ostale nerazvrstane ceste na podrucju Opéine Cerovlje treba privesti funkciji sistematskim
planom rekonstrukcija, a prioriteti trebaju biti na prostorima na kojima je moguce u §to kraéem
razdoblju doprinijeti ozivljavanju pojedinih dijelova Op¢ine.

4) Odreduju se slijededi prioriteti razvoja cestovne mreze na podruéju Opcine Cerovlje:
- asfaltiranje nerazvrstanih i zupanijskih cesta

- poboljSanje postoje¢e mreze, osobito na kriti€nim dionicama $to se narocito odnosi na
uredenje ZeljezniCko-cestovnih prijelaza

(5) Pristupne prometnice prema podrucjima gospodarske namjene (poslovne, proizvodne,
ugostiteljsko-turisticke), bez obzira na kategoriju prometnice, planiraju se na nacin da minimalno
zadovolje standard Zupanijske prometnice.

Clanak 97.

) Minimalna Sirina za planirane nerazvrstane ceste iznosi 4,5 metra za jednosmjernu cestu,
a 5,5 metara za dvosmjernu cestu, osim za rekonstrukciju ve¢ postojecih cesta &ija Sirina moze
iznositi manje od 4,5 metra.

(2) Ako je postojeCa nerazvrstana cesta Sirine manje od 4,5 metra za jednosmjerni promet
odnosno 5,5 metara za dvosmjerni promet, udaljenost regulacijskog pravca prve izgradene
gradevne Cestice od osi nerazvrstane ceste treba biti takva da osigurava prostor za Sirenje
nerazvrstane ceste na 4,5 ili 5,5 metara. Udaljenosti regulacijskih pravaca ostalih gradevnih
Cestica odreduju se prema lokalnim uvjetima.

3) Kolni i pjeSacki pristup gradevinama i povrSinama javne i gospodarske namjene potrebno
je izvesti u skladu s urbanisticko-tehni¢kim uvjetima i normativima za spreCavanje stvaranja
arhitektonsko-urbanistickih barijera.

(4) Najmanja Sirina nogostupa je 1,50 metara.
Clanak 98.

Q) Prilaz s gradevne Cestice na javnu prometnu povrSinu treba odrediti tako da se ne
ugrozava javni promet.

2) Za potrebe nove izgradnje na neizgradenom dijelu gradevinskog podrucja koje se Siri uz
drzavnu ili Zupanijsku cestu treba osnivati zajedni¢ku sabirnu cestu preko koje ¢ée se ostvarivati
direktan pristup na javnu prometnu povrSinu viSeg ranga, a sve u skladu s posebnim uvjetima
nadlezne institucije ili tijela.
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3) Uz prometnice se mogu graditi i biciklistiCke staze, uz uvjet da se ne smanjuju pjesacke ili
kolne povrsine.

Clanak 99.

D Gradevno zemljiSte za javne ceste Cine Cestice svih povrdina uz cestu: usjeci, nasipi,
potporni zidovi, bankine, pjeSacke i biciklistiCke staze, te kolnici.

2) Nivelete prometnica, povrSina i gradevina u sklopu prometnica odreduju se u skladu s
estetskim, tehnickim i posebnim uvjetima (za gradevine i cjeline pod zastitom), te prema
postojeéim i planiranim gradevinama.

3) Minimalni poprecni nagib prometnica i povrSina bez rijeSene oborinske odvodnje iznosi
2%, dok sa rijeSenom odvodnjom iznosi 5%.

Clanak 100.
) Za podrucje Opcine Cerovlje od vaznosti je i potreba obnove postojecih te izgradnja novih
protupozarnih puteva, koji bi se ujedno koristili i kao gospodarski putevi u obavljanju

poljoprivrednih djelatnosti, biciklistiCki i pjeSacki putevi (turisticki i poucni), a posebno je
interesantno podrucje predlozeno za zastitu u kategoriji znaajnog krajobraza— dio slivhog
podrucja akumulacije Butoniga, posebnog rezervata Sumske vegetacije (lokaliteti Bregi, i Cerovlje-
Borut) kao i botani¢kog spomenika prirode (podrucje Novaki Pazinski) na kojima je moguce
organizirati poucne eko staze.

2) PjeSaCke staze mogu se proSirivati i kvalitetno nadogradivati na temelju prirodnih
vrijednosti i uz obvezno uvazavanje tradicionalnog nacine izvedbe — zemljani put, obrada u
kamenu (podzidi, potporni zidovi i sl), kombinacija betona i kamena i sl.

3) Sve pjeSacke staze — postojece ili planirane — moraju biti obiliezene putokazima i drugim
odgovarajuéim oznakama, a mogu sadrzavati i manje prostore za odmor s odgovaraju¢om
opremom za sjedenje — drvene klupe, nadstrednice i sl.

(4) Nacin koriStenja pjeSackih staza ovisit ¢e o buducim rekreacijskim i edukacijskim
programima kao i o gospodarskom koristenju.

(5) Na pjeSackim stazama mogu se koristiti prijevozna sredstva samo ako su u funkciji
gospodarske djelatnosti, dok se za rekreacijsko i edukativho koriStenje mogu koristiti samo kao
pjeSacko-biciklisticke staze.

(6) Na pjeSackim stazama (osim na dijelovima gdje prate trasu nerazvrstane ceste) nije
dopustena voznja motociklima pa na ishodiSne toCke tih staza treba postaviti odgovarajuce
oznake. Takoder, na svim pjeSackim stazama zabranjene su motokros voznja i 'off road' utrke.

Promet u mirovanju (parkiraliSna i garazna mjesta)
Clanak 101.

(2) Parkiranje i garaziranje vozila za stambene gradevine rjeSava se na gradevnoj Cestici te
gradevine.

2) Parkiranje i garaziranje vozila na povrSinama gospodarske namijene (poslovne i
proizvodne, ugostiteljsko-turisticke namjene) i sportsko-rekreacijske namjene rjeSava se na
gradevnoj Cestice te namjene.

3) Iznimno od stavka (1) ovog Clanka, ukoliko nije moguce osigurati prostor za parkiranje i
garaziranje vozila na gradevnoj Cestici, mogu se uredivati i graditi i na drugoj gradevnoj Cestici (u
radijusu 200 m), ukoliko vlasnik gradevne Cestice osnovne gradevine ima na njoj pravo gradenja;
iskljucivo istovremeno s gradnjom gradevina kojima sluze.
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4) Potreban broj parkiraliSnin i garaznih mjesta ovisno o vrsti i namjeni prostora u
gradevinama odreduje se:

Potreban broj parkiralis$nih ili

Namjena prostora u gradevinama R
garaznih mjesta

stambena gradevina (po jednom stanu) 1

manje gradevine poslovni prostor (25 m?) 1
stanovanje | 9ospodarske namjene | trgovina (brutto 110 m2;

na gradevnoj Cestici | netto 75 m?) 1

stambene namjene restoran (4 sjedala) 1
Namjena prostora u gradevinama gospodarske | Potreban broj parkirali$nih ili garaznih mjesta na
namjene 1000 m? brutto-razvijene povrsine
proizvodna namjena, poslovna namjena — servisni i 4.8
skladi$ni sadrzaji
trgovacki sadrzaiji 20-40
Uredi, zdravstvo 10-20
drugi poslovni sadrzaji 15

. Potreban broj parkiralidnih ili garaznih mjesta na
Namjena prostora broi
roj osoba

sportske dvorane i igraliSta s gledalistima na 10 sjedala po 3 mjesta
Skole i predskolske ustanove na jednu ucionicu po 1 mjesto
Ostala sportska igraliSta na 8 gledatelja po 1 mjesto
Smijestajne gradevine na 1 smjestajnu jedinicu po 1 mjesto
ugostiteljstvo — restorani i barovi (i sve njihove Na 4 sjede¢ih mjesta po 1 mjesto
podvrste prema posebnom propisu)

(5) Pri odredivanju parkiraliSnih potreba za gradevine ili grupe gradevina sa razli€itim
sadrZzajima moze se predvidjeti isto parkiraliSte za razliCite vrste i namjene gradevina, ako se
koriste u razli€ito vrijeme.

(6) Za parkiranje osobnih vozila moze se koristiti prostor uz kolnik prvenstveno kao javno
parkiraliSte namijenjeno pretezito posjetiteliima i drugim povremenim korisnicima, te vozilima
javnih sluzbi kad njegova Sirina to omogucava i kad se time ne ometa pristup vozilima hitne
pomoci, vatrogascima i prolazima za pjeSake i invalide.

7 Na javnim parkiralistima za automobile invalida treba osigurati najmanje 5% parkirali$nih
mjesta od ukupnog broja, a najmanje jedno parkiraliSno mjesto na parkiraliSstima s manje od 20
mjesta.

(8) Minimalne povrSine parkiraliSnih mjesta:

- osobni automobili 2,5 x 5 metara,
- autobusi 3,5 x 12 metara,
- kamioni i Sleperi 3,5 X 20 metara.
Clanak 102.

(2) ParkiraliSta, garaze ili kombinacija parkiraliSta i garaza u jednoj ili viSe razina, a radi
zadovoljenja normativa u broju parkiraliSnih mjesta prema vazecim propisima i Zakonu o
prostornom uredenju i gradnji, mogu se graditi i u kontaktnoj zoni osnovne gradevine (u daljem
tekstu: “izdvojeno parkiraliSte ili garaza”).

(2) Kontaktna zona osnovne gradevine je okolno zemljiSte s pristupom preko zemljiSta ili s
kolnim pristupom s druge-javne prometne povrSine u blizini lokacije osnovne gradevine.

3) Minimalna veli€ina gradevne Cestice izdvojenog parkiralista ili garaze odreduje se prema
normativu 35 m? prometne povrsine po svakom vozilu za osobne automobile, a 120 m? prometne
povrSine za autobuse. (U prometne povrSine uraCunate su povrSine parkirnog mjesta 2,5 x 5
metara + 2,5 x 6 metara prilazne ceste i priklju€enje na javnu povrSinu za osobne automobile,
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odnosno 12 x 4 metara parkirno mjesto + 1 x 4 metra prilazne ceste i priklju¢enje na javnu
povrsinu za autobuse).

4) Koecifijent izgradenosti izdvojenog parkiralidta ili garaZze odnos je izmedu povrSine
gradevne Cestice te uredenih i izgradenih prometnih povrsina koji iznosi najvise:

- za uredenje u jednoj razini: 0,8
- za uredenje u dvije razine: 0,6.

(5) Ukoliko se iznad izdvojenog parkiraliSta ili garaZe ureduje zelena povrdina, u sklopu
uredenja zemljiSta izgradenost se umanjuje za 20%.

(6) Katnost izdvojenog parkiralista ili garaze regulira se lokacijskom dozvolom i moguénoscu
racionalnog koridtenja gradevinskog zemiljista. Svijetla visina dvije etaZe za smjestaj autobusa je
4,5 metra, a za osobna vozila 2,25 metara. Konstrukcija katnog izdvojenog parkiralista
dimenzionira se prema smjestaju vozila kao i prilazne rampe.

) Izdvojena parkiraliSta ili garaze koji se grade u dvije razine mogu se graditi kao galerijski
otvoreni prostori, dijelom ukopani ili zatvoreni prostori do visine prizemlja.

(8) Prilazi izdvojenim parkiralistima ili garazama izvode se prema tehni¢kim normativima, s
postojecih internih prometnica uz osnovnu gradevinu ili s drugih javnih prometnica ili prometnih
povrsina prema uvjetima nadleznih sluzbi ili organizacija.

9) Jedno prikljuenje na interne ili javne prometne povrSine dozvoljeno je za najvise 40 vozila
u jednoj razini radi protupozZarne zastite, ili moraju biti omoguceni razdvojeni prilazi po razinama.

(10) Prilazne rampe za osobna vozila mogu biti najviSe 15% nagiba, a nagib se mora uskladiti s
tehniCkim uvjetima prilazne ceste, prometnom signalizacijom i ograni€enjima brzina.

(11) Ako je na izdvojenom parkiraliStu predviden smjestaj autobusa iznad garaza ili parkiralista
za osobne automobile, moraju se provesti posebne mjere sigurnosti, kako gradevinske
konstrukcije tako i prometne signalizacije.

(12) Sva prometna rjeSenja vezana za izdvojena parkiralita ili garaze ne smiju utjecati na
sustav protupozarnih putova niti se oni mogu Koristiti za parkiranje, zaustavljanje i povremeno
koristenje.

Zeljeznicki promet
Clanak 103.

Q) Ovim Prostornim planom zadrZzava se postoje¢a trasa i koridor ZeljezniCke pruge za
regionalni promet R101 (Podgorje)-Drzavna granica-Buzet-Pazin-Pula, a planira se rekonstrukcija
s ciliem osiguranja tehnickih elemenata primjerenih standardima za medunarodne pruge, kao i
automatsko osiguranje zeljezni¢ko-cestovnih prijelaza u nivou $to je ujedno i jedan od prioriteta u
opcini Cerovlje.

(2) Povezivanje Zeljeznice s mrezom pruga kontinentalne Hrvatske utjecati ¢e i na pojacan
porast tranzitnog putni¢kog prometa, posebno u ljetnoj sezoni, te ¢e biti potrebno urediti perone za
prihvat putnika na postojeéim kolodvorima Borut u KM 59+006 i Cerovlje u KM 63+422 te
postojeCem stajaliStu Novaki.

3) Razvoj, rekonstrukcija i odrzavanje ZeljezniCkih pruga na podruc€ju Opcine Cerovlje i¢i ¢e u
skladu s potrebama i mogucénostima Istarske Zupanije i Opcine Cerovlje, a Zeljeznicki promet
odvijati ¢e se u skladu s vaze¢im Zakonom o Zeljeznici.

Clanak 104.

Q) Koridori za pojedine kategorije ZeljezniCcke pruge medunarodne, brze drzavne i ostale
regulirani su Prostornim planom Zupanije i odredeni u ¢lanku 11. stavak (4) ovih Odredbi.
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2) Za zeljezniCka postrojenja, kolodvore, pratecCe i druge sadrzaje uvjeti za gradnju reguliraju
se Prostornim planom a za dio sadrzaja u gradevinskim podrucjima aktom kojim se dozvoljava
gradnja.

3) Odrzavanje Zeljeznicke pruge provoditi e se na temelju posebnih propisa o HZ.

(4) Prema Zakonu o sigurnosti u zeljeznickom prometu u zastithom pruznom pojasu (zemlji$ni
prostor s obiju strana pruge Sirine 100 metara, raCunajuci od osi krajnjeg kolosjeka i mjereno po
horizontali) mogu se graditi objekti i postrojenja na odredenoj udaljenosti od ZeljezniCke pruge,
ovisno o njihovoj vrsti i namjeni, te saditi drvece, prema posebnim uvjetima koje odreduje
nadleZna sluzba HZ-a. Posebni uvjeti utvrduju se za svaku konkretnu priliku, ovisno o tome da i
se radi o otvorenoj pruzi, naseljenom mjestu, nasipu, usjeku, kao i o visini i namjeni objekta,
uzimajuci u obzir norme i tehni¢ke uvjete kojima ti objekti moraju udovoljavati, kao i druge mjere
propisane za njihovo gradenje.

(5) Zeljeznitke pruge izdvojene su iz drugih prometnih sustava, a krizanja se reguliraju u vise
razina. Samo u posebnim uvjetima i na Zeljezni¢kim prugama nize kategorije mogu se realizirati
cestovni prijelazi u razini i to uz posebne sigurnosti.

(6) Gradevinsko zemljiSte za zeljeznicu Cine gradevne Cestice svih povrSina uz zeljeznitku
prugu: usjeci, nasipi, potporni i oblozZni zidovi, rigoli donjeg i gornjeg stroja, te pojasi za instalacije
uzduz Zeljeznicke pruge.

7 Unutar gradevne Cestice uz ZeljezniCku prugu obuhvaceno je i zemljiSte na kome se
nalaze svi ostali sadrzaji i prateée gradevine, instalacije i oprema, rezervni kolosjeci, utovarne
rampe, prilazni putovi, servisi, ranzirni, pomocni kolosjeci, kolodvorski sadrzaji vezani uz putnicki i
teretni ZeljezniCki promet, te posebna oprema i energetski objekti, te zemljiSte za realiziranje
krizanja u dvije razine.

(8) Za izgradnju gradevina, postrojenja, uredaja i svih vrsta vodova za potrebe vanjskih
korisnika, potrebno je zatraziti uvjete gradnje od HZ Infrastrukture d.o.o. u skladu s vazecim
Pravilnikom o opéim uvjetima za gradenje u zastithom pruznom pojasu.

Zracni promet
Clanak 105.

) Odredbama ovog Prostornog plana daje se osnovni okvir za lociranje poletiSta/sletista.
(kartografski prikaz br. 1 “Koridtenje i namjena povrsina”, u mjerilu 1:25.000), a detaljniji uvjeti
uredenja (ukoliko dode do moguénosti realizacije) odrediti ée se Idejnim projektom u skladu s
posebnim propisima.

2) Poletiste/sletiSte sa prate¢om infrastrukturom potrebno je detaljnije planirati i dimenzionirati
na temelju rezultata struénih studija i analiza, uvazavajuéi standarde i uvjete regulirane posebnim
propisima za zracni promet, uz prethodnu suglasnost nadleznih tijela.

5.1. POSTA | ELEKTRONICKE KOMUNIKACIJE

Posta
Clanak 106.

(2) Gradevine postanskog sustava prikazani su na kartografskom prikazu br. 2a.
“Infrastrukturni sustavi i mreze — promet, posta i elektroni¢ke komunikacije” u mj. 1:25.000.

2) Prostornim planom odreduje se smjestaj jedinice poStanske mreze u naselju Cerovlje na
dosadasnjoj lokaciji u postojecoj gradevini.

57



PPU OPCINE CEROVLJE

Elektroni¢ke komunikacije
Clanak 107.

(2) Vodovi i gradevine sustava elektroniCkin komunikacija prikazani su na kartografskom
prikazu br. 2a. “Infrastrukturni sustavi i mreze — promet, posta i elektroniCke komunikacije”, u mij.
1:25.000.

Elektroni¢éka komunikacijska infrastruktura za pruzanje komunikacijskih usluga putem elektronickih
komunikacijskih vodova

2) Sve gradevine, osim komunalnih prikljuéuju se na nepokretnu EK mrezu te opremaju
elektroni¢kim komunikacijskom instalacijom kapaciteta i izvedbe prilagodene njihovoj veli€ini i
namjeni u skladu s posebnim i opéim propisima iz ovog podrucja.

Sve elektronicke komunikacijske instalacije unutar gradevine treba projektirati i izvoditi
prema Pravilniku o tehnickim uvjetima za elektroniCku komunikacijsku mreZzu poslovnih i
stambenih zgrada.

3) Rekonstrukcija postojecih pristupnih EK mreza izvoditi ¢e se postupno, najprije zamjena
nadzemne kabelske mreze podzemnom, a potom na mjestima gdje postoji nedostatak kapaciteta
u kabelskoj mrezi.

Rekonstrukcijom kabelskih mreza, pored adekvatnih kabela, potrebno je ugradivati
rezervne cijevi distributivhe telefonske kanalizacije (DTK) koje ¢e omoguditi gradnju buducih
novih mreza.

Izgradnju kabelske kanalizacije za sve nove zgrade u postojeCim i novim zonama
stambene, poslovne, proizvodne, proizvodno poslovne, turisti¢ke i rekreacijske namjene potrebno
je planirati do najblize tocke konekcije s postojecom.

(3a) Za dogradnju i rekonstrukciju postojeée kabelske kanalizacije i elektroniCke
komunikacijske mreze, kao i izgradnju nove mogu se Koristiti koridori svih lokalnih, Zupanijskih
cesta i autocesta.

(4) Gradnja gradevina ili postavljanje samostojec¢ih ormara aktivnih elemenata nepokretne EK
mreze moguca je unutar gradevinskog podrucja naselja. Oblik zgrada i samostojeéih ormara EK
mreze potrebno je oblikom uklopiti u ambijent naselja. Aktivha oprema moze se smjestiti u
zatvorenim prostorima u sklopu vecih stambenih ili poslovnih gradevina ili u tipskim kontejnerima i
tipskim kabinetima (ormarima) koji se montiraju na zemljiste odgovarajuée povrSine, u skladu s
Zakonom o elektronickim komunikacijama i odgovaraju¢im Pravilnicima.

Za smjestaj pasivne opreme (svjetlovodne pristupne mreze topologije P2MP) osigurati
lokacije za postavljanje svjetlovodnih razdjelnih ormara vanjskih za na stup ili sa postoljem.

Konaénu lokaciju i broj povrSinskih infrastrukturnih gradevina nepokretne elektronicke
komunikacijske infrastrukture i povezane opreme utvrdit ¢e se sukladno tehnic¢kim i sigurnosnim
zahtjevima za pojedinu gradevinu te potrebama korisnika, u skladu posebnim uvjetima nadleznih
tijela i/ili osoba odredenih posebnim propisima te uz suglasnost jedinice lokalne samouprave.

(5) Izgradena elektroniCka komunikacijska infrastruktura za pruzanje komunikacijskih usluga
putem elektronickih komunikacijskin vodova dogradivat ¢e se, odnosno rekonstruirati prema
potrebi, radi implementacije novih tehnologija i/ili kolokacija odnosno potreba novih operatora,
vodedi raCuna o pravu zajednitkog koriStenja od strane svih operatora

(6) Izgradnja nove elektronicke komunikacijske mreze u urbanim dijelovima moraju se izvoditi
polaganjem podzemnih kabela, dok se priklju€enja individualnih stambenih objekata mogu izvoditi
i nadzemnom mrezom.
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Elektroni¢éka komunikacijska infrastruktura i povezana oprema na samostoje¢im antenskim
stupovima i na postojeé¢im gradevinama (antenski prihvat)

) Za elektroni€ku komunikacijsku infrastrukturu i povezanu opremu na samostojecim
antenskim stupovima i postojeCim, zakonito izgradenim gradevinama (antenski prihvat),
primjenjuju se odredbe za provodenje Prostornog plana Istarske zupanije.

(8) Potrebno je izbjegavati postavljanje elektroniCke komunikacijske infrastrukture i povezane
opreme na registriranim i evidentiranim kulturnim dobrima, a iznimno, kad ne postoji druga
moguc¢nost u blizini, a postavljanje je potrebno da bi se osigurala kvalitetna pokrivenost
signalomu, potrebno je zatraziti posebne uvjete nadleznog Konzervatorskog odjela, a osobito u
radijusima povijesnih naselja Draguc¢ i Grimalda.

Clanak 108.

) Izgradnja elektroni¢ke komunikacijske infrastrukture i povezane opreme odreduje se aktom
kojim se dozvoljava gradnja na temelju Prostornog plana i uvjeta Hrvatske agencije za
elektronicke komunikacije, a u skladu s Zakonom o elektroni¢kim komunikacijama.

2) Zastitni koridor postojeéih i novih kabelskih sustava iznosi 1 m u kojem treba izbjegavati
gradnju drugih gradevina U sluCaju potrebe gradnje drugih gradevina, te ekonomske
opravdanosti, postojece trase EK kabela moguce je premjestati. Za buduce trase EK kabela nije
potrebna rezervacija koridora, ve¢ ¢e se njihova gradnja prilagodavati postojecoj i planiranoj
izgradenosti.

Clanak 108a.

Radove na projektiranju i izvodenju elektroniCke komunikacjske infrastrukture i povezane opreme
treba izvoditi prema vazecim zakonskim propisima i pravilnicima od kojih su vazniji slijedeci:

- Pravilnik o tehnickim uvjetima gradnje i uporabe telekomunikacijske infrastrukture
- Zakon o elektroni¢kim komunikacijama

- Zakon o prostornom uredenju i Zakon o gradnji

- Pravilnik o jednostavnim gradevinama i radovima

- Pravilnik o nacinu i uvjetima odredivanja zone komunikacijske infrastrukture i povezane
opreme, zastitne zone i radijskog koridora, te obaveze investitora radova ili gradevine

- Pravilnik o tehnickim uvjetima za elektroni¢ku komunikacijsku mrezu poslovnih i
stambenih zgrada

5.2. VODNOGOSPODARSKI SUSTAV

Vodoopskrba
Clanak 109.

Q) Prostornim planom (kartografski prikaz br. 2b. “Infrastrukturni sustavi i mreze -
vodnogospodarski sustav i energetski sustav” u mj 1:25.000) utvrden je sustav vodoopskrbe na
podru¢ju Opcine Cerovlje kojim su obuhvacene postoje¢e i planirane gradevine - magistralni
cjevovod, ostali cjevovodi koji su uglavnom opskrbnog karaktera, vodospreme, vodne komore i
crpne stanice. Vodoopskrbna mreza prikazana na kartografskom prikazu usmjeravajuéeg je
znacCenja i detaljno ¢e se razraditi odgovarajucom stru¢nom dokumentacijom. Prilikom izrade
stru¢ne dokumentacije dozvoljene su odgovaraju¢e prostorne prilagodbe (trase i lokacije
odredene ovim Planom mogu se mijenjali radi prilagodbe tehnic¢kim rjeSenjima, obiljeZjima
prostora, imovinsko-pravnim odnosima i sli€no), a promjene ne mogu biti takve da naruSavaju
opcu koncepciju Plana.
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2) Koridor za vodenje vodoopskrbnog cjevovoda odreden je u smislu minimalnog potrebnog
prostora za intervenciju na cjevovodu, odnosno zastitu od mehani¢kog osteéenja drugih korisnika
prostora.

3) U sluajevima kad nije moguce zadovoljiti potrebne udaljenosti, moguée je zajednicko
vodenje trase s drugim instalacijama na manjoj udaljenosti, ali uz zajedni¢ki dogovor s ostalim
vlasnicima, i to u posebnim instalacijskim kanalima i zastitnim cijevima, vertikalno etazirano, Sto
se odreduje posebnim projektom.

4) Vertikalni i horizontalni razmak izmedu instalacija izvodi se minimalno 50 cm horizontalno,
odnosno 30 cm vertikalno, a sve prema posebnim uvjetima struéne sluzbe Istarskog vodovoda
d.o.o. Buzet. Za osiguranje potrebne toplinske zastite vode u cjevovodu, kao i mehani¢ke zastite
cjevovoda, debljina zemljanog (ili drugog) pokrova odreduje se prema lokalnim uvjetima iznad
tiemena cijevi.

(5) Prilikom formiranja ulica na podru¢ju UPU-a potrebno je osigurati koridore za izgradnju
nove vodoopskrbne mreze te se prilikom rekonstrukcije postojeéih cjevovoda dozvoljava
izmjestanje postojecih cjevovoda koji prolaze Cesticama za gradenje tako da se smjestaju unutar
slobodnog profila postojecih i planiranih prometnica, zelenih i drugih povrsina.

(6) Za potrebe buduéih izdvojenih gradevinskih podrucja izvan naselja potrebno je izgraditi
vodoopskrbne cjevovode od postojecih vodova do predmetnog podrudja, te pripadaju¢u razvodnu
mrezu na nacin da se zadovolje hidraulicke potrebe podrudja.

) Trase cjevovoda koji se grade smijestiti unutar zelenih povrSina izmedu prometnice i
objekata, odnosno u nogostup, a samo iznimno trup prometnice.

(8) Za izgradnju novih vodoopskrbnih cjevovoda predvidjeti kvalitetne materijale te profil
prema hidrauliCkom proraCunu i prema posebnim uvjetima koje izdaju strune sluzbe Istarskog
vodovoda d. 0. 0. Buzet.

(9) Na polozZajima arheoloskih lokaliteta nije moguc¢a gradnja gradevina vodnogospodarskog
sustava bez prethodne provedbe arheoloskih istrazivanja. U slu€aju arheoloskih nalaza gradevine
¢e se pomaknuti na novu lokaciju kako ne bi unistile arheoloski lokalitet.

Clanak 110.
(1) Prostorni plan odreduje priklju€ivanje svih naselja i gradevina na javnu vodovodnu mrezu.

2) Mreza vodovoda ukapa se najmanje 80 cm ispod povrSine tla, a prema uvjetima
nadleznog javnog komunalnog poduzeca.

3) Vodoopskrbna mrezZza mora osigurati sanitarne i protupozarne koliCine vode te imati
izgradenu vanjsku nadzemnu hidrantsku mreZzu. Nadzemne hidrante treba projektirati i postavljati
izvan prometnih povrsina na udaljenostima odredenima posebnim propisima. Najve¢a medusobna
udaljenost hidranata je 150 metara.

(4) Korisnici u poslovnoj zoni grade zasebne interne vodovodne mreze s uredajima za
protupozarnu zastitu.

(5) PrikljuCak gradevne Cestice na vodovodnu mrezu izvodi se izgradnjom tipskog Sahta ili
vodomjerne niSe s vodomjerom uz rub parcele te prikljuivanjem na najblizi cjevovod, sukladno
posebnim propisima i posebnim uvjetima Istarskog vodovoda d.o.o. Buzet.

Clanak 110a.
Clanak je brisan.
Odvodnja
Clanak 111.

Q) Prostornim planom (kartografski prikaz br. 2b. “Infrastrukturni sustavi i mreze -
vodnogospodarski sustav i energetski sustav” u mj. 1:25.000) utvrden je sustav i nacin odvodnje i
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sabiranja otpadnih voda za podrucje Opcine Cerovlje kao deset zasebnih sustava javne odvodnje
sanitarno-tehnoloskih otpadnih voda, te njima pripadaju¢e gradevne instalacije (kolektori, crpke,
uredaji za prociS¢avanje, ispusti) za naselja Cerovlje, Borut, Novaki Pazinski, Gologorica, Dragug,
Pagubice, Paz, Previz, Lovrecici, i objedinjeno za naselja Grimalda, Cerje i Podmeja. U sustave
odvodnje mogu se uklju€iti i naselja u blizini navedenih, ukoliko se studijom odvodnje dokaze da je
to povoljno riesenje.

2) Iznimno, na podruéjima iz stavka (1) ovog ¢lanka gdje je obavezna izgradnja
odgovaraju¢eg bioloskog uredaja za prociS¢avanje otpadnih voda, moguce je kao alternativa
izgraditi i biljni uredaj ovisno o mjesnim prilikama i posebnim uvjetima tijela nadleznog za zastitu
voda.

3) Prilikom izgradnje uredaja za prociS¢avanje otpadnih voda unutar opcine Cerovlje, biti ¢e
potrebno iste uskladiti sa Pravilnikom o grani¢nim vrijednostima emisija otpadnih voda (NN 26/20)
i Uredbom o standardu kakvoce voda (NN 96/19).

(4) Do izgradnje zasebnih sustava javne odvodnje, u naseljima iz stavka (1) ovog ¢lanka,
moze se primijeniti slijedeée privremeno-prijelazno rjeSenje:

Dozvoljava se upustanje otpadnih voda samo u sabirne jame s kontrolom praznjenja i odvozenja
sadrZzanih otpadnih voda na odgovarajuce, za to predvideno odlagaliste, putem ovlastenog
komunalnog drustava, za slijede¢e zgrade (pojam "zgrada" u smislu Zakona o prostornom
uredenju):

- za zgrade koje uklju€uju gospodarske i pomocne gradevine, a ve¢im su dijelom
namijenjene stanovanju

- za male poslovne zgrade &ija gradevinska (bruto) povrsina nije veé¢a od 400 m?, a koje pri
obavljanju djelatnosti ispustaju otpadne vode koje nisu tehnolo3ke.

Sabirne jame iz prethodnog stavka moraju biti odrzavane od strane ovlastenog
komunalnog drustva na nacin da se osigura njihova vodonepropusnost.

(5) Ovisno o djelatnosti, moze se samo izuzetno primijeniti privremeno-prijelazno rjeSenje
odvodnje otpadnih voda i za zgrade koje nisu navedene u ¢l. (6), ako zadovoljava posebne
uvjete pravne osobe za upravljanje vodama, izdane temeljem Zakona o vodama i Pravilnika o
izdavanju vodopravnih akata.

(6) Kakvota otpadne vode, odnosno grani¢ne vrijednosti pokazatelja i dopustene
koncentracije opasnih i drugih tvari koje se ispustaju u sustav javne odvodnje odnosno u
prijemnik, trebaju biti u skladu s zakonskim propisima i drugim propisima donesenim na temelju
zakona te vazecéim pravilnikom o grani¢nim vrijednostima emisija otpadnih voda.

Clanak 112.

(2) ToCan polozaj trasa fekalne i oborinske kanalizacije odrediti ¢e se na bazi glavnih
projekata kanalizacijske mreze.

(2) Prilikom izrade glavnih i izvedbenih projekata kanalizacijske mreZe odrediti ¢e se to¢an
polozZaj svih instalacija infrastrukture, kako situacijsko tako i visinski, a u ovisnosti o postojeé¢im
instalacijama.

3) Za kanalizacijsku mrezu nije potrebno osiguravati poseban koridor zastite cjevovoda.

(4) Gradevine sustava javne odvodnje otpadnih voda moraju se projektirati i graditi sukladno
vazeCem Pravilniku o tehniCkim zahtjevima za gradevine odvodnje otpadnih voda, kao i rokovima
obvezne kontrole ispravnosti gradevina odvodnje i proCiS¢avanja otpadnih voda.

Clanak 113.

(2) VeliCina Cestice za smjestaj uredaja za proCiS¢avanje utvrdit ¢e se na bazi glavnih
projekata samog uredaja. Uvjeti ispustanja otpadne vode nakon prociS¢avanja utvrdit ée se na
bazi uvjeta na terenu na kojem se uredaj nalazi i vodopravnih uvjeta Hrvatskih voda.
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2) U glavnim projektima moguce je i drugacije povezivanje pojedinih naselja na uredaj za
prociS¢avanje ako se prethodno dokaze studijom odvodnje da je to bolje rieSenje.

Clanak 114.

(2) U ostalim naseljima (ili izdvojenim dijelovima naselja) u obuhvatu PPUO-a gdje nema
opravdanosti za gradnju sustava javne odvodnje zbog znatne udaljenosti od centralnog dijela
naselja i/ili malog broja stanovnika, odreduje se da u Il zoni izvorista, te u Il i Il zoni akumulacije
Butoniga objekti trebaju imati sabirnu jamu, dok u Il i IV zoni izvoriSta mogu imati septi¢ku jamu ili
tipski uredaj odgovarajuéeg stupnja prociS¢avanja, a u skladu sa vaze¢om Odlukom o zonama
sanitarne zastite izvorista vode za pi¢e u Istarskoj zupaniji.

(a) Na povrSinama izvan naselja za izdvojene namjene (turistiCkim podrucjima, zonama
poslovne namjene i dr.) na podrucjima na kojima nema opravdanosti za gradnju sustava javne
odvodnje, odreduje se obveza izgradnje uredaja za procCiS¢avanje otpadnih voda koje vlasnici,
odnosno drugi zakoniti posjednici moraju odrzavati posredstvom isporucitelja vodne usluge javne
odvodnje ili posredstvom druge ovlastene osobe sukladno odluci o odvodnji otpadnih voda i koji
moraju biti izgradeni u skladu s odredbama Pravilnikom o grani¢nim vrijednostima emisija
otpadnih voda.

2) Oborinske vode s prometnih, parkiraliSnih, manipulativnih i drugih uredenih povrSina
sakupljaju se u sustav odvojen od fekalne kanalizacije, te se zbrinjavaju u skladu s vazeéim
Zakonom o vodama i Odlukom o zonama sanitarne zastite izvoriSta vode za pi¢e u Istarskoj
Zupaniji (Sluzb. novine Istarske Zupanije 12/05, 02/11) i odredbama Pravilnika o graniénim
vrijednostima emisija otpadnih voda.

3) Ispustanje oneciséenih otpadnih voda koje nastaju pri obavljanju gospodarske ili druge
poslovne aktivnosti u proizvodnim i poslovnim zonama, uvjetuje se njihovim prethodnim
proc¢is¢avanjem (djelomi¢nim ili potpunim odstranjivanjem onecidc¢ujucih tvari) prije upustanja u
gradevine javne odvodnje, u skladu s izdanom vodopravnhom dozvolom za ispustanje otpadnih
voda.

4) Prije izrade tehni¢ke dokumentacije za gradnju pojedinih gradevina na podrucju obuhvata
plana, ovisno o namjeni gradevine, investitor je duzan ishoditi vodopravne uvjete shodno Zakonu
o vodama. Uz zahtjev za izdavanje vodopravnih uvjeta potrebno je dostaviti priloge odredene
Pravilnikom o izdavanju vodopravnih akata.

(5) Odreduje se obveza ishodenja vodopravnih akata, sukladno Zakonu o vodama, Zakonu o
prostornom uredenju i Zakona o gradnji, Pravilniku o izdavanju vodopravnih akata i drugim
propisima kojima se regulira gradenje i djelatnost odvodnje i prociS¢avanja otpadnih voda.

Koristenje voda i obrana od poplava
Clanak 115.

(2) Vode na podru€ju Opcine Cerovlje razgrani¢ene su ovim Prostornim planom prema
namjenama na vodotoke i akumulacije i retencije.

(2) Vodotoci su prikazani na kartografskom prikazu 1 “KoriStenje i namjena povrsina”, 2b.
Infrastrukturni sustavi i mreze - vodnogospodarski sustav i energetski sustav i br.3b.”Uvjeti
koristenja i zastite prostora - podruc¢ja posebnih ograniCenja u koristenju” u mj. 1:25.000, a
osnovna im je namjena neskodljiv protok slivnih voda.

3) Vodne povrSine koje obuhvacaju kompleks akumulacija i retencija prikazanih na
kartografskom prikazu br. 1. “Koritenje i namjena povrsina”, 2b. Infrastrukturni sustavi i mreze -
vodnogospodarski sustav i energetski sustav i br. 3b.”Uvjeti koristenja i zastite prostora - podrucja
posebnih ogranicenja u koriStenju” u mj. 1:25.000. RazgraniCenje je odredeno odredivanjem
namjene i to:

- dio postoje¢e akumulacije Butoniga — osnovne namjene za javni vodovodni sustav te
sekundarno za obranu od poplava (zastitni objekt);
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- planirani akumulacijski bazen - jezero "Vale Novaki" (dio bivSih glinokopa) - za rekreaciju
(ribolov), poluintezivni uzgoj riba za potrebe rekreacije (ribolova) i za navodnjavanje

- dio postojece retencije SepciCi — zastitni objekt za redukciju velikih vodnih valova i
zadrZavanje nanosa

- planirana retencija Dragu¢ - za za$titu akumulacije Butoniga od nanosa

- planirana retenciju Lipa - za redukciju velikih vodnih valova (radi zastite doline Pazinskog
potoka od poplava)

- planirane mini akumulacije Cerovlje i Rakov Potok,
- rezervacija prostora za moguce retencije Lipa i Sepcici.

(4) Lokacije mini akumulacija Cerovlje i Rakov potok obuhvacaju isklju€ivo prostor
nekadasnjih glinokopa.

(5) Lokacija za rezervaciju prostora retencije Lipa dana je nacelno te se ista moze izmjestiti
duz toka potoka uzvodno.

(6) Za podrucje sliva Pazincice potrebno je izraditi Plan o&uvanja i valorizacije podrudja sliva.

5.3. ENERGETSKA INFRASTRUKTURA

Elektroopskrba

Clanak 116.
) Prostorni plan (kartografski prikaz br. 2.b. “Infrastrukturni sustavi i mreze”
vodnogospodarski i energetski sustav (u mj.1:25.000) utvrduje postojecu i planiranu

elektroenergetsku mrezu na podruc¢ju Opéine Cerovlje.

2) Rekonstrukcija postoje¢ih i gradnja novih elektroenergetskih gradevina (dalekovodi,
rasklopno postrojenje i trafostanice), kao i kabliranje vodova odreduje se aktima kojima se
dozvoljava gradnja temeljenim na rjeSenjima Prostornog plana i uvjetima HEP-a za 35 kV
dalekovode, odnosno HOPS za 110 kV i viSe dalekovode.

3) Sirina zastitnog koridora za elektriéne vodove u odnosu na os trase ne moze biti manja od:

Naponski Sirina koridora
nivo (kV) (m)
400 +50
220 +40
110 +30
35 +20
(4) IskljuCuje se gradenje novih gradevina u koridoru dalekovoda, osim iznimno, a na temelju

posebnih uvjeta koje utvrduje HEP za 35 kV dalekovode, odnosno HOPS za 110 kV i viSe
dalekovode.

(5) Prostor u koridorima dalekovoda mora biti tako ureden da se sprije€i mozebitna pojava
pozara.

(6) Varijantno rjeSenje planiranog dalekovoda 2x400 kV potrebno je valorizirati kroz postupak
ocjene utjecaja namjeravanog zahvata na okoli§, a najprihvatljivija varijanta za provedbu zahvata
u prostoru mora se utvrditi uvazavajuci vrijednosti prostora te najmanji utjecaj na krajobraz,
prirodnu i kulturnu bastinu te ekoloSku mrezu u dijelu izvan podrucja Opcine Cerovlje.
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7 Planom je predvideno kabliranje dalekovoda 35(20) kV u dijelu izmedu zona mjeSovite
namjene "Ciglana Cerovlje" i turisticko-rekreacijske namjene "Bare". Duljina trase koja se izmjesta
te smjer trase definirati ¢e se projektnom dokumentacijom temeljem posebnih uvjeta HEP-a.

Clanak 117.

) Planom se predvida racionalno koristenje energije koriStenjem dopunskih izvora ovisno o
energetskim i gospodarskim potencijalima prostora Opéine.

(2) Gradevine namijenjene proizvodnji elektricne ili toplinske energije iz obnovljivin izvora
(sunca) moguce je graditi u izdvojenim gradevinskim podrudjima izvan naselja gospodarske —
proizvodne (1), proizvodno poslovne namjene - mjeSovite (M) te farma za uzgoj stoke i peradi te
primarnu preradu proizvoda (KF) uz postivanje uvjeta za gradnju propisanih za zonu, instalirane
snage do 1TMW. U izdvojenom gradevinskom podrucju farma za uzgoj stoke i peradi te primarnu
preradu proizvoda (KF) proizvodnja elektriéne i toplinske energije dozvoljena je samo za vlastite
potrebe, bez moguénosti predaje u mrezu.

3) Postavljanje solarnih kolektora i fotonaponskih ¢elija u obliku samostalnih fotonaponskih
sustava i fotonaponskih elektrana koje se grade kao pomocne gradevine dozvoljeno je na svim
postoje¢im i novim gradevinama i njihovim pripadaju¢im gradevnim ¢&esticama. Pri njihovoj
izgradnji potrebno se pridrzavati uvjeta za izgradnju pomoénih gradevina u pogledu visine,
udaljenosti od rubova Cestice i sl.

(4) Izgradnja fotonaponskih elektrana u obliku samostalnih gradevina (koje nisu vezane uz
pojedinu gradevinu) nije mogucéa u gradevinskim podrucjima naselja.

(5) Izgradnja fotonaponskih elektrana u obliku samostalnih gradevina izvan gradevinskih
podrucja naselja moguca je samo unutar izdvojenog gradevinskog podruéja izvan naselja —
gospodarske namjene — proizvodne.

(6) Planom nije predvidena izgradnja sustava vjetroelektrana (vjetroparkova) na podrucju
Opéine.

(7 Gradnja sustava za dobivanje energije iz obnovljivih izvora u naseljima koja su zasticena
kao povijesne cjeline i u kontaktnim zonama takvih naselja podlijeze uvjetima koje propisuje
nadlezna sluzba zastite. U nacelu kod izbora smjestaja ovih gradevina treba tako birati lokacije da
se Sto manje narusi izgled naselja, karakteristiCne vizure na povijesna naselja ili pojedinacne
gradevine koje imaju status kulturnog dobra.

Plinoopskrba
Clanak 118.

Q) Ovim Prostornim planom u slijede¢em razdoblju ne planira se izgradnja plinovodne mreze
kao ni dovodnog plinovoda (priklju¢ka) iz smjera Pazina, iz razloga $to bi troSkovi izgradnje bili
relativno visoki kako zbog morfologije terena tako i zbog male potroSnje plina na podrucju Opcine
Cerovlje. (Kao Sto se vidi iz obrazloZenja u poglavlju 1.5. “Ocjena stanja, mogu¢nosti i ogranic¢enja
razvoja u odnosu na demografske i gospodarske podatke te prostorne pokazatelje”).

(2) U cilju smanjenja potroSnje ostalih energenata, naroCito el.energije, gdje se u distributivnoj
mrezi smanjuju troSkovi odrzavanja, a ujedno se smanjuje i zagadivanje izazvano izgaranjem
lozivih ulja, na podru€ju Opcine Cerovlje planiraju se samo ugradnja posebnih spremnika UNP-a
(ukapljenog naftnog plina) kod pojedinaénog potrosaca.

3) UNP (ukapljeni naftni plin) se skladisti u bocama ili spremnicima, a moze se Koristiti i kao
umrezeni energent za opskrbu odredenog broja potroSaca.

(4) Uvjeti za izgradnju gradevina i postrojenja za drzanje, skladiStenje i promet zapaljivih
tekucina i plinova utvrduju se Zakonom o zapaljivim teku¢inama i plinovima.
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(5) Pri izgradnji lokalnih distributivnih mreza (plinovoda) te priklju¢aka za potroSace koriste se
u nedostatku domacih normi i standarda uglavnom njemacke odnosno medunarodne DIN, ISO i
DVGW norme.

6. MJERE ZASTITE KRAJOBRAZNIH | PRIRODNIH VRIJEDNOSTI | KULTURNO-
POVIJESNIH CJELINA

6.1. MJERE ZASTITE KRAJOBRAZNIH VRIJEDNOSTI

Clanak 119.

) Prostornim planom Istarske zupanije utvrdena su podrucja i lokaliteti osobite vrijednosti,
osjetljivosti i ljepote krajolika unutar SrediSnjeg fliSnog podrucja (“Siva Istra”) u kojem se nalazi i
podrucje Opcine Cerovlje. To su podrucja kojima treba posvetiti posebnu paznju, a na podrudju
Op¢ine su to slijedece krajobrazne cjeline:

- osobito vrijedan predjel — prirodni krajobraz:
- dio srediSnje kotline oko akumulacije Butoniga i
- Cerovljansko polje.

- osobito vrijedan predijel — kultivirani krajobraz:

- Dragu¢ — Grimalda - kulturni krajolik humka akropolskog naselja Dragu¢ i Siri prostor
sjeverno od Draguéa i Grimalde, omeden Raciskim bregom, te uzvisina s naseljem
Grimalda i ruralna naselja na nasuprotnim obroncima,

- Belaj - Sv. Martin — Paz - kulturni krajolik neposrednog agrarnog prostora dvorca Belaj,
krajolik do ruSevina Posrta (kraj kapele sv. Martina), te Siri prostor oko akropolskog naselja
Paz, koji ¢ine jednu krajobraznu cjelinu.

2) Stititi elemente krajobraza i krajobrazno vrijedna podruéja, Sirenje gradevinskih podrugja
planirati na nagin da se o€uvaju postojeée krajobrazne vrijednosti.

Clanak 120.

) Osobito vrijedan predjel — prirodni krajobraz:

- dio srediSnje kotline oko akumulacije Butoniga, koju karakterizira izrazito izbrazdan fliSni
reljef, s vegetacijskim pokrovom u kojem se izmijenjuju podrucja travnjaka s podrucjima
niskih Suma hrasta medunca i bijelograba, te vrlo malim naseljima razasutim po vrhovima
ili uz prijevoje fliSnih brezuljaka, a velika vodena povrSina akumulacije doprinosi krajobrazu
kao dominantan prostorni akcent;

- Cerovljansko polje, koje dijeli sjeverozapadni i jugoistoCni prostor fliSa na dva dijela,
odreden tijekom PazinCice uz rub aluvijalnih polja, te nizom razasutih manjih naselja uz
prijevoje i vrhove brezuljaka,

2) Podru¢ja iz stavka (1) ovog Clanka prikazano je na kartografskom prikazu br. 3c. “Uvjeti

koristenja i zastite prostora - podrucja posebnih ograni¢enja u koridtenju” u mjerilu 1:25.000.

3) Uvjeti koriStenja i mjere zastite za prirodni krajobraz su slijedeci:

- smanijiti upotrebu pesticida i umjetnih gnojiva, a gdje god je to moguce poticati biolosko
poljodjelstvo. Poticati tradicionalne nacine obrade tala;

- radi oCuvanja bioloSke i krajobrazne raznolikosti na oranicama treba Cuvati rubne dijelove

stanidta: Zivice, pojedina¢na stabla, skupine stabala, lokve, bare i livadne pojase.
Obnavljati zivice i suhozide izmedu oranica;

- oCuvanje KkarakteristiCnin krajobraznih cjelina provoditi na nacin da se povrSinama
travnjaka unutar istih gospodari putem ispase rezimom koSnje prilagodenoj odredenom
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tipu travnjaka, uz umjereno, prirodno prihvatljivo koriStenje kemikalija. Travnjaci se mogu
pretvoriti i u oranice ako time ne nastaju znacajnije Stetne posliedice za staniste.
Ekstenzivno koriStenje travnjaka kao livada koSanica ili paSnjaka, te opc¢enito odrzavanje
ugrozenih tipova travnjaka treba poticati.

Clanak 121.

(2) Osobito vrijedan predjel — kultivirani krajobraz - Prema Zakonu o zastiti i o€uvanju kulturnih
dobara, medu dobra od interesa za Republiku Hrvatsku ubrajaju se i "krajolici i njihovi dijelovi koji
svjedoCe o Covjekovoj prisutnosti u prostoru, a imaju umijetni¢ku, povijesnu i antropolosku
vrijednost". S obzirom da na ovom podrudju nisu u razdoblju urbanizacije tijekom 19. i 20. stolje¢a
nastale velike urbane cjeline niti industrijska podruéja, krajolik je gotovo u cijelosti o€uvao svoj
srednjovjekovni identitet i to narocito podrucje:

- Dragu¢ — Grimalda - kulturni krajolik humka akropolskog naselja Dragué¢ i Siri prostor
sjeverno od Dragu¢a i Grimalde, omeden Racidkim bregom, te uzvisinu s naseljem
Grimalda i ruralna naselja na nasuprotnim obroncima,

- Belaj - Sv. Martin — Paz - kulturni krajolik neposrednog agrarnog prostora dvorca Belaj,
krajolik do ruSevina Posrta (kraj kapele sv. Martina), te Siri prostor oko akropolskog naselja
Paz, koji €ine jednu krajobraznu cjelinu.

2) Planom su odredene i toCke i potezi znaCajni za panoramske vrijednosti kultiviranog
krajobraza, koje se u najve¢oj mogucéoj mjeri trebaju sacuvati, a to su:

1. Potezi - vizure na Cerovlje s magistralne prometnice
Potezi - vizure na Dragu¢ sa sjeverozapada (iz RaciCkog Brega)
Potezi - vizure na Dragu¢ s istoka (s prilazne ceste)

2.

3

4, Potezi - vizure na ru$evine srednjovjekovne utvrde Sabec, s juga

5 Potezi - vizure na dvorac Belaj i okolni krajolik, s vise kote na sjeverozapadu
6 Tocka vizure (vidikovac) iz Draguca, kod crkve sv. Roka, na dolinu

7 Tocka vizure (vidikovac) iz Grimalde na okolni krajolik s naseljima.

3) U ciliju zastite navedenih podrucja vrijednog predjela kultiviranog krajobraza te unutar
toCaka i poteza znaCajnih za panoramske vrijednosti krajobraza odreduju se slijedeci uvjeti
koristenja:

- vrlo oprezno Siriti gradevinska podrucja i ograniciti volumene i visine nove gradnje;

- pri planiranju Sirenja prometne mreze ili infrastrukturnih koridora, posebnom studijom valja
valorizirati i eventualni utjecaj na vizure i povijesni integritet panoramskih vrijednosti
krajobraza;

- odrzavanije i revitalizacija primarne agrarne, odnosno ruralne funkcije.

(4) Podrucja iz stavka (1) ovog Clanka prikazana su na kartografskom prikazu br. 3c. “Uvjeti
koriStenja i zastite prostora - podrucja posebnih ogranicenja u koriStenju” u mjerilu 1:25.000.

6.1. MJERE ZASTITE PRIRODNIH VRIJEDNOSTI

ZASTICENA PODRUCJA
Clanak 122.

(2) Podrucja koja su ovim planom predvidena za za$titu prema Zakonu o zastiti prirode
navedeni su u tocki 3.4.3. Obrazlozenja Prostornog plana i prikazani na kartografskom prikazu br.
3a. “Uvjeti koriStenja i zastite prostora — podrucja posebnih uvjeta koriStenja” u mj. 1:25.000.
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2) Prostori iz stavka (1) ovog Cclanka ureduje se lokacijskim dozvolama temeljenim na
Prostornom planu i uvjetima srediSnjeg tijela drzavne uprave nadleznog za poslove zastite
prirode.

3) Podruéja koja su ovim Planom predvidena za zastitu kao dijelovi prirode (u kategoriji
posebnih rezervata Sumske vegetacije, znacajnih krajobraza i botaniCkog spomenika prirode)
rasprostiru se na povrsini od ukupno 1.929,84 ha, sto iznosi 18 % podrucja Opcine.

4) Zasticena podrucja za koja ne postoje akti o progladenju zastite, tj. podrucja koja se Stite
odredbama ovog Plana su:

- u kategoriji posebnih rezervata:

- 8umske vegetacije: sastojine bukovih Suma na fliShom dijelu u podrucju izmedu Cerovlja i
Boruta, te vegetacija hrasta medunca sa bijelim petoprstom na lokalitetu Bregi.

- u kategoriji znacajni krajobraz:

- dio slivnhog podruéja Butonige
- u kateqoriji spomenika prirode:

botanicki: sastojine bukovih Suma na fliSu izmedu Cerovlja i Boruta te na lokalitetu Bregi
Clanak 123.

Q) Za slivno podrucje Butonige potrebno je donijeti Prostorni plan podrucja posebnih obiljeZja,
kojima ¢ée se odrediti detaljni uvjeti razgrani¢enja prostora, smjestaja gospodarskih sadrzaja,
smjestaja druStvenih djelatnosti, prometnih i drugih infrastrukturnih sustava, mjere zastite, te
provedbe.

2) Za sva zasti¢ena podrucja utvrdena ovim Planom (preventivna zastita), potrebno je izraditi
struéne podloge s minimalnim slijedeéim sadrzajem:

- detaljni opis obiljezja i vrijednosti podrucja koje se zasti¢uje
- ocjenu stanja tog podrudja

- posljedice koje ¢e donoSenjem akta o proglasenju proisteci, posebno s obzirom na
vlasniCka prava i zateCene gospodarske djelatnosti

- ocjenu i izvore potrebnih sredstava za provodenje akta o progladenju zasticenog
podrucja

Do donosSenja prostornog plana podrucja posebnih obiljezja, odnosno opcih i pojedinaénih
upravnih akata sukladno Zakonu o za$titi prirode, unutar preventivho zasticenih podrudja
utvrdenih ovim Planom ograniCiti ¢e se izgradnja novih objekata samo izvan gradevinskih
podru€ja namijenjenih izgradnji naselja i drugim izdvojenim gradevinskim zonama izgradnje
objekata (industrijske, turisticke, prometne, energetske i dr.). Unutar podruc¢ja predlozenih ovim
Planom za zastitu, prostornim planom podrucja posebnih obiljeZja, mogu se izdvojiti uzi dijelovi
prirode sa strozom kategorijom zastite od one odredene ovim Planom uz prethodno pribavljenu
suglasnost srediSnjeg tijela drzavne uprave nadleznog za poslove zastite prirode.

3) Po donoSenju planova upravljanja za zasti¢ena podrudja, potrebno je uskladiti sve
aktivnosti s buduc¢im mjerama zastite tog podrucja, u suradnji s nadleznom javhom ustanovom.

Clanak 124.

(2) Do donoSenja pojedinatnog upravnog akta, sukladno Zakonu o zastiti prirode, unutar
zasti¢enih podrucja utvrdenih ovim Prostornim planom odreduju se slijedeée mjere zastite:
- Stititi podru¢ja vlaznih staniSta kao ekoloski vrijednih podrucja, te sprijeciti njihovo
oneciscenje

67



PPU OPCINE CEROVLJE

- oCuvati vodena i mocvarna staniSta u Sto prirodnijem stanju, te osigurati povoljnu
koli€¢inu vode nuznu za opstanak stanista i njihovih znacajnih bioloskih vrsta

- zabranjuje se izgradnja izvan podruéja namijenjenih izgradnji naselja i drugim zonama
izgradnje objekata (industrijske, turisti¢ke, prometne, energetske i sl.);

- vlasnici i ovlastenici prava nad prirodnim vrijednostima duzni su dopustiti
predstavnicima tijela drzavne uprave, lokalne samouprave, nadleznim za zastitu
prirode ili od njih ovlaStenim osobama, obilazak i pregled tih prirodnih vrijednosti u
svrhu istrazivanja, prikupljanja stru¢nih podataka, te stru¢nog nadzora u provodenju
propisanih uvjeta i mjera zastite prirode;

- zabranjeno je voziti, zaustavljati, parkirati ili organizirati voznje vozilima na motorni
pogon i biciklima na podruc¢jima izvan uredenih naselja, te izvan svih vrsta cesta,
poljskih puteva i uredenih staza za voznju, osim u slu€aju obavljanja sluzbene
duznosti, poljoprivrednih, Sumarskih ili drugih dopustenih djelatnosti, odnosno kada je
to u skladu sa zakonom i drugim propisima;

- na cestama i putevima u zasticenom podrucju zabranjeno je organiziranje vozniji
vozilima na motorni pogon ili njihova uporaba za test voznje, cross voznje, off-road
voznje, sportske, takmicarske i promidzbene vozZnje, te njima sli¢ni oblici koristenja,
ako nije dopusteno posebnim propisima zastite prirode.

2) Sukladno vaze¢em Zakonu o zastiti prirode za cijelo podrucje obuhvata ovog Prostornog
plana odreduju se slijedeCe mjere zastite:

- oCuvati podrucja prekrivena autohtonom vegetacijom,
- 8tititi podrucja prirodnih vodotoka i vlaZznih livada kao ekoloski vrijedna podrucja,
- gospodarenje Sumama provoditi sukladno nacelima certifikacije Suma,

- postojeée Sume zastiti od prenamjene i kréenja, oluvati Sumske Cistine i Sumske
rubove,

- ocCuvati speleoloSke objekte i podzemnu faunu, ne mijenjati staniSne uvjete u
speleoloskim objektima u njihovoj neposrednoj blizini i nadzemlju,

- sanirati izvore oneciSc¢enja koji ugrozavaju nadzemne i podzemne vode,

- uredenje postojecih i Sirenje gradevinskih podru¢ja planirati na nacin da se oc€uvaju
postojece krajobrazne vrijednosti,

- kod planiranja zahvata izvan gradevinskih podrucja, prosSirivanja postojecih
gradevinskih podrucja te planiranja izgradnje infrastrukture, voditi rauna da njihova
izgradnja ne uzrokuje gubitak rijetkih i ugroZenih stanisnih tipova te gubitak stanista
strogo zasticenih biljnih i Zivotinjskih svoiti.

ZASTICENE | UGROZENE VRSTE
Clanak 124a.

(2) U cilju zastite SiSmiSa, potrebno je o€uvati njihova prirodna stanista u Spiljama, Sumama te
sklonistima po tavanima, crkvenim tornjevima i drugim prostorima na zgradama. U slucCaju obnova
zgrada i crkava u kojima je nadena kolonija SiSmiSa, pozeljno je ostaviti nova pogodna mjesta za
skloniste kolonije.

(2) Za zastitu SiSmiSa koji obitavaju u Spiljama (ako se isti utvrde na podrucju opcine Cerovlje)
potrebno je jedan dio Spilja predvidjeti kao podrucja zatvorena za javnost, a u Spiljama koje su
otvorene za posjetitelje SiSmiSima osigurati nesmetano kretanje prilikom postavljanja vrata na
ulazu u Spilju (za postavljanje takvih vrsta obavezno je konzultirati stru¢njake za SiSmise), ne
uznemiravati prilikom posjeta, te odrediti prihvatni kapacitet Spilje.
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3) U cilju zastite Sumskih vrsta SiSmiSa, detaljne mjere oCuvanja Sumskih stanista propisuju
se uvjetima zastite prirode koji se ugraduju u odgovaraju¢e Sumsko-gospodarske osnove na
podrucju opcine Cerovlje.

Clanak 124b.

) U cilju zastite vrsta ptica vezanih za vodena i vlazna stanista, potrebno je o njima voditi
brigu prilikom vodno-gospodarskih zahvata, koji se upravo radi zastite ovih ptica ne preporucuju
(regulacije vodotoka, vadenje Sljunka), kao ni prenamjena ovakvih staniSta u poljoprivredna
zemljista (melioracijski zahvati).

2) U cilju zastite vrsta ptica koje se gnijezde na liticama stijena, potrebno je sprijeCiti svako
planiranje izgradnje infrastrukture i ostalih zahvata koji bi mogli ugroziti staniSte ovih vrsta ptica.

3) U slu€aju ovakvih zahvata na podrucjima Ekoloske mreze RH, potrebno je provoditi ocjenu
prihvatljivosti zahvata za ekoloSku mrezu, sukladno vazecem Zakonu o zastiti prirode te vaze¢em
Pravilniku o ocjeni prihvatljivosti plana, programa i zahvata za ekoloSku mrezu.

(4) U cilju zastite vrsta ptica vezanih za Sumska staniSta, potrebno je o njima voditi brigu
prilikom gospodarenja Sumama, a narocito je potrebno ostavljati dostatan broj starih suhih stabala
radi ptica dupljaSica (kroz uvjete zaStite prirode odgovarajuéih Sumsko-gospodarskih osnova {/ili
programa gospodarenja Sumama).

Clanak 124c.

) Potrebno je oCuvati staniSta na kojima obitavaju vodozemci i gmazovi, s naglaskom na
vlazna i vodena stanista.

Clanak 124d.

) U cilju zastite riba potrebno je o njima voditi brigu prilikom regulacija vodotoka i vodno-
gospodarskih radova uz obavezu provodenja postupka ocjene prihvatljivosti zahvata za ekolosku
mrezu obzirom da podru€je opéine Cerovlje obuhvaca ekoloSki zna€ajna podrucja uvrstena u
EkoloSku mrezu Hrvatske.

(2) Nuzno je onemoguciti i sprijeciti oneciS¢enja vodotoka kako u nadzemnim tako i u
podzemnim dijelovima. Sukladno Zakonu o zastiti prirode i Zakonu o slatkovodnom ribarstvu,
zabranjeno je vodotoke poribljavati stranim (alohtonim) vrstama.

Clanak 124e.

Q) U cilju zastite leptira trebalo bi prvenstveno o€uvati vodena i mocvarna stanista te o njima
voditi brigu prilikom gospodarenja Sumama i travnjacima, melioraciji i vodno-gospodarskim
zahvatima.

Clanak 124f.

Q) U cilju zastite podzemne faune (prvenstveno Spiljske kozice Troglocaris agg. anophtalmus)
potrebno je sprijeCiti zagadenje podzemnih voda slivnog podrucja nalazista (kr8ke podzemne
rijeke i jezera s glinovito-pjeS¢anim i Sljunkovitim dnom, povremeno za viSih voda i krski izvori) i ne
dozvoliti uniStavanje stanidta. Pri planiranju i izvodenju hidrotehniCkih i melioracijskih radova
prethodnim studijama utvrditi lokacije s populacijama ugrozenih podzemnih zivotinja vezanih uz
vodena staniSta, te posebnim tehniCkim rjeSenjima omoguciti njihov opstanak. Nuzno je
onemoguciti i sprijeciti onec€iS¢enje vodenih povrsina i fizicko unistavanje stanista (nalazista).
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UGROZENA | RIJETKA STANISTA
Clanak 124g.
(2) Ugrozena i rijetka staniSta opcine Cerovlje prikazana su na grafickom dijelu Plana
- Kartogramu B : Karta staniSta opc¢ine Cerovlje MJ 1: 25 000.

Od tipova stanista koji zahtijevaju provodenje mjera o¢uvanja sukladno Zakonu o zastiti
prirode i EU Direktivi o stanidtima, na podrucju opcine Cerovlje su:

- B.1.4. Tirensko-jadranske vapnenacke stijene

- B.1.4.1. Kvarnersko-liburnijske stijene

- B.2.2. llirsko-jadranska, primorska tocila

- C.3.5. Submediteranski i epimediteranski suhi travnjaci
- D.3.4. Busici

- E.3.5. Primorske, termofilne Sume i Sikare medunca
MJERE ZASTITE

Povrsinske kopnene vode i moévarna stanista

— oCuvati vodena i mocvarna stanista u Sto prirodnijem stanju a prema potrebi izvrSiti revitalizaciju;
na podrucjima isusenim zbog regulacije vodotoka odrediti mjesta za prokope kojima bi se
osiguralo povremeno plavljenje okolnih podrudja;

— osigurati povoljnu, ekoloski prihvatljivu, koli¢inu vode u vodenim i moc€varnim staniStima koja je
nuzna za opstanak stanista i njihovih znacajnih bioloskih vrsta;

— oCuvati povoljna fizikalno-kemijska svojstva vode ili ih poboljsati, ukoliko su nepovoljna za
opstanak stanista i njihovih zna¢ajnih bioloskih vrsta;

— odrzavati povoljni rezim voda za oCuvanje mocvarnih stanista;
— oCuvati povoljni sastav mineralnih i hranjivih tvari u vodi i tlu mo&varnih stanista

— oCuvati raznolikost stanista na vodotocima (neutvrdene obale, sprudovi, brzaci, slapovi i dr.) i
povoljnu dinamiku voda (meandriranje, prenoSenje i odlaganje nanosa, povremeno prirodno
poplavljivanje rukavaca i dr);

— oCuvati povezanost vodnoga toka;

— oCuvati bioloSke vrste znaCajne za staniSni tip; ne unositi strane (alohtone) vrste i genetski
madificirane organizme;

- u zastiti od Stetnog djelovanja voda dati prednost koriStenju prirodnih retencija i vodotoka kao
prostore za zadrzavanje poplavnih voda odnosno njihovu odvodniju;

— izbjegavati vadenje Sljunka u aktivnim rijeCnim koritima i poplavnim ravnicama;
— ne iskoridtavati sedimente iz rije¢nih sprudova;

— prirodno neobrasle, Sljunkovite, pjeskovite i muljevite, strme i polozene, obale koje su
gnjezdilista i/ili hranilita ptica odrzavati u povoljnom, ekoloski prihvatljivom, stanju te sprijeciti
eksploataciju materijala i sukcesiju drvenastim vrstama,

— sprjeCavati kaptiranje i zatrpavanje izvora;

— sprjeCavati zaraStavanje sedrenih barijera i vodopada, osigurati dovoljan stalni protok vode i
onemoguciti eutrofikaciju vode;

— uklanjati strane invazivne vrste sa svih vodenih, obalnih i moc&varnih povrsina;
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— u gospodarenju vodama osigurati prikladnu brigu za oCuvanje ugrozenih i rijetkih divljih svoijti te
sustavno pracenje njihova stanja (monitoring);

Neobrasle i slabo obrasle kopnene povrsine

— oCuvati povoljnu strukturu i konfiguraciju te dopustiti prirodne procese, ukljuujuci eroziju;

— ocCuvati bioloSke vrste znacajne za stanidni tip; ne unositi strane (alohtone) vrste i genetski
modificirane organizme;

— sprijeciti vegetacijsku sukcesiju te uklanjati vrste, pogotovo drvenaste, koje obrastaju to€ilo a ne
pripadaju karakteristi¢nim toCilarkama;

— postavljanje novih, te izmjestanje postojec¢ih penjackih i planinarskih putova provesti na nacin
koji ne ugrozava rijetke i ugrozene biljne i Zivotinjske vrste;

Travnjaci, cretovi, visoke zeleni i Sikare

— gospodariti travnjacima putem ispase i reZimom ko$nje, prilagodenim staniSnom tipu, uz
prihvatljivo koristenje sredstava za zastitu bilja i mineralnih gnojiva;

— oCuvati bioloske vrste znaCajne za staniSni tip; ne unositi strane (alohtone) vrste i genetski
moadificirane organizme;

— ocCuvati povoljni omjer izmedu travnjaka i Sikare, uklju€ujuci i sprieCavanje procesa sukcesije
(sprieCavanje zarastavanja travnjaka i cretova i dr.) te na taj nacin osigurati mozai¢nost stanista;

— oCuvati povoljnu nisku razinu vrijednosti mineralnih tvari u tlima suhih i vlaznih travnjaka;

— oCuvati povoljni vodni rezim, ukljuéujuéi visoku razinu podzemne vode na podrucjima cretova,
vlaznih travnjaka i zajednica visokih zeleni, osigurati njihovo stalno vlaZenje i redovitu ispa3u,
odnosno kosnju;

— oCuvati povoljni vodni rezim, ukljuujuci visoku razinu podzemne vode na podrucjima termofilnih
Sikara, sprijediti sukcesiju i uklanjati vrste drveéa koje zasjenjuju staniste;

- poticati ozivljavanje ekstenzivnog stoCarstva
- poticati odrzavanje travnjaka kosnjom prilagodenom staniSnom tipu;

— provoditi revitalizaciju degradiranih travnjackih povrsina, posebno cretova i vlaznih travnjaka, te
travnjaka u visokom stupnju sukcesije;

— na jako degradiranim, napustenim i zaraslim travnjackim povrS§inama za potrebe ispasSe
potrebno je provesti ograni€eno paljenje te poticati stoCarstvo;

— uklanjati strane invazivne vrste sa svih travnjackih povrsina i Sikara;

— ocCuvati buSike, te sprjeCavati sukcesiju povremenim uklanjanjem nekih drvenastih vrsta i
kontroliranim paljenjem;

— oCuvati vegetacije visokih zelenih u kontaktnim zonama Suma i otvorenih povrSina, te sprijeciti
njihovo uniStavanje prilikom izgradnje i odrZzavanja Sumskih cesta i putova;

Sume
— gospodarenje Sumama provoditi sukladno nacelima certifikacije Suma;

— prilikom dovrsnoga sijeka veéih Sumskih povrsina, gdje god je to moguce i prikladno, ostavljati
manje neposjecene povrsine;

— u gospodarenju Sumama ocuvati u najve¢oj mjeri Sumske Cistine (livade, pasnjaci i dr.) i Sumske
rubove;

— u gospodarenju Sumama osigurati produljenje sjeCive zrelosti zavi€ajnih vrsta drveéa s obzirom
na fizioloSki vijek pojedine vrste i zdravstveno stanje Sumske zajednice;
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— u gospodarenju Sumama izbjegavati uporabu kemijskih sredstava za zastitu bilja i bioloSkih
kontrolnih sredstava (‘control agents'); ne koristiti genetski modificirane organizme;

— oCuvati bioloske vrste znaCajne za staniSni tip; ne unositi strane (alohtone) vrste i genetski
modificirane organizme;

— u svim Sumama osigurati stalan postotak zrelih, starih i suhih (stojec¢ih i oborenih) stabala,
osobito stabala s dupljama;

— u gospodarenju Sumama osigurati prikladnu brigu za oCuvanje ugrozenih i rijetkih divljih svojti te
sustavno pracenje njihova stanja (monitoring);

— poSumljavanje, gdje to dopustaju uvjeti stanista, obavljati autohtonim vrstama drveca u sastavu
koji odrazava prirodni sastav, koristeéi prirodi bliske metode; poSumljavanje neSumskih povrsina
obavljati samo gdje je opravdano uz uvjet da se ne ugrozavaju ugrozeni i rijetki neSumski stanisni
tipovi;

— uklanjati strane invazivne vrste sa svih Sumskih povrsina;

Podzemlje

— ocCuvati bioloSke vrste znacajne za stanidni tip; ne unositi strane (alohtone) vrste i genetski
moadificirane organizme;

— oCuvati sigovine, Zivi svijet speleoloskih objekata, fosilne, arheolodke i druge nalaze;

— ne mijenjati staniSne uvjete u speleoloskim objektima, njihovom nadzemlju i neposrednoj blizini;
— sanirati izvore onecis¢enja koji ugrozavaju nadzemne i podzemne krdke vode;

— sanirati odlagali$ta otpada na slivnim podruéjima speleolo3kih objekata;

— oCuvati povoljne uvjete (tama, vlaZnost, prozra¢nost) i mir (bez posjeta i drugih ljudskih utjecaja)
u speleoloskim objektima;

— oCuvati povoljne fizikalne i kemijske uvjete, koli€nu vode i vodni rezim ili ih poboljSati ako su
nepovoljni;

Kultivirane neSumske povrsine i staniSta s korovhom i ruderalnom vegetacijom

— oCuvati vegetaciju pukotina starih zidova, sprijeciti uklanjanje vegetacije i zapunjavanje pukotina
gradevinskim materijalom;

— uz vodotoke i vlazne Sume ocuvati otvorene povrsine s vlaznim tlom bogatim dusikom;

— uklanjati invazivne vrste;

— osigurati plavljenje stanista i povoljan vodni rezim;

— oCuvati korovne zajednice Cije su karakteristi¢ne biljne vrste ugroZzene na nacionalnoj razini;
— sprijeCiti vegetacijsku sukcsiju i uklanjati Sumske vrste;

Izgradena i industrijska stanista

Prilikom planiranja prometnih koridora birati varijantu najmanje pogubnu za ugroZena stanista i
podruCja vazna za ugrozene vrste. Prilikom planiranja eventualno potencijalnih lokacija za
vjetroelektrane uvaziti ograni¢enja nuzna za zastitu ugrozenih vrsta ptica i SiSmisa.
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EKOLOSKA MREZA — NATURA 2000
Clanak 124h.

Q) Podruéja ekolodke mreze — Natura 2000 u opcini Cerovlje prikazuje grafi¢ki dio Plana, M;j
1: 25 000.

2) Ekoloska mreza na podrucju opéine Cerovlje obuhvaéa slijede¢a podru¢ja vazna za divlje
svojte i staniSne tipove:

e Mirna i Sire podrucje Butonige (HR2000619)

- Endemiéne svojte riba jadranskog sliva-primorska paklara (Lethenteron zanandreai), mren
(Barbus plebejus), primorska uklija (Alburnus albidus), rak kamenjar (Austropotamobius
pallipes)

Smijernice za mjere zastite: OCuvati vodena i mo¢varna stanista u §to prirodnijem stanju, a prema
potrebi izvrsiti revitalizaciju. Osigurati povoljnu koli¢inu vode u vodenim i moévarnim stanistima
koja je nuZna za opstanak stanista i njihovih znacajnih bioloskih vrsta. O¢uvati povoljna fizikalno-
kemijska svojstva vode ili ih poboljsati, ukoliko su nepovoljna za opstanak stanista i njihovih
znacajnih bioloSkih vrsta. OCuvati povoljan sastav mineralnih i hranjivih tvari u vodi i tlu mo¢varnih
staniSta. OCuvati bioloSke vrste znaCajne za staniSni tip; ne unositi strane (alohtone) vrste i
genetski modificirane organizme. lzbjegavati regulaciju vodotoka i promjene vodnog rezima
vodenih i mocvarnih stanisSta ukoliko to nije neophodno za zastitu zivota ljudi i naselja.

e Lipa (HR2001017)
- Lombardijska zaba (Rana latastei)

Smijernice za mjere zastite: Osigurati povoljnu koli¢inu vode u vodenim i mocvarnim stanistima
koja je nuzna za opstanak stanista i njihovih znacajnih bioloskih vrsta. Odrzavati povoljni rezim
voda za o€uvanje mocvarnih stanista. OCuvati bioloSke vrste znaCajne za stanidni tip; ne unositi
strane (alohtone) vrste i genetski modificirane organizme. lIzbjegavati regulaciju vodotoka i
promjene vodnog rezima vodenih i mocvarnih stanista ukoliko to nije neophodno za zastitu Zivota
ljudi i naselja. Potrebno je provesti detaljno istraZivanje predmetnih dijelova podru€ja ekoloSke
mreze, kao i dodatno preispitati potrebu za zastitu od poplava ili za druge namjene koje mogu
predstavljati javni interes, a vezano na rezervaciju prostora retencije "Lipa". U skladu s rezultatima
tog istrazivanja i dodatnog preispitivanja, planirati detaljnu lokaciju retencije Lipa i prilagoditi
projekte na nacin da budu prihvatljivi za podrucje ekoloSke mreze.

e Boljunsko polje (HR2001215)

- mren (Barbus plebejus), veliki vodenjak (Triturus carnifex), zuti muka¢ (Bombina
variegata), velikouhi 8iSmi§ (Myotis bechsteinii), primorska uklija (Albumus arborella),

Smijernice za mjere zastite: OCuvati vodena i mo€varna stanista u Sto prirodnijem stanju, a prema
potrebi izvrSiti revitalizaciju. Osigurati povoljnu koli€¢inu vode u vodenim i moc&varnim stanistima
koja je nuZna za opstanak stanista i njihovih znacajnih bioloSkih vrsta. O€uvati povoljna fizikalno-
kemijska svojstva vode ili ih poboljSati, ukoliko su nepovoljna za opstanak stanista i njihovih
znacajnih bioloSkih vrsta. O€uvati povoljan sastav mineralnih i hranjivih tvari u vodi i tlu mo&varnih
stanista. OcCuvati bioloSke vrste znaCajne za staniSni tip; ne unositi strane (alohtone) vrste i
genetski modificirane organizme. lzbjegavati regulaciju vodotoka i promjene vodnog rezima
vodenih i mocvarnih stanidta ukoliko to nije neophodno za zastitu Zivota ljudi i naselja. Postoje¢a
akumulacija Boljuncica za navodnjavanje i obranu od poplava nalazi se u cijelosti na podrucju
ekoloske mreze HR 2001215 Boljunsko polje. U slu€aju potrebe za rekonstrukcijom iste potrebno
je provesti postupak ocjene prihvatljivosti zahvata na ekoloSku mrezu.

e Kotli (HR2001016)

- uskouscani zvr€i¢ (Vertigo angustor), lombardijska smeda Zaba (Rana latastei), nizinske
koSanice (Alopecurus pratensis, Sanguisorba officinalis)
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Smijernice za mjere zastite: Osigurati povoljnu koli¢inu vode u vodenim stanistima koja je nuzna
za opstanak stanista i njihovih znacajnih bioloSkih vrsta. OcCuvati bioloSke vrste znacCajne za
stanisSni tip; ne unositi strane (alohtone) vrste i genetski modificirane organizme. |zbjegavati
regulaciju vodotoka i promjene vodnog rezima ukoliko to nije neophodno za zastitu Zivota ljudi i
naselja.

¢ Piskovica $pilja (HR2001493)

Smijernice za mjere zastite: ouvati speleolodke objekte i podzemnu faunu, ne mijenjati staniSne
uvjete u speleoloskim objektima u njihovoj neposrednoj blizini i nadzemlju.

3) Za zahvate u prirodi, koji sami ili s drugim zahvatima mogu imati zna¢ajan utjecaj na
cilieve oCuvanja i cjelovitost podrucja ekoloSke mrezZe, ocjenjuje se prihvatljivost za ekoloSku
mrezu. Od zahvata koji mogu imati negativan utjecaj na podrucja ekoloSke mreZe posebice treba
izdvojiti hidroelektrane, vjetroelektrane, solarne elektrane, radove regulacije vodotoka, prometne
koridore i razvoj turisti¢kih zona (s naglaskom na golf igralista).

4) U podrucjima obuhvata Ekolodke mreze na podrucju opcine Cerovlje potrebno je izvrsiti
inventarizaciju vrsta i stanista, te uspostaviti praéenje stanja (monitoring) kvalifikacijskih vrsta i
staniSnih tipova u podrucjima ekoloSke mreze. Donijeti i provoditi Plan upravljanja s ciliem
oCuvanja svakog podrucja ekolodke mreze, te oCuvanja bioloSke i krajobrazne raznolikosti i zastite
prirodnih vrijednosti.

6.2. MJERE ZASTITE KULTURNO - POVIJESNIH CJELINA

Clanak 125.

(2) Mjere zastite nepokretnih kulturnih dobara propisane su Zakonom o zastiti i oCuvanja
kulturnih dobara, drugim propisima i ovim Prostornim planom.

(2) Za nadzor provodenja navedenih mjera i odredbi iz {lanaka 125.-135. nadlezan je
Konzervatorski ured u Puli.

3) Ovim Planom evidentirana su kulturna dobra za koja se predlaze upis u Registar kulturnih
dobara RH i kulturna dobra od lokalnog znacaja.

Na sva kulturna dobra evidentirana ovim Planom odgovarajuée se primjenjuju mjere
zastite propisane Zakonom o zaétiti i o€uvanja kulturnih dobara, drugim propisima i Odredbama
za provodenje ovog Plana.

Za svaki zahvat (odrzavanje, rekonstrukcija, gradnja, ukljuujudi i turistiCku signalizaciju)
na registriranim kulturnim dobrima potrebno je ishoditi posebne uvjete i prethodno odobrenje, a za
zahvate na evidentiranim kulturnim dobrima misljenje nadleZznog konzervatorskog odjela. Do upisa
u Registar kulturnih dobara RH za svaki zahvat na kulturnim dobrima predloZzenim za upis
potrebno je ishoditi misljenje, a nakon upisa u Registar, posebne uvjete i prethodno odobrenje
nadleznog konzervatorskog odjela.

Kulturna dobra na podrucju obuhvata plana:

1. Reqgistrirana kulturna dobra

Urbana naselja

1. Draguc-urbana cjelina, upisana u Registar kulturnih dobara RH pod br. RRI-48
Sakralne gradevine

7. Dragu¢ - crkva Sv. Elizeja, upisana u Registar kulturnih dobara RH pod br. Z-573

8. Draguc¢ - crkva Sv. Roka, upisana u Registar kulturnih dobara RH pod br. Z-574

14. Paz-kapela Sv. Vida na groblju u Pazu, upisana u Registar kulturnih dobara RH pod br.
Z-582

74



PPU OPCINE CEROVLJE

12. Gologorica - crkva Sv. Petra i Pavla, upisana u registar kulturnih dobara RH pod br. Z-
2477.
21. Gologorica - Crkva Blazene djevice Marije kod lokve upisana u Registar kulturnih
dobara RH, listu preventivno zasti¢enih kulturnih dobara pod br. P- 5136.

Povijesni (graditeljski) sklop:

1. Belaj - barokni arhitektonski ladanjski sklop Belaj s okolicom-kultiviranim krajolikom,
upisan u Registar kulturnih dobara RH pod br. Z-875.
2. Belaj — Srednjovekovni kastel Sv. Martin (Possert, Schabez) i crkva Sv. Martina, upisan
u Registar kulturnih dobara RH pod br. Z-3102.
3. Kastel u Pazu upisan je u Registar kulturnih dobara, Listu preventivno zasticenih
kulturnih dobara pod brojem P- 5548.

2. Evidentirana kulturna dobra

Kulturni krajolik: Dragu¢ - kulturni krajolik humka akropolskog naselja, Grimalda - kulturni krajolik
humka akropolskog naselja, Gologorica - kulturni krajolik humka akropolskog naselja, Paz -
kulturni krajolik humka akropolskog naselja

Polurbana naselja: 1. Gologorica -poluurbana cjelina

Seoska naselja i dijelovi naselja: 1. Bubici, 2. Cerovlje (dio naselja), 3. Grimalda, 4. Kovacici,
5. Krpani, 6. Mesariéi, 7. Poljanice, 8. Previz

Arheoloski lokaliteti:
1. Dragué, lokalitet Stari Draguc-prethistorijska gradina

2. Gologorica, lokalitet Sveti Kriz-ilirska Zeljeznodobna gradina, lokalitet se naziva i Sv. Anastazija,
na 382 m n/v.

3. Paz, prethistorijska gradina na prostoru koji nosi naziv Gradina na kojem je ruSevina
srednjovjekovnog kastela Paz

4. Pazinski Novaki, lokalitet Sveti Lovre¢-pretpostavljena prethistorijska gradina.

Arheoloski nalazi: 1. anticka nadgrobna ara s reljefnim prikazom u Dragucu (smjestena u crkvi
Sv. Elizeja na groblju), 2. antiCka nadgrobna ara s reljefnim prikazom u Golgorici (smjeStena na
glavhom trgu, pored zida crkve)

Sakralne gradevine: 1. Borut-crkva Svetog Mihovila na groblju, 2. Borut-kapela Svetog Duha,
3. Cerovlje-kapela Svetog Trojstva, 4. Cerovlje-Zupna crkva Uznesenja BDM, 5. Draguc¢-zupna
crkva Svetog Kriza, 6. Dragué-crkva Svete Marije Ruzarice, 9. Dragucéka vala-kapela BDM od
Zdravlja, 10. Grimalda-kapela Svetog Jurja na groblju, 11. Grimalda-Zupna crkva Svetog Jurja,
13. Gologorica kapela Svih svetih na groblju, 15. Paz-Zupna crkva Uznesenja BDM, 16. Pazinski
Novaki-Zupna crkva Svetog Ulriha, 17. Pazinski Novaki-kapela Svetog Roka, 18. Previz-crkva
Svetog Martina, 19. Zajerci-kapela Svetog Ivana Krstitelja, 20. Gradinje - crkva Svih Svetih.

Memorijalna bastina: 1. Borut-mjesno groblje, 2. Cerovlje-mjesno groblje, 3. spomen plo¢a
sekretaru SKOJ-a na zeljezni¢koj stanici u Cerovlju, 4. Dragu¢-mjesno groblje, 5. Gologorica -
mjesno groblje, 6. Gradinje-mjesno groblje, 7. Paz-mjesno groblje, 8. Pazinski novaki-mjesno
grobljie

Etnploéki sklvop ili grqdevina: 1. Baresici, 2. Begi, 3. Bijanci¢i, 4. Borut, 5. Budaki, 6. Cehi,
7. Cohilji, 8. Culeti, 9. Cusi,v10. Koreliéj, 11. Kovadi, 12. Lovrediéi, 13. Markulini, 14. Pagubice,
15. Rakovik, 16. Sidreti, 17. Segari, 18. Simunici, 19. Tenci¢i, 20. Vala-Belajska, 21. Zajerci.

Kapelica-poklonac: 1. poklonac u Poljanicama (u Borutu), 2. poklonac Svete Marije u Kovacima
(u Belaju)

Civilne gradevine: 1. zgrada Zeljezni¢kog kolodvora u Borutu, 2. zgrada Zeljeznickog kolodvora s
pripadaju¢im objektima uz prugu u Cerovlju, 3. zgrada Skole u Cerovlju, 4. ladanjska ku¢a De
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Franceschi u Golgorici, 5. srednjovjekovna gradska vrata u Golgorici, 6. zgrada Skole u Golgorici,
7. zupni dvor u Grimaldi, 8. ladanjska ku¢a u Gimaldi, 9. zidana cisterna s datacijom u Grimaldi

Javna plastika: 1. Kalvarija u Pazu

3. Kulturna dobra koja se ovim Planom predlazu za pokretanje postupka upisa u Registar
nepokretnih kulturnih dobara RH:

Seoska naselja i dijelovi naselja: 1. ruralno naselje Paz
Povijesni (graditeljski) sklop: kula u Gradinju

(4) Kulturna dobra prikazana su zadanim simbolima po vrstama i kategorijama, isto kao i zone
naselja. Pojedina su kulturna dobra oznadena odgovaraju¢im simbolom i rednim brojem na
kartografskom prikazu br. 3a. “Uvjeti koriStenja i zaStite prostora — podrucja posebnih uvjeta
koristenja” u mj. 1:25.000, a visoko valorizirane zone naselja ili arhitektonsko — krajobraznih
sklopova stupnjevane zastite i na kartografskom prikazu br. 4. “Gradevinska podrucja naselja” u
mj. 1:5.000.

Clanak 126.

) Prema Zakonu o za$titi i oCuvanju kulturnih dobara za sva kulturna dobra od lokalnog
znacaja (poglavlje “1.3.8. Zastita posebnih vrijednosti okoliSsa — Zastita kulturne bastine” ovog
Plana), skrbi lokalna uprava. Medu njima se izdvajaju Zupne crkve u Borutu, Pazu i Pazinskim
Novakima, te barokna kapela sv. Roka u Novakima Pazinskim.

Zastita arheoloskih nalazista
Clanak 127.

(2) Svim gradevinskim intervencijama na podrucju evidentiranih arheolo$kih lokaliteta treba
prethoditi rekognosciranje i pokusno istrazivanje kojim bi se odredila uza zona lokaliteta.

(2) U sluCaju gradevinskog zahvata u uzoj zoni lokaliteta potrebno je provesti zastitna
istraZivanja, zbog moguceg utjecaja na promjenu projekta gradevinskog zahvata.

3) Rezultati istrazivanja trebaju biti adekvatno interpretirani i usaglaseni s planiranom
intervencijom u prostoru, prije izrade dokumentacije i poCetka izvodenja bilo kakvih terenskih
radova.

(4) Nalaze se izrada prethodnih studija utjecaja na okoli5 s aspekta zastite postojecih i
mogucih arheoloskih nalaza za sve buduce infrastrukturne koridore, posebice pri planiranju Sirenja
prometne mreze.

(5) Ukoliko se pri izvodenju planiranog zahvata naide na arheoloSke nalaze, izvodaC radova i
investitor duzni su postupati sukladno ¢lanku 45. Zakona o zastiti i ouvanju kulturnih dobara
kojim je propisano: ,,Ako se pri izvodenju gradevinskih ili bilo kojih drugih radova koji se obavljaju
na povrsini ili ispod povrSine tla, na kopnu, u vodi ili moru naide na arheolosko nalaziste ili nalaze,
osoba koja izvodi radove duzna je prekinuti radove i o nalazu bez odgadanja obavijestiti nadlezno
tijelo®.

(6) Ukoliko su planirani zemljani radovi na planiranoj cesti kod naselja Juratiéi- Piljani, s
obzirom na blizinu evidentiranog arheoloSkog lokaliteta Sv. Kriz potrebno je prilikom radova
osigurati arheoloski nadzor.
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Smjernice za zastitu gradevinskih sklopova i povijesnih naselja
Belaj (kartografski prikaz br.4. “Gradevinska podrucja naselja” u mj. 1:5.000)
Clanak 128.

(2) Zona A — zona povijesne strukture baroknog sklopa i neposredne okoline s ostacima
perivoja pripada zoni najstroze zastite (I. stupanj zastite), a obuhvaca dvorac i dvije simetri¢no
poloZene gospodarske zgrade u liniji procelja dvorca, te njihovu neposrednu okolicu.

2) U zoni A dopustene su slijedece intervencije: revitalizacija, rekonstrukcija, sanacija,
restitucija, te odrzavanje postojecih gradevina bez nadogradniji.

3) Nalaze se redovito gradevinsko odrzavanje gradevina unutar zone A, uz obvezne
konzervatorske istrazne radove na proceljima i interijeru (arhitektonska istrazivanja). Sve
gradevinske zahvate i redovno odrzavanje obavezno je provoditi uz suglasnost (posebne uvjete
gradenja) i nadzor nadleznoga Konzervatorskog odjela.

4) Zona K — zona kulturnog krajolika (l. stupanj zastite) obuhvacéa poljoprivrednu povrsinu
vinograda koja okruZuje dvorac, preostali dio povijesnog perivoja, kao i posjedu pripadajuée
zemljiste.

(5) Nalaze se zadrzavanje namjene agrarnog krajolika unutar zone K, koji povijesno pripada
belajskom posjedu, posebice velikog vinograda, te odrzavanje i obnovu ostataka perivoja.

(6) Zona E — zona ekspozicija u prostoru (vizura) obuhvaca najznacajnije vizure na dvorac s
pripadajuéim krajolikom sa sjevera, te pogled na obliznje rusevine Sabeca i kapelu sv. Martina iz
dvorca Belaj, unutar kojih nije dopusteno Sirenje gradevinskih podrucja kako bi povijesne
gradevine i ukupni kulturni krajolik oCuvali svoj identitet.

Dragué (kartografski prikaz br.4. “Gradevinska podruéja naselja” u mj. 1:5.000)
Clanak 129.

(1) Zona A - zona zastite dobro oCuvane povijesne strukture naselja podlijeze najstrozoj
zastiti (I. stupanj zastite) koja podrazumijeva strogo Cuvanje povijesne planske matrice, prostornih
odnosa unutar naselja i stare gradevne strukture, bez interpolacija i Sirenja naselja.

(2) U zoni A dopustene su slijedece intervencije: revitalizacija, rekonstrukcija, sanacija,
restitucija, te odrzavanje postojecih gradevina. Sve gradevinske zahvate i redovno odrzavanje
obavezno je provoditi uz prethodno odobrenje (posebne uvjete gradenja) i nadzor nadleznoga
Konzervatorskog odjela.

3) Nalaze se izrada Urbanistickog plana uredenja za podrucje povijesne jezgre Draguca.
Izradi urbanistiC¢kog plana uredenja naselja Dragu¢ mora prethoditi izrada konzervatorske podloge
za cijelo podrucje obuhvata UPU-a.

(3a) Iznimno, do izrade UPU-a, dozvoljavaju se intervencije iz stavka (2) ovog ¢lanka samo na
postoje¢im pojedinacnim gradevinama.

(4) Zona | - zona arheolo$kih istrazivanja (l. stupanj zastite) obuhvacéa krajnji zapadni dio
naselja, podrudje srednjovjekovnog kastela koji se uzdizao nad dolinom.

(5) U zoni | nalazu se arheoloSka istrazivanja, a svi zemljani radovi moraju se izvoditi pod
arheoloskim nadzorom.

(6) Zona E — zona zastite ekspozicije u prostoru (vizura) povijesnog naselja (l. stupanj zastite)
obuhvaca okolicu naselja, odnosno one njezine dijelove s kojih se najcjelovitije i najkvalitetnije
vizalno dozivljavaju sve oblikovne i kulturno - povijesne osobine naselja i njegova polozaja u
prostoru.
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7 Nalaze se najstroza zastita zone E, bez nove gradnje, odnosno otvaranje novih
gradevinskih podruc¢ja na padinama i na prilazu naselju, kao niti tlocrtno povecéanje gabarita
postojecéih gradevina.

(8) Odreduje se obveza provodenja javnog natjeCaja za odabir idejnog urbanistickog
arhitektonskog rjeSenja za Dragu¢ - urbanu cjelinu upisanu u Registar kulturnih dobara pod br.
RRI-48, temeljem kojeg se mozZe zapocCeti s izradom projekta revitalizacije naselja u cilju oCuvanja
kulturnih dobara i spre€avanja depopulacije naselja (kandidiranje za EU fondove).

Gologorica (kartografski prikaz br.4. “Gradevinska podrucja naselja” u mj. 1:5.000)
Clanak 130.

) Zona B — zona zastite oCuvane povijesne strukture naselja (ll. stupanj zastite) obuhvaca
naselje sa Zupnom crkvom i kapelom sv. Marije od Lokve u neposrednoj blizini.

2) U zoni B dopustena je interpolacija, adaptacija, rekonstrukcija i konzervacija gradevina.

3) Nalaze se oCuvanje planske matrice naselja unutar zone B, odnosno povijesne prostorne
odnose glave ulice i njezina prosSirenja pred zupnom crkvom, ozelenjeni plato na kojem je crkva i
dr. Zadrzati treba i odnos izgradenog dijela povijesnog naselja s neposrednim agrarnim okolisem i
zelenim povrdinama unutar naselja.

(4) Prilikom interpolacija unutar zone B, kao i gradevinskih intervencija na postojeé¢im
objektima, ne preporucuje se izmjena strukture i tipologije gradnje, te spajanje objekata u vece
prostorne sklopove koje bi moglo dovesti do gubitka povijesnog identiteta naselja, a uredivanje
procCelja i kroviSta ku¢a mora biti u skladu s lokalnim graditeljstvom i gradevinskim materijalima.

(5) Za sve gradevinske intervencije i novu gradnju (unutar zone B) potrebno je ishoditi
posebne uvjete gradenja od nadleznog Konzervatorskog odjela u Puli.

(6) Prostornim planom Istarske Zupanije propisana je izrada Urbanisti¢kog plana uredenja za
poluurbane cjeline te se ovim Prostornim planom ta obaveza i preuzima za povijesno naselje
Gologorica.

(7) Zona E - zona ekspozicije naselja u prostoru obuhvaéa juzne i zapadne padine naselja,
odnosno domete vizura na Gologoricu na blagoj uzvisini.

(8) U zoni E zabranjuje se Sirenje gradevinskog podru¢ja samog naselja kao i izgradnja
gradevina van gradevinskog podruéja u dometima vizura s juga i zapada, te na ulazu u naselje sa
sjevera.

Grimalda (kartografski prikaz br.4. “Gradevinska podruéja naselja” u mj. 1:5.000)
Clanak 131.

(2) Zona B — zona oc€uvane povijesne strukture naselja (ll. stupanj zastite) koja obuhvaca
groblje i naselje na hrptu uzvisine.

2) U zoni B dopustena je interpolacija, adaptacija, rekonstrukcija i konzervacija gradevina.

3) Nalaze se oCuvanje povijesnih prostornih odnosa, postojeCih povijesnih i tradicijskih
gradevine, kao i odnos izgradenog dijela povijesnog naselja s neposrednim agrarnim okoliSem i
zelenim povrSinama unutar naselja (zone B).

(4) Prilikom interpolacija, kao i gradevinskih intervencija na postoje¢im objektima (unutar zone
B) ne preporucuje se izmjena strukture i tipologije gradnje, te spajanje objekata u veée prostorne
sklopove koje bi moglo dovesti do gubitka povijesnog identiteta naselja, a odreduju se slijedece
smjernice:
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- visina ku¢a treba biti strogo ogranicena na dvije etaze, odnosno jedan kat bez visokog
potkrovlja, nagib krova blag, u skladu s povijesnom gradnjom, a donja etaza moze biti
prizemlje ili dijelom ukopano prizemlje.

- uredivanje procCelja i krovista kuc¢a mora biti u skladu s lokalnim graditeljstvom i gradevinskim
materijalima.

- za sve gradevinske intervencije i novu gradnju potrebno je ishoditi posebne uvjete gradenja
od nadleznog Konzervatorskog odjela u Puli.

(5) Zona | - zona arheoloskih istrazivanja (Il. stupanj zastite) obuhvaca cijeli plato naselja, od
groblja do kapelice na raskrizju.

(6) Sve zemljane radove u zoni |1 potrebno je izvoditi pod arheoloSkim nadzorom, a u slucaju
znacajnih prapovijesnih ili drugih nalaza, buduéu je gradnju potrebno prilagoditi eventualnoj
prezentaciji tih nalaza.

(7) Zona E - zona ekspozicije naselja obuhvaca padine naselja na kojima nije dopusteno
Sirenje gradnje, otvaranje novih gradevinskih podrucja na prilazu naselju kao i izgradnja izvan
gradevinskih podrucja naselja.

Paz (kartografski prikaz br.4. “Gradevinska podruéja naselja” u mj. 1:5.000)
Clanak 132.

) Zone A — zone znacajnih povijesnih gradevina, zone najstroze zastite (I. stupanj zastite)
koje obuhvacaju groblje s kapelom sv. Vida i plato s ostacima srednjovjekovnog kastela Passberg.

2) U zonama A nalaZe se dodatno istraZivanje (arheolosko, arhitektonsko i dr.), a dopustena
je konzervacija, restauracija, rekonstrukcija, sanacija i restitucija gradevina.

3) Sve arheolo$ke, konzervatorske i gradevinske zahvate unutar zona A obavezno je
provoditi uz suglasnost i nadzor nadleznoga Konzervatorskog odjela u Puli.

(4) Zona B - zona oCuvane povijesne strukture naselja koja obuhvaca cijelo povijesno ruralno
naselje Paz.

(5) U zoni B dopustena je interpolacija, adaptacija, rekonstrukcija i konzervacija gradevina uz
oCuvanje planske matrice naselja, odnosno povijesne prostorne odnose glave ulice i njezina
proSirenja pred zupnom crkvom. Zadrzati treba i odnos izgradenog dijela povijesnog naselja s
neposrednim agrarnim okoliem i zelenim povrSinama unutar naselja.

(6) Prilikom interpolacija, kao i gradevinskih intervencija na postoje¢im objektima (unutar zone
B), ne preporuCuje se izmjena strukture i tipologije gradnje, te spajanje objekata u vece prostorne
sklopove koje bi moglo dovesti do gubitka povijesnog identiteta naselja. Uredivanje procelja i
krovidta ku¢a mora biti u skladu s lokalnim graditeljstvom i gradevinskim materijalima.

(7 Za sve gradevinske intervencije i novu gradnju u zoni B potrebno je ishoditi posebne uvjete
gradenja od nadleznog Konzervatorskog odjela u Puli.

(8) Zona | - zona arheoloskih istrazivanja, zona najstroze zastite (I. stupanj zastite) u kojoj se
zabranjuje nova gradnja i nalaze arheoloSko istrazivanje ostataka kaStela, izrada projekta
prezentacije i uredenja ovog prostora.

9) Zona E - zona ekspozicije povijesnog naselja koja obuhvaéa domete vizura na naselje s
isto€ne strane (iz smjera groblja i s glavne ceste, sa zapadne strane (s glave ceste) i s juga (s
prilaznog puta juzno od kastela), a u kojoj nije dopustena nova gradnja, radi zastite povijesnog
identiteta naselja i njegovih vizualnih dominanti.
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Zastita fortifikacija
Clanak 133.

(2) Istrazivanje i zaStita (konzervacija, restauracija i dijelomicna rekonstrukcija) nalazu se za
ostatke Kastel Sv. Martin (Possert, Schabez) s etvrtastom kulom, a rezultate istraZivanja koristiti
za studiju konzervatorske prezentacije kojom bi se utvrda u svom izvornom ambijentu prezentirala
zajedno s kapelom sv. Martina i obliznjim dvorcem i imanjem Belaj.

(2) Nalazu se dodatna arhitektonska i arheoloSka istrazivanja, dokumentiranja, te izrada
konzervatorske dokumentacije za nekadas$nji kastel (srednjevjekovnu “kortu”) u Draguéu, utvrdu u
Pazu i ostatke kule u Gradinju , kojima bi se gradevine revalorizirale te utvrdio nacin njihove
obnove i prezentacije.

Zastita sakralnih gradevina
Clanak 134.

(2) S obzirom na svoj povijesni i umjetnicki znacaj, sve do sada registrirane crkve na ovom
podrucju podlijezu najstrozoj zastiti.

2) NalaZze se sustavno odrZavanje, konzerviranje, restauriranje, te dodatna istrazivanja ako
nisu provedena.

3) Svi radovi se izvode na temelju konzervatorske dokumentacije koju odobrava nadlezni
Konzervatorski odjel.

(4) Za sve gradevinske intervencije na gradevnoj Cestici zasticenog sakralnog objekta, kao i
na onim koje ga okruzuju, potrebno je zatraZiti posebne uvjete uredenja od nadleznog
Konzervatorskog odjela.

Zastita seoskih naselja i tradicijskog graditeljstva

Smjernice za oéuvanje postojeée gradnje u ruralnim cjelinama
Clanak 135.

) Zastiti naselja i njegove neposredne okolice i vizura podlijeZu sva evidentirana naselja na
podruc¢ju Opéine Cerovlje, kao i ona kod kojih je evidentiran dio naselja s oéuvanom povijesnom
strukturom (navedeno u poglavlju “1.3.8. Zastita posebnih vrijednosti okoliSa — Zastita kulturne
bastine” Obrazlozenja Plana) te se stoga odreduju slijede¢e smjernice:

- oCuvati povijesni raster naselja, bez spajanja naselja novom gradnjom uz ceste,

- sve gradevne intervencije na stambenim i gospodarskim objektima izvoditi u skladu s
istarskom graditeljskom tradicijom i gradevnim materijalima,

- zadrzti proporcije tlocrta i volumena gradevina,

- obnovljanjati o¢uvane krovove pokrivene s kamenim ploama, a ostale obnavljati crijepom
(kupa kanalica),

- dogradnje i nadogradnje objekata ne smiju izlaziti iz gabarita postojecCe "korte", mogucnost
Zbukanja glatkom Zbukom i bojanja, dok se postojeéi kameni okviri prozora i vrata moraju
ostaviti neozbukanima.

- nastaviti s inventarizacijom, valorizacijom i zastitom etnoloSke bastine, osobito lokvi,
kazuna i suhozida.

Smijernice za novu gradnju u ruralnim i poluurbanim cjelinama

(2) U evidentiranim povijesnim naseljima, kao i u svim ostalim ruralnim naseljima na podrucju
Opcine Cerovlje koja su takoder u pravilu i povijesna odreduju se slijedece smijernice:
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- nove kuée ne smiju biti predimenzionirane u odnosu na ostale u naselju,
- tlocrtni oblik treba biti tradicijski izduzeni pravokutnik, a ne kvadrat,
- visinu valja ograni€iti na P+1, a tip gradnje i materijale uskladiti s lokalnom tradicijom.

Opce smjernice za zastitu kulturno - povijesnih cjelina

- Sve planirane gradevine (stambene, drustvene, gospodarske, infrastrukturne i komunalne,
montazne), a smjeStene unutar ili izvan gradevinskih podrucja, treba harmonic¢no uklopiti u
okoli$ i kvalitetno oblikovati.

- Suvremene elemente stanovanja, poput vanjskih spremnika za ukapljeni plin, spremnika
za loz ulje, vanjskih jedinica klima uredaja i dr. treba smjestiti tako da budu smisljeno
sakriveni (ukopani, ogradeni zelenilom, postavljeni na zacelja ili unutar dvorista u donjim
dijelovima zida i sl.).

- Na podrucjima povijesnih naselja treba izbjegavati gradnju vanjskih otvorenih bazena, a
osobito unutar evidentiranih povijesnih naselja i graditeljskih sklopova, te u blizini javnih
puteva i ulica.

7. POSTUPANJE S OTPADOM
Clanak 136.

) Prostornim planom Istarske Zupanije planiran je Zupanijski centar za gospodarenje
otpadom ,Kastjun“ (na podrucju Grada Pule). Postoje¢e odlagaliste komunalnog otpada na koje
se sada odvozi otpad sa podruéja Opcéine Cerovlje nalazi se na podru¢ju Grada Pazina, a
planirano je za preuredenje u pretovarnu stanicu (gradevina za skladidtenje, pripremu i pretovar
otpada namijenjenog prijevozu prema mjestu njegove uporabe ili zbrinjavanja) i reciklazno
dvoriste.

2) Na podrucju Opéine Cerovlje reciklazno dvoridte planirano je u naselju Cerovlje unutar
zone proizvodno-poslovne namjene (mjesSovite — M).

3) Reciklazno dvoriSte je nadzirani ogradeni prostor namijenjen odvojenom prikupljanju i
privcemenom skladiStenju manjih koli€ina posebnih vrsta otpada. Reciklazno dvoriSte mora imati
kolni pristup i biti ogradeno (pozeljno zivica visine 2,00 metra).

(4) Postojece “divlje” deponije na podrucju Opcine potrebno je sanirati, a postavljanjem
zastitnih ograda uz prometnice sprijeciti daljnje nekontrolirano odlaganje otpada i sanirati tlo.

Clanak 137.

) Principi ekoloSkog i ekonomskog postupanja s otpadom odredeni su vaze¢im zakonima i

propisima. Prema njima pri postupanju s otpadom potrebno je teziti:

- primarnom smanjenju koli€ine otpada, ostvarivanjem manje koliine otpada u tehnoloSkom
procesu proizvodnje potroSnih dobara i viSekratnim koriStenjem ambalaze,

- reciklazi odnosno odvojenom skupljanju i preradi otpada - podrazumijeva odvajanje otpada
na mjestu nastanka, skupljanje i preradu pojedinih vrsta otpada,

- zbrinjavanju ostatka otpada - podrazumijeva da se preostali otpad tretira odgovaraju¢im
fiziCkim, kemijskim, bioloskim i termi¢kim postupcima,

- tehnoloski otpad (od boja i rde) talog acetilenske stanice, ulja automehani€arskih radiona,
gume, konfiskat-otpad iz mesnica, zbrinjavati u skladu s odredbama Zakona o otpadu.
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Clanak 138.
) Postupanje s otpadom potrebno je provoditi:
- izbjegavanjem i smanjenjem nastajanja otpada,
- spreCavanjem nenadziranog postupanja s otpadom,
- iskoristavanjem vrijednih svojstava otpada u materijalne i energetske svrhe,
- odlaganjem otpada na odlagalista,
- saniranjem otpadom oneci$c¢enih povrsina.

2) Proizvodac otpada, te svi sudionici u postupanju s otpadom (skuplja€, obradiva¢) duzni su
pridrzavati se odredbi vazeéeg Zakona o otpadu i drugih vazecih propisa:

- Pravilnika o vrstama otpada,

- Pravilnika o uvjetima za postupanje s otpadom,

- Pravilnika o postupanju s ambalaznim otpadom,

- Uredbe o uvjetima za postupanje s opasnim otpadom.
Clanak 139.

) Provodenje mjera za postupanje s komunalnim otpadom osigurava Opcina, odnosno
ovlastena pravna osoba.

(2) Provodenje mjera za postupanje s neopasnim tehnoloskim otpadom osigurava Zupanija,
odnosno ovlastene pravne osobe.

3) Postupanje s opasnim otpadom smatra se djelatnos¢u od interesa za Republiku Hrvatsku,
a provodenje mjera osigurava Vlada Republike Hrvatske, odnosno ovlastene pravne osobe.

Clanak 140.

) Proizvoda¢ otpada Cija se vrijedna svojstva mogu iskoristiti duzan je otpad razvrstati na
mjestu nastanka, odvojeno skupljati po vrstama i svojstvima, te osigurati propisne uvjete
skladiStenja za osiguranje kakvoce u svrhu ponovne obrade.

2) Ako proizvodal ne moze iskoristiti vrijedna svojstva otpada, potrebno je prema zakonu i
propisima otpad dokumentirati, prijavljivati na Burzi otpada i kao krajnju mjeru odloZziti.

3) Odloziti se smiju samo ostaci nakon obrade otpada ili otpad koji se ne mozZe obraditi
gospodarski isplativim postupcima uz propisane grani¢ne vrijednosti emisija u okolis.

Clanak 141.

Q) Proizvodac¢ otpada duzZan je na propisan nacin obraditi i skladistiti komunalni i tehnoloSki
otpad koji nastaje u ku¢anstvima ili obavljanjem djelatnosti.

(2) Otpad se mora sakupljati u odgovaraju¢e spremnike, kontejnere i prevoziti u vozilima
namijenjenim za prijevoz otpada.

3) Spremnici, kontejneri i druga oprema u kojoj se otpad skuplja moraju biti tako opremljeni
da se sprijecCi rasipanje ili prolijevanje otpada i Sirenje prasSine, buke i mirisa.

Clanak 142.
(2) Postupanje s tehnoloskim otpadom mora se obavljati u skladu s vazec¢im propisima.

(2) ProizvodaC otpadnih ulja je duzan, ovisno o podrucju primjene svjezih ulja, skupiti dio
otpadnih ulja. Koliina otpadnih ulja umnozak je koli€ine upotrijebljenih svjezih ulja i obveznog
faktora skupljanja za odredeno podrucje primjene (tablica u &lanku 13. Pravilnika o vrstama
otpada).
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3) Spremnici za prikupljanje otpadnog ulja moraju, uz zakonom propisane oznake, nositi i
oznaku kategorije otpadnog ulja. Zabranjeno je mijeSanje otpadnih ulja razli¢itih kategorija kao i
mijeSanje s drugim tvarima.

Clanak 143.
) Ambalazni otpad proizvoda¢ skuplja odvojeno po vrstama ambalaznog materijala.

2) Ambalazni otpad skuplja se unutar gradevine gospodarske namjene ili u njenoj
neposrednoj blizini, u spremnike postavljene za tu namjenu.

3) Proizvodac osigurava skupljanje i obradivanje ambalaznog otpada proizvodaca koje je
stavio u promet.

4) Postavljanje spremnika za sakupljanje ambalaznog otpada osigurava proizvodac.
Spremnici se postavljaju unutar sadrzaja gospodarske namjene, te na javnim povrSinama uz
odobrenje nadleznog tijela jedinice lokalne samouprave.

(5) Distributer proizvoda u ambalazi mora preuzimati povratnu ambalazu proizvoda koje je
stavio u promet.

(6) Proizvodac¢ osigurava obradu ambalaznog otpada postupcima i tehnologijama koje
omogucuju ponovno koristenje ambalaze u istu svrhu ili u svrhu proizvodnje istog ili drugog
materijala ili u svrhu proizvodnje energije.

7 Pravne i fizicke osobe, koje stavljaju u promet opasne tvari, duzne su na vlastiti troSak
organizirati odvojeno skupljanje i koristenje vrijednih svojstava otpadne ambalaZe od tih tvari.

8. MJERE SPRECAVANJA NEPOVOLJNA UTJECAJA NA OKOLIS
Clanak 144.

Q) Mjere spre€avanja nepovoljna utjecaja na okoli§ obuhvaéaju skup aktivnosti usmjerenih na
ocCuvanje okolisa.

(2) Ovim Prostornim planom odreduju se kriteriji zaStite okoliSa koji obuhvacaju zastitu tla,
zraka i vode te zastitu od prekomjerne buke i mjere posebne zastite.

8.1. ZASTITATLA

8.1.1. Sumsko tlo
Clanak 145.

(2) Nacin zastite, uredenje i koriStenje Suma unutar Opc¢ine Cerovlje odvijati ¢e se temeljem
Sumsko — gospodarske osnove i u skladu sa zakonskim propisima, pravilnicima i normama, a na
nadin da ¢e se gospodarske Sume (S1) i dalje koristiti za unapredenje proizvodnje drvne biomase
i za sve vaZniju sporednu opc¢ekorisnu funkciju Sume, dok je zastitne Sume (S2) i Sume posebne
namjene (S3) potrebno izlugiti iz sustava gospodarskog koridtenja te u njima primjenjivati
isklju€ivo mjere i aktivnosti u smislu njene zastitne funkcije.

(la) RazgraniCenje povrsina iz stavka (1) ovog €lanka odredeno je na kartografskom prikazu
br. 1.“KoriStenje i namjena povrSina — povrSine za razvoj i uredenje”, a povrSine Suma
gospodarske namjene u vlasnistvu drzave prikazane su na Kartogramu D ,Sume gospodarske
namjene —povrsine drzavnih Suma®“, u mj. 1:25.000.

(1b) U slucaju preklapanja povrsina $uma gospodarske namjene (S1) u vlasnitvu drzave
prikazanih na Kartogramu D s drugom namjenom $uma gospodarske namjene (S2 ili S3)
prikazanom na kartografskom prikazu br. 1., na podrucju preklapanja odreduje se namjena ,Suma
gospodarske namjene (S1) “ prikazane na Kartogramu ,D".
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(1c) U sludaju preklapanja povr$ina $uma gospodarske namjene (S1) u vlasni$tvu drzave
prikazanih na Kartogramu D s povrSinom gradevinskog podru¢ja odredene namjene, ovim se
Planom na podrucju preklapanja odreduje namjena gradevinskog podrucja.
2) Zastita Suma i Sumskih povrsina odrediti ¢e se slijedeéim mjerama:

- pravilnim odrzavanjem i gospodarenjem odrzavati postojece Sumske povrsine, a sve zahvate
izvoditi u korist autohtonih vrsta drveca;

- ocCuvati Sume od bespravne i nekontrolirane sjece;
- povecati zastitu Suma od nametnika i bolesti, a naroCitu paznju posvetiti zastiti od pozara;
- u zastitnim Sumama i Sumama posebne namjene vrsiti samo sanitarnu sjecu;

- poSumljavanje Sikara, makije i krSa na cijelom podrucju Opcine, osobito radi ekoloske zastite i
unapredenja ambijenta, a prednost dati prirodnom pomladivanju u cilju postizanja stabilnih
sSuma;

- poSumljavane opoZarenih Sumskih povrsina.

3) Ovim Prostornim planom (kartografski prikaz br. 3 “Uvjeti koridtenja i zastite prostora —
podrucja primjene posebnih mjera uredenja i zastite” u mj. 1:25.000 na podrucje Opcine Cerovlje
utvrdena su podrucja pojacane erozije:

- podruéje od gradevinskog podrucja Lovreciéi te dalje sjeverozapadno od naselja Lovrecici
prema potoku Lipa ispod vrha “Krizica”

(4) Za dio pojaane erozije koji se od gradevinskog podrucja LovrecCiCi proteze dalje
sjeverozapadno prema potoku Lipa ispod vrha “Krizica” utvrduje se mjera zastite poSumljavanjem.

Clanak 146.

(1) Odlukom o ustanovljenju zajednickih loviSta na podrudju Istarske Zupanije (S.N. Istarske
Zupanije 4/06) donesenom temeljem Zakona o lovstvu (NN br. 140/05 i 75/09), ustanovljena su
zajednicka otvorena lovista u Istarskoj Zupaniji, od kojih se u podrucju obuhvata PPUO Cerovlje
nalazi loviste broj XVIII/137 - ,CEROVLJE® u kojem se prema moguénostima staniSta moze
okvirno uzgajati slijedeci broj divljai u maticnom (proljethom) fondu: srna obi¢na - 200 grla, svinja
divlja - 12 grla, zec obiéni - 600 grla, fazan-gnjetlovi - 550 kljunova.

2) Loviste ne obuhvaca sljedec¢e povrsine:

300 m od ruba gradevinskog podrugja,

— 200 m od gradevina izvan gradevinskog podrucja,

— javne prometnice i druge javne povrSine ukljucivsi i zastitni pojas,

— zasSti¢ena podrucja ako je posebnim propisima u njima zabranjen lov,

— druge povrsine na kojima je aktom o proglasenju njihove namjene zabranjen lov.

3) Pravo lova u loviStu izvrSuje se kao pravo i duznost provedbe lovnogospodarske osnove.
Bez lovnogospodarske osnove lov divijadi nije dopusten.

(4) U cilju zastite lovnih resursa ovim se Prostornim planom utvrduju mjere:

— pristupanja reviziji sustava lovista na nacin da se na podruéju naselja Belaj formira veéa lovno-
gospodarska cjelina s popratnim sadrzajima;

— izbjegavanje naseljavanja lovne divljaCi koja nije autohtonog porijekla.

84



PPU OPCINE CEROVLJE

8.1.2. Poljoprivredno tlo
Clanak 147.

(2) Poljoprivredno zemljiSte kategorizirano je na podrucju Opcine Cerovlje trima kategorijama
zastite sukladno odredbama Prostornog plana Istarske Zupanije i to kao:

osobito vrijedno obradivo tlo (P1),
vrijedno obradivo tlo (P2),
ostala obradiva tla (P3).

2) Osobito vrijedna obradiva tla (P1) obuhvacéaju najkvalitetnije povrsine poljoprivrednog
zemljista predvidene za poljoprivrednu proizvodnju koje oblikom, polozajem i veli¢inom omoguéuju
najucinkovitiju primjenu poljoprivredne tehnologije.

3) Vrijedna obradiva tla (P2) obuhvacéaju povrSine poljoprivrednog zemlji§ta primjerena za
poljoprivrednu proizvodnju po svojim prirodnim svojstvima, obliku, polozaju i veli€ini.

4) Ostala obradiva tla (P3) ¢ine ona poljoprivredna zemljidta koja su povremeno obradena ili
su djelomi¢no prekrivena Sumama. Ovoj kategoriji pripadaju i zemljiSta na strmim padinama za
koje je potrebno planirati mjere zastite od erozije.

(5) Zastitu poljoprivrednog zemljista treba provoditi sliede¢im mjerama:

1. zastitom od oneciS¢enja (zabrana, ogranienje ili sprjeCavanje direktnog unoSenja te unosenja
vodom i zrakom $&tetnih tvari) i poduzimanjem drugih mjera za o€uvanje i poboljSanje plodnosti
poljoprivrednog zemljista, pri ¢emu je bitno:

utvrdivanje stanja onecis¢enja poljoprivrednog zemljista,

trajno pracenje stanja (monitoring) poljoprivrednog zemljista.

N

. agrotehni¢kim mjerama u svrhu zastite od erozije:
- ograni¢avanjem ili potpunom zabranom sjeCe stabala, osim sjece iz agrotehnickih razloga,

- ograniCavanjem iskoriStavanja pasSnjaka propisivanjem vrsta i broja stoke te vremena i nacina
ispase,

- zabranom preoravanja livada, paSnjaka i neobradenih povrSina na strmim zemljistima i
njihovog pretvaranja u oranice s jednogodiSnjim kulturama,

- zabranom skidanja humusnog, odnosno orani¢nog sloja poljoprivrednog zemljista,
- odredivanjem obveznog zatravljivanja strmog zeml;jista,

- obvezom sadnje dugogodidnjih nasada na povrSinama gdje postoji potencijalno velika prijetnja
od erozije.

3. razvojem agrara i ostvarivanjem profitabilne proizvodnje:

komasacijom zemljista,

gradnjom gradevina za za$titu od vanjskih poplavnih voda,

izvodenjem osnovne i detaljne melioracijske odvodnje.
(6) Zastita poljoprivrednih povrsina provoditi ¢e se i slijede¢im mjerama:
— smanijiti koristenje kvalitetnog zemljita u nepoljoprivredne svrhe,

— poticati i usmjeravati proizvodnju zdrave hrane bez upotrebe mineralnih gnojiva, sintetickih
pesticida, regulatora rasta i aditiva u sto€noj hrani na podrucju cijele Opcine, a obavezno
unutar |. i Il. zone zastite slivnog podruc¢ja Butonige i Il. zone zastite sliva Pazincice
utvrdene ovim Prostornim planom,

85



PPU OPCINE CEROVLJE

— prednost dati tradicionalnim poljoprivrednim granama (uzgoj Zitarica i krmnog bilja
vinogradarstvo, maslinarstvo, povrtlarstvo, pCelarstvo, sto¢arstvo itd.),

—temelj poljoprivrede trebaju biti obiteljska poljodjelska gospodarstva, a u sto€arstvu posebno
poticati gospodarstva s 10 i viSe stoCnih jedinica.

7 Tijekom pripreme i izvodenja zahvata na planiranim prometnicama potrebno je:

— Stititi tla od emisije krutih Cestica podizanjem zastitnih pojaseva, obavezno autohtonim
vrstama drveca,

— na tlima s potencijalnom erozijom provoditi odgovaraju¢e mjere zastite tla od erozije
(sustavi odvodnje na mjestima gdje trasa presijeca poljoprivredna tla, konturna obrada,
zatravnjivanje i dr.),

— uklonjene suhozide ponovno vratiti (na granicu Cestice kolnika),

— za lociranje privremenih deponija gradevinskog materijala koristiti povrSine unutar zone
rekonstrukcije prometnice,

— osigurati prilazenje Sumskim predjelima kako bi se omogucilo gospodarenje Sumama i
pristupanje interventnim putevima zastite od poZara.

Clanak 148.

) Ovim Prostornim planom (kartografski prikaz br. 3 “Uvjeti koristenja i zastite prostora —
podrucja primjene posebnih mjera uredenja i zastite’u mj. 1:25.000 i br.4 ” Gradevinska podrudja
naselja” u mj. 1:5.000) na podrucje Opc¢ine Cerovlje utvrdena su podrucja pojacane erozije:

- podrucje poljoprivrednog zemljista |. kategorije zastite — osobito vrijedno obradivo tlo (P1)
ispod zaselka Brdo unutar statistiCkog naselja Pazinski Novaki, na lokalitetu Brih, sjeverno od
naselja Podmerisée, kao i hidromeliorirane povrSine nastale isuSivanjem povrsinskih vodotoka
u Cerovljanskoj vali;

(2) Za podrucja poljoprivrednog zemljista iz stavka (1) ovog ¢lanka utvrduje se slijede¢e mjere
zastite:

— zabrana izgradnje gradevina izvan gradevinskog podruc¢ja naselja koje sluze primarnoj
poljoprivrednoj proizvodnji i konfekcioniranju (staklenici i plastenici s prate¢im
gospodarskim objektima za primarnu obradu poljoprivrednih proizvoda, farme za uzgoj
stoke i peradi te primarnu preradu proizvoda i vinogradarsko-vinarskih pogona) te manjih
spremista,

— u svrhu zaétite od erozije i Stetnog zbijanja tla primjenjivati odgovarajuée poljoprivredne
postupke specifi€ne za ovu regiju (“Pravila dobre poljoprivredne i Sumarske prakse”).

8.1.3. Tlo za planiranje izgradnje
Clanak 149.

(2) Prostornim  planom _ Istarske Zupanije utvrdena je obaveza izrade “Studije
seizmotektonskog zoniranja Zupanije”. Do izrade nove seizmitke karte Zupanije, protupotresno
projektiranje i gradenje treba provoditi u skladu s postoje¢im seizmi¢kim kartama, zakonima i
propisima.

2) U postupku uredivanja prostora i gradenja treba postivati uvjete kojima se spre€ava erozija
tla, odnosno onemogucavaju zahvati u prostoru kojima se uzrokuje nestabilnost tla i stvaranje
klizista.

3) Prostornim planom Istarske Zupanije i ovim Prostornim planom (kartografski prikaz br. 3
“Uvjeti koriStenja i zastite prostora — podrucja primjene posebnih mjera uredenja i zastite’u mj.
1:25.000 na podruc&je Opcine Cerovlje utvrdena su podrucja pojacane erozije za koja se odreduje
obavezno mikrozoniranje terena:
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- dio gradevinskog podrucja Cerovlje,
- dio gradevinskog podrucja Lovreciéi.

(4) Za naselje Cerovlje odreduje se za dio gradevinskog podrucja izlozenog pojacanoj eroziji,
provesti geotehniCko mikrozoniranje terena.

(5) Prije izrade geotehnikog mikrozoniranja terena unutar dijela gradevinskog podrucja
Cerovlja i Lovrecici izlozenog pojaCanoj eroziji, nije dopustena izgradnja novih i nadogradnja
postojeéih gradevina osim izgradnje nuznih infrastrukturnih gradevina.

8.1.4. Sanacija eksploatacijskih polja
Clanak 150.

Q) Obuhvat sanacije eksploatacijskih polja u Opéini Cerovlje odreden je na na kartografskom
prikazu br. 3c.“Uvjeti koriStenja i zastite prostora - podrucja primjene posebnih mjera uredenja i
zastite” u mj. 1:25.000.

2) Ovim Prostornim planom predvideno je, da se sanacija postoje¢eg eksploatacijskog polja
“Vale Novaki” (E3:1) i planiranog proSirenja (E3.) provede, nakon 2010. godine, kao tehnicka i
bioloSka sanacija zajedno sa starim glinokopima, u skladu s planiranom namjenom ovog Plana za
to podrudje:

- tehni¢ka sanacija izvesti ¢e se formiranjem odgovarajucih kosina otkopa te planiranjem i
CiS¢enjem prostora oko bazena eksploatacijskih polja;

- u cilju sprovodenja bioloSke sanacije predvida se uredenje prostora na nacin da glinokopi
postanu jezero — akumulacijski bazen s ciliem prihvata vodnog vala (zastitni objekt), za
navodnjavanje obliznjeg polja te za razvoj flore i faune (ribnjak).

Clanak 151.

Q) Obuhvat sanacije napustenih eksploatacijskih polja opekarske gline u Opcini Cerovlje
odreden je na na kartografskom prikazu br. 3c.“Uvjeti koriStenja i zastite prostora - podrucja
primjene posebnih mjera uredenja i zastite” u mj. 1:25.000.

(2) Obzirom da drustvo “Istarske ciglane” d.o.o. ne predvidaju daljnju eksploataciju gline na
eksploatacijskom polju “Rakov potok” zbog njene loSe kvalitete, ovim je Prostornim planom
odredena obveza sanacije navedenog eksploatacijskog polja. Sanacija ¢e se provesti na nacin da
eksploatacijsko polje postane “jezero — retencija” za prihvat vodnog vala, navodnjavanje. Prilikom
izrade sanacijskog programa potrebno je zatraziti uvjete izgradnje od nadlezne drzavne istitucije
za upravljanje vodama.

3) Ovim Prostornim planom odredena je i sanacija bivSeg glinokopa uz postojecu proizvodnu
zonu (I11,), unutar statisticki odredenih granica naselja Borut. Sanacija je odredena prenamjenom,
za planirano proSirenje zone proizvodne namjene (112), gospodarskog subjekta “Istarske ciglane”
d.o.o.

8.2. ZASTITA ZRAKA

Clanak 152.

Q) Temeljne mjere za postizanje ciljeva oCuvanja i zastite zraka na prostoru Opc¢ine Cerovlje
koji je veC danas I. kategorije, jest smanjenje emisije.

2) Za zastitu zraka propisuju se slijedeée mjere:

— OgraniCavati emisije i propisivati tehni¢ke standarde u skladu sa stanjem tehnike (BAT), te
prema vazecoj Uredbi o graniCnim vrijednostima emisije onecCiSCujucih tvari u zrak iz
stacionarnih izvora;
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— Visinu dimnjaka za zahvate za koje nije propisana procjena utjecaja na okoli§, do donoSenja
propisa treba odredivati u skladu s pravilima struke (npr. TA-LUFT standardima);

— Zahvatom se ne smije izazvati “znaajno” povecanje opterec¢enja, gdje se razina “znacajnog”
odreduje temeljem procjene utjecaja na okoli§, a povecanjem opterec¢enja emisija iz novog
izvora ne smije do¢i do prelaska kakvoée zraka u nizu kategoriju u bilo kojoj tocki okoline
izvora;

— Najveci dopusteni porast imisijskih koncentracija zbog novog izvora oneciS¢enja o ovisnosti o
kategoriji zraka odreden je vaze¢om Uredbom o preporuenim i grani¢nim vrijednostima
kakvoce zraka;

— Stacionarni izvori (tehnoloSki procesi, pogoni, uredaji i objekti iz kojih se ispustaju u zrak
oneci8¢ujuce tvari) moraju biti proizvedeni, opremljeni, rabljeni i odrzavani na nacin da ne
ispustaju u zrak tvari iznad graninih vrijednosti emisije, prema vazeéem Zakonu o zaétiti
zraka i vaze€oj Uredbi o grani¢nim vrijednostima emisije oneciscujucih tvari u zrak iz
stacionarnih izvora;

3) Vlasnici - korisnici stacionarnih izvora duzni su:

— prijaviti izvor oneciS¢avanja zraka, te svaku rekonstrukciju nadleznom tijelu uprave i lokalne
samouprave,

— osigurati redovito pracenje emisije iz izvora i o tome voditi oCevidnik te redovito dostavljati
podatke u katastar oneciS¢avanja okolisa,

— uredivanjem zelenih povrSina unutar gradevne Cestice i onih zajedniCkih izvan gradevne
Cestice ostvariti povoljne uvjete za prirodno provjetravanje, cirkulaciju i regeneraciju zraka.

4) Za nove zahvate u prostoru za koje nije propisana provedba procjene utjecaja na okolis,
maksimalno dopusteni porast oneciScenja imisijskim koncentracijama i taloZenjem ne smije prijeci:

Tablica br. 14:
SMJERNICE ZA DODATNO IMISIJSKO OPTERECENJE ZBOG EMISIJE NOVOG IZVORA

Kategorije kakvoce Porast prosjecne Porast koncentracije 98 | Porast maksimalne
zraka godiSnje vrijednosti percentila koncentracije

| kategorija kakvocée

sraka 0,01 PVili 0,1 PVso 0,3 PVas 0,4 PVm

GV i PV - vrijednosti Uredbe o preporu¢enim i grani¢nim vrijednostima kakvoce zraka

8.3. ZASTITA VODA

8.3.1. Zastita povrsinskih i podzemnih voda
Clanak 153.

(2) Ovim Prostornim planom odredena je I. i Il. kategorija povrSinskih vodotoka na podrucju
Op¢ine Cerovlje i prikazana na kartografskom prikazu br. 3b.” Uvjeti koristenja i zastite prostora -
podrucja posebnih ograniCenja u koriStenju” u mj.1:25.000.

(2) Zastita povrSinskin voda |. i Il. kategorije koje su utvrdene ovim Prostornim planom
provoditi ée se detaljno temeljem Plana zastite voda Zupanije, a preliminarno se utvrduje zabrana
daljne izgradnje bilo koje vrste gradevina uz vodotoke |I. i Il. kategorije koje svoje otpadne,
oborinske ili tehnoloske vode ispustaju neposredno u vodotoke bez prethodnog proc¢iS¢avanja.

3) Za izgradnju gradevina na gradevnim Cesticama, koje se jednim svojim dijelom naslanjaju
na prirodni vodotok u gradevinskim podru¢jima Opéine Cerovlje, ovim Prostornim planom
odreduje mjera zastite izgradnje od 15 metara od granice vodotoka.
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4) Za izgradnju gradevina unutar zona proizvodne namjene-pretezito industrijske 11, unutar
statistiCkih granica naselja Borut i proizvodno poslovne namjene-mjeSovite (M) unutar statistickih
granica naselja Cerovlje i izgradnju gradevina izvan gradevinskog podrucja naselja koje se grade
u neposrednoj blizini vodotoka, odreduje se ishodenje uvjete za izgradnju od nadleznih drzavnih
institucija za upravljanje vodama u skladu s pozitivnim zakonskim propisima i standardima.

(5) Zabranjuje se podizanje ograda i potpornih zidova, odnosno izvodenje drugih radova koji
bi mogli smanijiti propusnu mo¢ korita vodotoka, onemoguciti €is¢enje i odrzavanje vodotoka ili ga
ugrozili na neki drugi nacin.

Clanak 154.

Q) Zone sanitarne zastite izvorista na podruéju Opcine Cerovlje odredene su temeljem
Odluke o zonama sanitarne zastite izvorista vode za pi¢e u lIstarskoj zupaniji i prikazane na
kartografskom prikazu br. 3b.” Uvjeti koriStenja i zaStite prostora - podrucja posebnih ogranicenja
u koristenju” u mj.1:25.000.

2) Za povrSinsku akumulaciju Butoniga (koja se jednim svojim dijelom nalazi na podruéju
Opc¢ine Cerovlje utvrden je status vodoopskrbnog objekta. Vodooprskrbni objekt za vodne resurse
od strateSkog je znaCenja za sadasnju i buducu opskrbu vodom za pice i za Citav sliv su odredene
zone sanitarne zastite.

Za zahvate u prostoru unutar granice sliva akumulacije Butoniga potrebno je postovati mjere
zastite koje se odnose na zastitu izvoriSta povrSinske vode (akumulaciju Butoniga) propisane
Odlukom o zonama sanitarne zastite izvoriSta vode za pice u Istarskoj Zupaniji.

(3) Zastita podzemnih i povrSinskih voda dolinskog dijela Pazinskog potoka sa pritocima
obuhvacéena je Odlukom o zonama sanitarne zastite izvoriSta vode za pi¢e u Istarskoj zupaniji u
dijelu koji se odnosi na zastitu izvorista podzemne vode.

(4) Mjere za spreCavanje i smanjivanje oneciS¢enja podzemnih voda na podrucju Opcine
Cerovlje odredene ovim Prostornim planom su:

— ishodovanje vodopravnog akta sukladno Zakonu o vodama kojim se propisuje koli€ina i
kakvoca otpadnih voda koje pravna ili fizicka osoba moze ispustati u javni sustav odvodnje,
vodonosnike i tlo;

— unutar proizvodne namjene-pretezito industrijske 112 unutar statisti¢kih granica naselja Borut i
proizvodno poslovne namjene-mjeSovite (M) unutar statistickih granica naselja Cerovlje
zabranjuje se podizanje ograda i potpornih zidova, odnosno izvodenje drugih radova koji bi
mogli smanijiti propusnu mo¢ korita vodotoka, onemogucili ¢iS¢enje i odrzavanje vodotoka ili
ga ugroziti na neki drugi nacin, a najmanje na udaljenosti 15 metara od vodotoka, kao i
obavezno predvidjeti otjecanje i prociS¢avanje oborinskih i otpadnih voda s parkiraliSta i
povrsina za odlaganje proizvoda i manipulaciju prije nego $to se ispustaju u obliznji vodotok
(izuzetno u obliznje tlo), separatorom ulja i masti vel. 20% mjerodavnog protoka oborinskih
voda;

— izgradnja sustava za odvodnju i uredaja za proc€iS¢avanje otpadnih voda naselja bez
kanalizacije, a prioritet je u podrudju sliva rijeke Pazin€ice (gradevinsko podrucje naselja
Cerovlje i gradevinska podru¢ja proizvodno poslovne namjene-mjeSovite (M) unutar
statistickin granica naselja Cerovlje; gradevinsko podruje naselja Borut i gradevinsko
podrucje proizvodne namjene-pretezito industrijske (112) i gradevinsko podrucje-farma (KF)
"Buzi¢i” unutar statistickih granica naselja Borut; gradevinsko podrucje naselja Pazinski
Novaki i gradevinsko podru€je proizvodno poslovne namjene-mjeSovite (M) -“Flegari” i
gradevinsko podrucje poslovne namjene-pretezito usluzne (K11 i K12) -“Novaki Pazinski, u
stat. naselju Novaki Pazinski; za gradevinsko podrucje - farma (KF) “Toncini” na podrucju stat.
naselja Cusi; te za gradevinska podrugja ugostiteljsko-turisticke namjene — turisticko podrugje
TP1 , TP "Bare" i TP "Poljanice" .
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— u ostalim gradevinskim podrucjima do izgradnje sustava javne odvodnje planiranih ovim
Prostornim planom obavezna je izgradnja sabirnih jama ;

— utjecaj otpadnih voda pogona “Istarska ciglana” u Cerovlju i Borutu ukloniti izgradnjom uredaja
za pro€iS€avanje ili predtretman otpadnih industrijskih voda, ovisno o tome da li ce
gospodarski pogoni imati vlasiti sustav prociSéavanja ili ¢e se prikljuciti na kanalizacijsku
mrezu;

— provoditi mjere spreavanja upotrebe zastitnih sredstava i mineralnih gnojiva u poljoprivredi te
regulatora rasta i aditiva u stocnoj hrani unutar I. i Il. zone zastite slivnog podrucja Butonige i
II. zone zastite slivnog podru€ja PazinCice utvrdene ovim Prostornim planom, kao i
nekontrolirane upotrebe na podrudju lll. vodozastitne zone, gdje je nacin upotrebe propisan
vazecéim Zakonom, propisima i standardima,

— prioritetno saniranje divljih odlagalidta na podrudju cijele Opéine;

— na podrucju Il. vodozastitne zone zabranjena je izgradnja gradevina izvan gradevinskih
podru¢ja naselja osim nuzne infrastrukture, dok se na podrucju Ill. vodozastitne zone za
izgradnju sto€nih i peradarskih farmi preko sto (100) uvjetnih grla odreduje obveza izrade
procjene utjecaja na okoli§ odnosno ocjene o potrebi procjene utjecaja zahvata na okoli$ u
skladu s posebnim propisima;

— Unutar gradevinskih podrucja koja se nalaze unutar Il. vodozastitne zone dopustena je
stoCarska proizvodnja samo za potrebe seljaCkog gospodarstva, odnosno obiteljskog
poljoprivrednog gospodarstva, u skladu s posebnim propisima

— u slu€ajevima stoCarskih i peradarskih gazdinstava iz zatvorenih prostora ocjedne se vode, ili
vode nakon ispiranja moraju sakupljati u sabirnim jamama , koje se zatim prazne i rasiplju po
poljoprivrednim povrSinama kao tekuée gnojivo sukladno Pravilniku o zastiti poljoprivrednog
zemljista od oneciScenja Stetnim tvarima. U sluCajevima sanitarnin voda one se sabiru u
nepropusne sabirne jame koje se kontrolirano prazne fekalijerama uz vodenje o€evidnika;

— gnojnice moraju biti vodonepropusne i prekrivrene nadstreSicom;

— kod izgradnje novih ili asfaltiranja postoje¢ih prometnica idejnim i izvedbenim projektima
predvidjeti otjecanje i prociS¢avanje oborinskih i otpadnih voda s kolnika prije nego Sto se
ispustaju u obliznje tlo ili vodotokove;

— strogo kontrolirati nacin hranjenja uzgojnih slatkovodnih vrsta u postoje¢im jezerima bivSih
glinokopa u Cerovljanskoj vali, da viSak hrane ne dovodi do stvaranja anerobnih odnosa na
kontaktu sedimenta i vodenog stupca, tj. treba stru¢no-znastveno odrediti brzinu i koli€inu
prihranjivanja organizama. Kakvoca hrane treba biti prirodnog porijekla bez dodatnih aditiva
koji pospjesuju rast. Bazeni se trebaju redovito aerirati ili drenirati. Kod antibiotika i drugih
farmaceutskih zastitnih sredstava strogo kontrolirati njihovu upotrebu te voditi o€evidnik. Vode
bazena prije nego $to se ponovno vracaju u glavne vodotokove trebaju prolaziti kroz taloznice
obujma ovisno o koli¢inama upotrebljavanih voda.

(5) Za zahvate u prostoru na podrucju obuhvata plana, moraju se postovati mjere zastite
propisane Odlukom o zonama sanitarne zastite izvoriSta vode za pice u Istarskoj Zupaniji (Sl.n. 1Z
br. 12/05, 02/11)

(6) Za eventualne izvedbe zahvata unutar prostora Il. | Ill. zone zastite izvoriSta u podrucju
obuhvata Plana, a koji nisu dopusteni temeljem Odluke o zonama sanitarne zastite izvoriSta vode
za pi¢e u Istarskoj Zupaniji, potrebno je izraditi projekt u sklopu kojeg treba detaljnim i namjenskim
vodoistraznim radovima ispitati uzi lokalitet (“mikrozonu”). Na temelju rezultata ovih istrazivanja
utvrdit Ce se pogodnost terena za izvedbu predvidenog zahvata, te na osnovu njegove osjetljivosti
odrediti pripadaju¢e mjere zastite unutar tog prostora (“mikrozone”).

Program istrazivackih radova verificiraju "Hrvatske vode".
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7 Ostale mjere za spreavanije i smanjivanje onecis¢enja podzemnih voda su:

— zabraniti pranje automobila, drugih vozila i strojeva, odlijevanje vode oneciSc¢ene
deterdZentima, te odlaganje tehnoloskog i drugog otpada na zelene povrsine duz prometnica,

— korisnik gradevne Cestice mora brinuti o zastiti i odrzavanju vodovodne mreze, hidranata i
drugih vodovodnih uredaja, unutar i ispred Cestice, te Stititi pitku i sanitarnu vodu od
zagadivanja,

— opasne i druge tvari koje se ispustaju u sustav javne odvodnje otpadnih voda ili u drugi
prijemnik, moraju biti u okvirima grani€nih vrijednosti pokazatelja i dopustene koncentracije
prema vazec¢em Pravilniku o grani¢nim vrijednostima emisija otpadnih voda.

8.3.2. Mjere zastite od Stetnog djelovanja voda
Clanak 155.

) U cilju obrane od poplave doline Pazinskog potoka, sluziti ¢e planirana retencija Lipa na
bujiénom toku Lipa.

2) Za spreCavanje donosa nanosa u akumulaciju Butoniga, na dijelu Dragu¢kog potoka,
predvidena je izgradnja retencije Dragu¢, za koju je 2007. god. izradeno idejno rjeSenje.

3) Zastitu od eventualnih poplava uslijed povec¢anog dotoka vode na podruéjima pod
djelovanjem bujica treba provoditi u skladu sa Zakonom o vodama slijede¢im planovima obrane
od poplava:

- Obrana od poplava na vodama |. reda provodi se temeljem "Glavnog provedbenog plana
obrane od poplava - Sektor E - Sjeverni Jadran, branjeno podrucje 22 - mali slivovi "Mirna -
Dragonja" i "Rasa - Boljuncica™".

- Obrana od poplava na vodama Il. reda provodi se temeljem "Plana obrane od poplava na
vodama Il. reda Istarske Zupanije, Sektor E - Sjeverni Jadran, branjeno podrucje 22 - mali slivovi
"Mirna - Dragonja i "Ra8$a - Boljuncica™.

(4) Sustav uredenja vodotoka i zastite od Stetnog djelovanja voda dio je cjelovitog sustava
uredenja vodotoka i obrane od poplava na vodama slivnih podruc¢ja: " Mirna-Dragonja" i "RaS$a-
Boljuncica".

(5) Uredenje vodotoka provodi se na temelju planova Hrvatskih voda, uskladenim sa
Strategijom upravljanja vodama. Obzirom na buji¢ni karakter vodotoka, zastita se ne moze postici
iskljucivo regulacijskim radovima, vec je potrebno predvidjeti i izvesti tehniCke gradevine i bioloSke
radove na kompleksnom uredenju i regulaciji vodnog rezima sliva.

(6) Za sliv akumulacije Butoniga potrebno je donoSenje Plana upravljanja vodama sliva
akumulacije.

7 Za sliv Karbune potrebno je rekonstruirati postojecu retencije Sepci¢i te postojeée
pregrade.

(8) Zabranjuje se podizanje ograda i potpornih zidova, odnosno izvodenje drugih radova i
radnji (odlaganje bio i drugog otpada) unutar koridora vodotoka koji bi mogli smanijiti propusnu
moc¢ korita vodotoka, onemoguciti CiS¢enje i odrzavanje vodotoka ili ga ugroziti na neki drugi
nacin.

9) Za izgradnju gradevina koje se grade u neposrednoj blizini vodotoka, potrebno je ishoditi
uvjete za izgradnju od "Hrvatskih voda" u skladu s pozitivnim zakonskim propisima i standardima.
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8.3.3. Uredenje vodotoka (bujica) i drugih voda
Clanak 155a.

(2) Radi preciznijeg utvrdivanja koridora sustava uredenja vodotoka i zastite od buji¢nih voda,
planira se za sve vodotoke utvrditi inundacijsko podrucje, te javno vodno dobro i vodno dobro.

2) Do utvrdivanja inundacijskog podrucja (javnog vodnog dobra i vodnog dobra), Sirina
koridora vodotoka obuhvaca prirodno ili uredeno korito vodotoka, s obostranim pojasom Sirine 10
m, mjereno od gornjeg ruba korita, vanjske nozZice nasipa ili vanjskog ruba gradevine uredenja
toka.

3) Unutar navedenog koridora navedenog u stavku (2) planira se dogradnja sustava uredenja
vodotoka i zastite od poplava, njegova mjestimiCna rekonstrukcija, sanacija i redovno odrzavanje
korita i vodnih gradevina.

(4) Na zemljis$tu iznad natkrivenih vodotoka nije dozvoljena gradnja, osim gradnje javnih
povrsina: prometnica, parkova i trgova.

(5) Uredenje vodotoka provodi se na temelju planova pravne osobe za upravljanje vodama
(Hrvatskih voda), uskladenim sa Strategijom upravljanja vodama.

(6) KoriStenje koridora i svi zahvati kojima nije svrha osiguranje proto¢nosti mogu se vrsiti
samo sukladno Zakonu o vodama.

7 Do utvrdivanja vodnog dobra i javnog vodnog dobra, kao mjerodavni kartografski podaci
uzimaju se oni iz karata ovog Plana.

8.4. ZASTITA OD PREKOMJERNE BUKE

Clanak 156.

(1) Unutar gradevinskog podrucja naselja dozvoljeni nivo buke jest 55 dBa danju i 45 dBa
nocu.

2) IzvrSiti snimanje buke na podrucjima koja su ugroZena prekomjernom bukom.

3) Na osnovi rezultata snimanja i odredbi vazeCeg Zakona o zastiti od buke donijeti Odluku o
zastiti od buke kojom se regulira dozvoljeni nivo buke, ovisno o namjeni prostora.

4) Kao dopunsko sredstvo za zastitu od buke, kao prirodna prepreka, koriste se i pojasevi
zelenila.

(5) Do donoSenja propisa iz stavka (3) ovog Clanka €lanka primjenjuju se vrijednosti iz
vazeceg Pravilnika o najve¢im dopustenim razinama buke u sredini u kojoj ljudi rade i borave.

8.5. MJERE ZA ZASTITU OD PRIRODNIH | DRUGIH NESRECA

Clanak 157.

(1) Kiriteriji za provedbu mjera zastite ljudi, prirodnih i materijalnih vrijednosti temelje se na
geografskim  osobitostima, demografskim osobitostima, dostignutom stupnju razvoja
gospodarstva, infrastrukture i svih druStvenih djelatnosti, kao i na stalnom procjenjivanju
ugrozenosti ljudi i podrucja prirodnim nepogodama, tehnicko-tehnoloskim i ekoloSkim nesre¢ama i
povredljivoS8¢u na eventualna ratna razaranja. Zahtjevi sustava civilne trebaju biti sukladni sa:
Zakonu o sustavu civiline zastite (NN 82/15), Pravilniku o mjerama zastite od elementarnih
nepogoda i ratnih opasnosti u prostornom planiranju i uredivanju prostora (NN 29/83, 36/85 i
42/86), Pravilniku o metodologiji za izradu procjena ugrozenosti i planova zastite i spaSavanja (NN
30/14 i 67/14) te Pravilniku o postupku uzbunjivanja stanovnistva (NN 69/16).

92



PPU OPCINE CEROVLJE

(2) Osnovne mijere zastite i spaSavanja sadrzane su u prostornom planu definiranjem podrudja
za izgradnju i podrucja ograni¢enja gradnje, definiranjem gustoce i nacina gradnje, propisanih
udaljenosti medu gradevinama, najveée dopustene visine i sl., te planiranjem prometne i
infrastrukturne mreze.

(3) Posebne mjere obuhvacaju mjere zastite od potresa, poplave, opasnosti od ostalih prirodnih
uzroka, tehni¢ko-tehnoloskih nesreca i katastrofa u gospodarskim objektima, sklanjanje,
evakuaciju te uzbunjivanje i obavjeSc¢ivanje stanovnistva.

(4) Mijere za zastitu od prirodnih i drugih nesreca temelije se na "Procjeni ugrozenosti
stanovniStva, materijalnih i kulturnih dobara i okoliSa od katastrofa i velikih nesre¢a za Op¢éinu
Cerovlje", a detaljni zahtjevi zastite i spaSavanja dani su u njenom posebnom dijelu "Zahtjevi
zastite i spasSavanja u dokumentima prostornog uredenja Opc¢ine Cerovlje".

8.5.1. Uzbunjivanje i obavjescivanje stanovnistva
Clanak 158.

(1) Temeljem odredbi Zakona o sustavu civilne zastite (NN 82/15), Pravilnika o postupku
uzbunjivanja stanovniStva (NN 69/16), planovima nizeg reda obvezno je planirati instalaciju
sustava javnog uzbunjivanja i obavjescivanja stanovnistva (sirena i sl.) u podrucjima planiranim za
gradnju objekata koji ¢e koristiti pravne osobe koje se bave djelatno$¢u koja svojom naravi moze
ugroziti Zivot i zdravlje gradana, materijalnih i kulturnih dobara i okolisa, a posluju unutar
industrijske zone koja je prema aktima srediSnjeg tijela drzavne uprave nadleznog za zastitu
okoliSa ugroZzena domino efektom.

2) Temeljem odredbi Zakona o sustavu civilne zastite (NN 82/15), obvezuju se vlasnici i
korisnici objekata u kojima se okuplja ili istovremeno boravi vise od 250 ljudi te odgojne,
obrazovne, zdravstvene i druge ustanove, prometni terminali, sportske dvorane, stadioni,
trgovacki centri, hoteli, auto kampovi, proizvodni prostori i sli€no, u kojima se zbog buke ili
akustiCke izolacije ne moze osigurati dovoljna Cujnost sustava za javno uzbunjivanje, da
uspostave i odrzavaju odgovarajuéi interni sustav za uzbunjivanje i obavjeScivanje te da preko
istog osiguraju provedbu javnog uzbunjivanja i prijem priopéenja nadleznog centra 112 o vrsti
opasnhosti i mjerama za zastitu koje je potrebno poduzeti.

8.5.2. Mjere sklanjanja ljudi
Clanak 159.

(2) Posebnim propisima odredeno je da Opc¢ina Cerovlje nema obavezu izgradnje sklonista
kao ni posebnih objekata za sklanjanje stanovniStva.

(2) Sklanjanje stanovniStva osigurava se u za to pogodnim prostorima koji ¢e se dodatno
prilagoditi zavisno od vrsta ugroze i mjere zastite i spaSavanja koja se provodi, a kako je i
definirano Zahtjevima zastite i spasavanja Opc¢ine Cerovlje.

8.5.3. Mijere zastite od rusenja
Clanak 160.

(2) Mjere zastite od ruSenja ukljuCene su u odredbe za provodenje ovoga PPU-a u vidu
propisanih koridora prometnica i minimalnih Sirina ulica, propisanim minimalnim udaljenostima
gradevina od regulacijskih linija te minimalnim medusobnim udaljenostima pojedinih gradevina.

2) Prilikom izrade prostornog plana uzeg podru€ja pri planiranju prometnica drzavnog,
Zupanijskog i lokalnog znacenja moguce je povecati udaljenosti izmedu gradevnog i regulacijskog
pravca duz dijelova trase prometnica na kojima se moze procijeniti opasnost od ruSenja ovisno o
nacinu izgradnje prometnica (usjeci, nasipi, cestovne gradevine i slicno). Sabirne ceste u
naseljima neophodno je planirati tako da im ruSenje zgrada ne zatvori promet, odnosno da se
ruSevine mogu Sto jednostavnije rascistiti radi evakuacije ljudi i materijalnih dobara.

93



PPU OPCINE CEROVLJE

3) Kod deniveliranih raskrizja potrebno je projektirati cestovno &voriSte na nacin kojim se
omogucuje primjena promjenjivog vodenja prometnih tokova.

8.5.4. Mijere zastite od poplava i proloma hidroakumulacijskih brana
Clanak 160a.

oy Zastitu od poplava treba provoditi u skladu s Zakonom o vodama te Drzavnim i
Zupanijskim planovima obrane od poplava.

(2) Izgradnja sustava vodoopskrbe i odvodnje, sustava zastite od Stetnog djelovanja voda
provodi se neposrednim provodenjem PPU-a.

3) Sustav uredenja vodotoka i zastite od Stetnog djelovanja voda dio je cjelovitog sustava
uredenja vodotoka i obrane od poplava na vodama sliva Pazinskog potoka, sliva akumulacije
Butoniga (odnosno rijeke Mirne), sliva Rase i sliva Boljuncice.

(4) Gradnja u poplavnim zonama dozvoljena je samo iznimno uz ishodenje posebnih uvjeta
Hrvatskih voda.

8.5.5. Mijere zastite od potresa
Clanak 160b.

) PPU-om je utvrdena seizmiCka zona, koju treba uvazavati prilikom proracuna stabilnosti
gradevina. Cjelokupno podrucje Opcéine pripada zoni jaCine 7° MCS.

2) Protupotresno projektiranje gradevina, kao i gradenje, potrebno je provoditi sukladno
postoje¢im zakonima, tehni¢kim propisima i normama. Kod rekonstrukcije starijih gradevina koje
nisu projektirane u skladu s propisima za protupotresno projektiranje i gradenje, izdavanje dozvole
za gradenje treba uvjetovati ojacavanjem konstruktivnih elemenata na djelovanje potresa.

3) Prilikom izrade prostornog plana uzeg podrucja pri planiranju viSestambenih gradevina
potrebno je voditi rauna o medusobnim udaljenostima gradevina u svrhu osiguravanja slobodnih
prolaza i povrSina u slu¢aju incidentnog dogadaja.

(4) Prostore izraZenih srediSta naselja potrebno je urediti kao pjeSacku povrSinu na kojoj se
moze omoguciti i sklanjanje gradana.

(5) Infrastrukturne gradevine osobito vodocrpiliSta, energetske gradevine, cestovne i
ZeljezniCke gradevine potrebno je projektirati, graditi i rekonstruirati na nacin da izdrze i najveci
stupanj potresa, a infrastrukturne sustave potrebno je planirati tako da je u razdoblju trajanja
incidentne situacije moguce koristiti alternativne izvore i rieSenja pruzanja komunalnih usluga.

8.5.6. Mjere zastite i spasavanje od ostalih prirodnih uzroka
Clanak 160c.

Q) Na podruéju obuhvata plana potrebno je provoditi zastitu od ostalih prirodnih uzroka, a sto
se odnosi na suSu, toplinski val, kliziSta, olujno ili orkansko nevrijeme i jaki vjetar, tu€u, snjezne
oborine te poledicu. U postupku uredivanja prostora i gradenja treba postivati uvjete kojima se
sprjeCava erozija tla, odnosno onemogucavaju zahvati u prostoru kojima se uzrokuje nestabilnost
tla i stvaranje Klizista.

2) Za dio gradevinskog podrucja Cerovlje i Lovreciéi izlozenog pojaCanoj eroziji prikazan na
kartografskom prikazu br. 3 “Uvjeti koristenja i zaStite prostora — podrudja primjene posebnih
mjera uredenja i zastite’u mj. 1:25.000, potrebno je provesti geotehnicko mikrozoniranje terena.
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8.5.7. Zastita i spasSavanje od tehnicko — tehnoloske katastrofe izazvane nesre¢ama u
gospodarskim objektima i prometu

Clanak 160d.

D Potrebno je voditi raCuna o zabrani gradenja objekata sa opasnim tvarima u podrucju 1. i
2. zone sanitarne zastite, a u svim ostalim zonama treba voditi rauna da se na¢inom gradnje i
izborom gradevnog materijala, mogucnost nesreCe sa opasnim tvarima i njihove posljedice svedu
na minimum. Kod svih rezervoara ili mjesta za manipulaciju opasnim tvarima treba osigurati
prihvatiliSta za slu€aj ispustanja (tankvane). Svi objekti moraju biti spojeni na procistac fekalne i
oborinske odvodnje, a kod buduce gradnje u poduzetni¢kim zonama treba planirati instalaciju
sustava za javno uzbunjivanje.

8.5.8. Mjere zastite i spasavanja od epidemioloskih i sanitarnih opasnosti, nesreca na
odlagalistima otpada te asanacija

Clanak 160e.

Q) Na podru¢ju Opcine nema i ne planira se zbrinjavanje otpada te je posebnu pazZnju
potrebno posvetiti saniranju divljih deponija koji mogu izravno utjecati na kvalitetu vode za pice.

2) Planskim mjerama i sustavnom edukacijom stanovnistva poticat ¢e se izdvajanje organske
komponente kuénog i bioloSkog otpada, njihovo kompostiranje i koridtenje u poljoprivredi.

3) Do izgradnje mreze javne kanalizacije za prihvat otpadnih voda, sve gradevine
gospodarske (poslovne, poslovno-stambene i stambeno-poslovne) namjene na podrudjima
sredisnjih naselja moraju imati strogo nadzirane sustave sabirnih otpadnih voda koje se ne mogu
slobodno - bez odredenog stupnja procis¢avanja, ispustati u teren ili okolne vodotoke.

(4) Podovi u gospodarskim gradevinama u kojima se drze zivotinje moraju biti nepropusni za
tekucinu i imati rigole za odvodnju gnojnice. Dno i stjenke gnojiSta do visine 50 cm iznad terena
moraju biti izvedeni od nepropusnog materijala. Gnojnica se ne smije ispustati u vodotoke niti u
odvodne kanale.

8.5.9. Evakuacija stanovnistva
Clanak 160f.

) Potrebno je predvidjeti prometnu povezanost koja bi omogucavala izvlaCenje ljudi i
dopremu snaga. Mjere zastite od ruSenja ukljuCene su u Plan u vidu propisanih koridora
prometnica i minimalnih &irina ulica, propisanim minimalnim udaljenostima gradevina od
regulacijskih linija te minimalnim medusobnim udaljenostima pojedinih gradevina. Sukladno
navedenom, potrebno je voditi raCuna o Sirini, prohodnosti i odrzavanju evakuacijskih putova, a
kako bi se evakuacija mogla nesmetano i u€inkovito provoditi.

8.5.10. Zastita od ionizirajuceg i neionizirajuéeg zrac¢enja
Clanak 160g.

Q) Obavljanje gospodarske djelatnosti u kojima se Kkoristi tehnologija ili materijali s
ionizirajuéim zraCenjem ograniavaju se na lokacije na kojima takvo obavljanje gospodarske
djelatnosti ne moze utjecati na zdravlje stanovniStva u okolnim naseljima ili na obavljanje drugih
gospodarskih djelatnosti, i samo pod uvjetom da je za takav zahvat vec¢ izvrSena procjena utjecaja
na okolis.

2) Gradenje novih gradevina za obavljanje gospodarske djelatnosti u kojima se Kkoristi
tehnologija ili materijali s ioniziraju¢im zraCenjem unutar podrucCja naselja zabranjuje se.

3) Uvjeti postavljanja baznih stanica, radiorelejnih, televizijskih, radijskih i ostale stanica
(predajnici ili usmjerivaci) i drugih izvora neioniziraju¢eg zra€enja, u smislu zastite od negativnog
utjecaja na okoliS, moraju se detaljno utvrditi odobrenjima za njihovo postavljanje sukladno
posebnim propisima. Predmetni predajnici na smiju emitirati elektromagnetno zraenje koje moze
ugroziti zdravlje gradana koiji zive ili rade u neposrednoj okolini tih predajnika, a mjerenja zraenja
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odreduju se kao obvezna uz primjenu hrvatskih, medunarodnih i harmoniziranih europskih normi o
zastiti od neioniziraju¢eg zra€enja.

8.5.11. Svjetlosno onecis¢enje
Clanak 160h.

) Svjetlosno zagadenje je svaka nepotrebna, nekorisna emisija svjetlosti u prostor izvan
zone koju je potrebno osvijetliti, a do koje dolazi zbog uporabe neekolodkih te nepravilno
postavljenih rasvjetnih tijela.

2) Mjere zastite od svjetlosnog oneciscenja obuhvacéaju prilagodbu javne rasvjete propisanim
standardima, da bi se smanijila nepotrebne, nekorisne ili Stetne emisija svjetlosti u prostor te
poboljSala usteda na potrosnji elektricne energije.

3) Mijere zastite od svjetlosnog oneciS¢enja odreduje se na temelju zdravstvenih, bioloSkih,
ekonomskih, kulturoloskih, pravnih, sigurnosnih, astronomskih i drugih standarda.

8.6. MJERE | POSEBNI UVJETI ZA ZASTITU OD POZARA | EKSPLOZIJA

Clanak 160i.
) Pri projektiranju gradevina obvezno je primjenjivati sljedece:

a) Vatrogasne prilaze gradevinama izvesti u skladu sa zakonima, pravilnicima i normama.
Svaki zahvat u prostoru mora biti u skladu s propisima podruja u kojemu se izvodi.
Prilikom utvrdivanja uvjeta za uredenje prostora gradevina u gradevinskom podrucju
naselja te uvjeta smjestaja gradevina stambenih, gospodarskih, drustvenih i mjeSovitih te
turistiCkih djelatnosti potrebno je predvidjeti da kod gradevina koje sukladno Pravilniku o
uvjetima za vatrogasne pristupe (NN br. 35/94, 55/94 i 142/03) moraju imati osiguran
vatrogasni pristup, minimalna Sirina povrSine za operativni rad vatrogasaca iznosi 5,5 m.
Unutarnji i vanjski radijusi zaokretanja vatrogasnih vozila u ovisnosti o Sirini vatrogasnih
prilaza utvrdeni su istim Pravilnikom.

b) U svrhu sprjeCavanja Sirenja pozara na susjedne gradevine, gradevina mora biti udaljena
od susjednih gradevina najmanje Cetiri metra. Moguca je manja udaljenost u izgradenim
dijelovima gradevnih podru€ja naselja ako se dokaze (uzimaju¢i u obzir pozarno
opterecenje, brzinu Sirenja pozara, pozarna obiljezja materijala gradevine, veli€inu otvora
na vanjskim zidovima gradevine i dr.) da se pozar nece prenijeti na susjedne gradevine.
Ako se gradevina izgraduje kao prislonjena uz susjednu gradevinu (na granici gradevne
Cestice) mora se zadovoljiti uvjet da bude odvojena od susjedne gradevine poZarnim
zidom vatrootpornosti najmanje 90 minuta.

c) Skladista, pretakalista i postrojenja za zapaljive tekucine i plinove, te skladista eksploziva
treba planirati na mjestima u skladu s pozitivnim zakonskim odredbama, pravilnicima i
normama.

d) Prilikom gradnje ili rekonstrukcije vodoopskrbne mreze, ukoliko ne postoje, treba
predvidjeti vanjsku hidrantsku mreZu u skladu s posebnim propisima.

e) Za gradevine koje se planiraju uz posebne mjere zastite od pozara, uz obvezu ishodenja
posebnih uvjeta, propisuje se i obvezno ishodenje suglasnosti od nadlezne policijske
uprave o pravilnom planiranju protupozarne zastite.

f)  Za gradevine, za koje se ne zahtijevaju posebne mjere zastite od pozara i za gradevine iz
Pravilnika o gradevinama za koje nije potrebno ishoditi posebne uvjete gradenja glede
zastite od pozara, nije potrebno ishoditi suglasnost od nadlezne policijske uprave glede
zastite od pozara.

g) Predvidjeti mjesta za izgradnju cisterni za akumulaciju vode.
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)

Potrebno je pristupiti konaénom rjeSenju odlagalista otpada, s obzirom da je trenutno

stanje glede zbrinjavanja i nacina postupanja s tehnoloSkim i komunalnim otpadom potpuno
neprimjereno. Osim redovite provjere na terenu, potrebito je osigurati mjesta na kojima bi se, uz
prethodnu objavu stanovniStvu, privremeno sakupljao krupni ili reciklazni otpad. Vrijeme
zadrzavanja otpada na tim mjestima mora biti $to je moguce kra¢e. Sa stanovista zastite od
pozara postoje¢a odlagalidta predstavljaju stalna i potencijalna Zarista izbijanja i Sirenja pozara.

®3)

Kod odredivanja i proglaSavanja zasti¢enih dijelova prirode za navedene prostore potrebno

je izraditi procjene ugrozenosti i planove zastite od pozara u skladu s posebnim propisima i na
navedene planove zatraziti suglasnost nadlezne policijske uprave ili Ministarstva unutarnjih
poslova.

a)

b)

(4)

Na poljodjelskim poljoprivrednim i Sumskim zemljiStima (privatnim i drzavnim), nalaze se
obvezno provodenje svih mjera zastite od pozara, propisanim pozitivnim zakonskim
odredbama, pravilnicima i planovima zastite od pozara na pojedinim podruéjima, uz
uvazavanje posebnosti otvorenih prostora Zupanije, odnosno iskazivanjem pojacanih
mjera zastite od pozara na ovim prostorima tijekom Citave godine, a osobito tijekom
protupozarne sezone.

Na Sumskim i poljoprivrednim povrdinama, koje neposredno okruZuju naselja, tijekom
protupozZarne sezone nalazu se pojatane mjere zastite od pozara.

U djelokrugu zastite od pozZara potrebno je koristiti sliedeCe vazecCe propise i stru¢ne

dokumente:

Zakon o zastiti od pozara (NN 92/10)

Zakon o zapaljivim tekuc¢inama i plinovima (NN 108/95 i 56/10)

Zakon o eksplozivnim tvarima (NN 178/04, 109/07, 67/08 i 144/10)

Pravilnik o otpornosti na pozZar i drugim zahtjevima koje gradevine moraju zadovoljiti u
slu¢aju pozara (NN 87/15)

Pravilnik o razvrstavanju gradevina u skupine po zahtjevanosti mjera zastite od pozZara
(NN 56/12 i 61/12)

Pravilnik o uvjetima za vatrogasne pristupe (NN 35/94, 55/94 i 142/03)

Pravilnik o hidrantskoj mrezi za gaSenje pozara (NN 8/06)

Pravilnik o zapaljivim tekuéinama (NN 54/99)

Pravilnik o ukapljenom naftnom plinu (NN 117/07)

Pravilnik o postajama za opskrbu prijevoznih sredstava gorivom (NN 93/98, 116/07 i
141/08)

Pravilnik o zastiti od pozara ugostiteljskih objekata (NN 100/99)

Pravilnik o zastiti od pozara u skladistima (NN 93/08)

Pravilnik o uvjetima i nacinu provedbe sigurnosnih mjera kod skladiStenja eksplozivnih
tvari (NN 26/09, 41/09 i 66/10)

Pravilnik o temeljnim zahtjevima za za$titu od pozara elektroenergetskih postrojenja i
uredaja (NN 146/05)

Pravilnik o zastiti Suma od pozara (NN 33/14)

Pravilnik o zahvatima u prostorima u kojima tijelo nadlezno za zastitu od pozara ne
sudjeluje u postupku izdavanja rieSenja o uvjetima gradenja odnosno lokacijske dozvole
(NN 115/11)

Ostali pravilnici i usvojena pravila tehniCke prakse kojima su propisane mjere zastite od
pozara

Procjena ugrozenosti od pozara i Plan zastite od pozara Opc¢ine Cerovlje.
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9.
9.1.

MJERE PROVEDBE PLANA
OBVEZA IZRADE DOKUMENATA PROSTORNOG UREDENJA

Clanak 161.

Clanak je brisan.

Urbanisti¢ki planovi uredenja

1)

Clanak 162.

Urbanisticki planovi uredenja donijeti ¢e se za:
UPU 2 — gradevinsko podrucje naselja Dragu¢ (urbana cjelina),
UPU 3 — gradevinsko podrucje naselja Gologorica (poluurbana cjelina).
UPU 4 - gradevinsko podrucje naselja Novaki Pazinski (u stat. naselju Novaki Pazinski)
UPU 5 - gradevinsko podrucje naselja Stancija Previz (u stat. naselju Previz)
UPU 6 — gradevinsko podrucje naselja Pagubice (u stat. naselju Pagubice)
UPU 7 — gradevinsko podrucje naselja Osli¢i (u stat. naselju Osli¢i)
UPU 8 — gradevinsko podrucje naselja Borut (u stat. naselju Borut)
UPU 10 — gradevinsko podrugje naselja Toncini (u stat. naselju Cusi)
UPU 12 — gradevinsko podrucje naselja Posini (u stat. naselju Gologorica)
UPU 14 — gradevinsko podrugje naselja Cehi (u stat. naselju Paz)

UPU zone proizvodne namjene "Ciglana Borut"
gradevinsko podrucje proizvodne namjene - pretezito industrijske (112) koje je planirano za
urbanu preobrazbu sukladno vazec¢em Zakonu o prostornom uredenju

UPU zone mjeSovite proizvodno poslovne namjene "Ciglana Cerovlje"
gradevinsko podrucje proizvodno poslovne namjene - mjeSovite (M) koje je planirano za
urbanu preobrazbu sukladno vaze¢em Zakonu o prostornom uredenju

UPU zone mjeSovite proizvodno poslovne namjene "Cerovlje"
gradevinsko podrucje proizvodno poslovne namjene - mjesovite (M)

UPU zone mjeSovite proizvodno poslovne namjene "Flegari”
gradevinsko podrucje proizvodno poslovne namjene - mjeSovite (M) u statistiCkom naselju
Novaki Pazinski

UPU zone poslovne namjene "Novaki Pazinski"
gradevinsko podrudje poslovne namjene (K1,)

UPU farme “Buziéi"
gradevinsko podrudje - farma (KF) u statistickom naselju Borut

e UPU farme ,Toncini" )
gradevinsko podrucje - farma (KF) u statistickom naselju Cusi

UPU zone turisti¢ko rekreacijske namjene "Bare" )
gradevinsko podrucje turistiCko rekreacijske namjene u statistickom naselju Cusi

UPU turisti¢kog podrucja ,Poljanice"
gradevinsko podrucje turistiCcke namjene (TP) u statistiCkom naselju Borut

UPU turistiCkog podrucja ,Koreli¢i"
turistiCko podrucje (TP), planiran unutar statisti¢ki odredenih granica naselja Koreli¢i - TP1
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Unutar zone mjeSovite proizvodno poslovne namjene "Ciglana Cerovlje" na snazi je Detaljni plan
uredenja (DPU) zone poslovne namjene Cerovlje (Sl. nov. Grada Pazina i Opcina... br. 30/04). U
postupku izrade UPU-a navedeni DPU-a potrebno je staviti van snage.

2) Granice obuhvata Urbanisti¢kih planova uredenja i iz stavka (1) ovog ¢lanka prikazane su
na kartografskom prikazu br. 3c. “Uvjeti koriStenja i zastite prostora — podrucja primjene posebnih
mjera uredenja i zaStite” u mjerilu 1:25.000 i na kartografskom prikazu br. 4. “Gradevinska
podrucja naselja” u mj. 1: 5.000.

3) Izradi urbanistiCkog plana uredenja naselja Dragu¢ mora prethoditi izrada konzervatorske
podloge za cijelo podru¢je obuhvata UPU-a. Za sve ostale urbanisticke planove uredenja i
detaljne planove uredenja predvidene ovim Planom potrebno je u postupku pripreme za izradu
plana zatraziti misljenje nadleznog konzervatorskog odjela o potrebi izrade konzervatorske
podloge.

Clanak 163.

Clanak je brisan.
Clanak 164.

) Do donosenja UrbanistiCckog plana uredenja gradevinskog podru¢ja Dragu¢ — UPUZ2,
moguca je izgradnja nuznih infrastrukturnih gradevina te revitalizacija, rekonstrukcija, sanacija,
restitucija i odrzavanje postojecih gradevina temeljem odredbi ovog Prostornog plana, ali u skladu
s misljenjem nadleznog Konzervatorskog odjela.

2) Do donoSenja Urbanistickog plana uredenja gradevinskog podrucja Gologorica — UPU3,
moguca je izgradnja novih gradevina te revitalizacija, rekonstrukcija, sanacija, restitucija i
odrzavanje postoje¢ih gradevina temeljem odredbi ovog Prostornog plana a prema posebnim
uvjetima odnosno misljenju nadleZznog Konzervatorskog odjela.

3) Do donosenja UrbanistiCkih planova uredenja gradevinskih podrudja proizvodne,
poslovne, proizvodno poslovne - mjeSovite, turistitke namjene i farma dozvoljava se izgradnja
novih i rekonstrukcija postojecih gradevina samo u izgradenom dijelu gradevinskog podrudja.

Clanak 165.

(1) Odreduje se obaveza provodenja procjene utjecaja zahvata na okoli$ ili ocjene o potrebi
procjene utjecaja zahvata na okoli§, za zahvate za koje je ta obaveza utvrdena posebnim
propisima.

9.2. PRIMJENA POSEBNIH RAZVOJNIH | DRUGIH MJERA

9.2.1. Uredenje zemljisSta
Clanak 166.

Q) Sva gradevinska podruc¢ja naselja na podru¢ju Opc¢ine Cerovlje moraju imati |. kategoriju
uredenosti. SjediSte Opcine, naselje Cerovlje, koje ima znacaj lokalnog sredista razvoja Il. ranga,
mora imati |l. kategoriju uredenosti, a gradevinska podrucja koja se nalaze unutar Il. vodozastitnih
zona lll. kategoriju uredenosti.

(2) Na kartografskim prikazima 4.1. do 4.12. Gradevinska podrucja naselja izdvojeni su:
neuredeni/neizgradeni dijelovi gradevinskog podru¢ja za koje je obvezna izrada UPU-a te
neuredeni/neizgradeni dijelovi gradevinskog podruc¢ja za koje nije obvezna izrada UPU-a, ve¢ su
ovim planom utvrdeni uvjeti provedbe zahvata sa detaljno$¢éu UPU-a.

3) Neizgradeni dijelovi gradevinskog podrucja koji nisu prikazani kao neuredeni smatraju se
uredenima te je za iste moguce ishodenje dozvola sukladno uvjetima iz ovog Plana.
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Clanak 167.

Clanak je brisan.

9.3. REKONSTRUKCIJA GRABDEVINA | SADRZAJA CIJA JE NAMJENA PROTIVNA
PLANIRANOJ NAMJENI

Clanak 168.

) Postojece gradevine koje su izgradene na temelju gradevinske dozvole ili drugog
odgovaraju¢eg akta te druge gradevine koje se sukladno vazec¢em Zakonu o gradnji smatraju
postoje¢om gradevinom, mogu se rekonstruirati i/ili odrzavati u skladu sa uvjetima ovog Plana.

100



PROSTORNI PLAN UREDENJA
OPCINE CEROVLJE

Elaborat prociséenog teksta odredbi za provedbu i grafickog dijela plana

(,,Sluzbene novine grada Pazina“ 14/04., 25/12., 11/17.,
24/17. — procisceni tekst, 61/20. i 3/21. — prociscéeni tekst)

GRAFICKI DIO PLANA

1.KoriStenje i namjena povrsina — povrsine za razvoj i uredenje

2a.Infrastrukturni sustavi i mreze — promet, posta i elektroniCke komunikacije
2b.Infrastrukturni sustavi i mreze - vodnogospodarski sustav i energetski sustav
3a. Uvjeti koriStenja i zastite prostora — podrucja posebnih uvjeta koriStenja
3b.Uvijeti koriStenja i zastite prostora — podrucja posebnih ograni¢enja

u koristenju
3c. Uvjeti koristenja i zastite prostora — podrucja primjene posebnih mjera

uredenja i zastite

4.Gradevinska podrucja naselja i izdvojena gradevinska podrucja izvan naselja



